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ARSREDOVISNING

HSB Brf Abbedissan i Mjélby

Org nr 723000-0262
Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 59:e verksamhetsar

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Aliméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt séite i Mjolby kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes ar 1959-62 péa fastigheterna Primklockan 1 med adress
Industrigatan 11-13, Abbedissan 9 med adress Svartaliden 4-8 samt Abbedissan 11 med adress Axel
Triffs gata 3-7. i Mjo6lby, som foreningen innehar med dganderitt.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 247 bostdder med en sammanlagd yta av 14 210 kvm, 2 bostadsrittslokaler med
en sammanlagd yta av 278 kvm, 19 hyreslokaler med en sammanlagd yta av 467,5 kvm. Foreningen
omfattas ocksa av 43 garage och 66 bilplatser. Medelytan for bostider 4r ca 58 kvm.

Antal Yta
1 rum 67 2238
2 rum 112 6661
3 rum 55 4043
4 rum 6 533
5 rum 7 735
247 14210
Lagenheter bostadsritt 2
Lokaler hyresritt 19
Garage 43

Parkeringsplatser 67
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:
Bo Johansson ordforande
Pierre Hellstrom vice ordférande
Berit Abrahamsson sekreterare
Ingabritt Naverstam ledamot

Klas Svanberg ledamot

Goran Frey ledamot
Gonnie Ornbielke ledamot

Joel Sjosten HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar styrelseledaméterna
Berit Abrahamsson, Ingabritt Ndverstam och Gonnie Ornbielke.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda méten. Foéreningens firma har under aret tecknats av Bo
Johansson, Goran Frey, Pierre Hellstrom och Per Mathiesen, tva i forening.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser _
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 300 stycken inklusive HSB Ostergotland som #ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 26 stycken overlatelser skett.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Bengt-Goran Emtinger med Christina Thornesko6ld som ersittare,
valda vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméaktige )
Till féreningens fullméktigeledamoter och erséttare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie: Bo Johansson och Pierre Hellstrom
Ersittare: Per Mathiesen

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Per Mathiesen, Kristina Svensson och Kerstin Eneber.

Kulkommitté och fritidsaktiviteter

KUL-kommitté har varit Roger Henriksson, Inga-Lill Eek och Sven-Inge Frejd.
Fritidsaktiviteter som anordnats &r vinprovning, tridgérdsfest, bingo, kortspel och lucia.
Kul-kommittén har dven varit studieorganisator.
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Kurser och konferenser

Deltagare Kurs/konferens

Berit Abrahamsson Forvaltningstraff, Fastighetsdgaransvar

Bo Johansson Forvaltningstraff, Fastighetsdgaransvar

Pierre Hellstrom Fastighetsdgaransvar

Goran Frey Fastighetsdgaransvar, Systematiskt brandskyddsarbete
Introduktion styrelsearbete

Gonnie Ornbielke Fastighetsdgaransvar, Introduktion styrelsearbete

Ingabritt Naverstam Fastighetsdgaransvar

Klas Svanberg Introduktion styrelsearbete

Johan Sandberg Forvaltningstraff

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har féljande underhéll utforts:

- Tvittning av fasader pa hoghusen.

- Hojning av balkongtorn i hghusen.

- Uppforande av tak till rollatorer vid trafflokalen.

- Malning av killargéngar i laghusen.

- Ombyggnad av killarentré gavel Svartaliden 6.

- Rensning av ventilationskanaler i samtliga fastigheter.
- Inkop av nya mobler till trifflokalen

Historiskt underhall

Ar Atgﬁrd

2018 Byte av ligenhetsdorrar, malning av trapphus, pollare vid Axel Traffs gata,
malning av tvittstugor

2017 Malning torkrum, markarbeten sldnten Industrigatan 11-13
Byte av stuprér och hiangréinnor laghus, tvittmaskiner 4 st utbytta

2016 Installation postboxar. Tvittning fasader. Diverse malning. Renovering skyddsrum

2015 Lasbyte

2014 Brandgator

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behover utforas under de narmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan 4r senast uppdaterad ar 2019.

Underhall de nirmaste aren:

- Malning av killarkorridorer hoghusen.
- Energideklaration.

- Radonmitning i lagenheterna.
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Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Per Mathiesen varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV och bredband via Telenor.

Forsékringar )
Fastigheterna dr forsdkrade i Lansforsakring Ostgota. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillaggsforsdkring.

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforindrade under verksamhetséret. Per 1 januari 2020 s& hojdes arsavgifterna
med 3%. Arsavgifterna for bostidder uppgar till i genomsnitt 652 kr/kvm efter hojningen. Garageplats
kostar 250 kr/man och parkeringsplats 100 kr/man.

Aterbaring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 42 693 kr i aterbiring fran HSB Ostergétland pa kopta tjdnster under
2018.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 26 805 005 kr. Under éret har foreningen amorterat
1 609 552 kr, varav 16sen av ett 1an pa belopp 419 464 kr. Amorteringstakten kan séigas motsvara ca 23 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev -262 714 kr. Detta var en forsdmring jimfort med aret innan och beror frimst pa ékade
kostnader for underhall.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 9988 10 053 10 022 9706 8 703
Rorelseresultat (tkr) 255 2223 2254 2 665 2426
Resultat efter finansiella poster (tkr) -263 1655 1626 1768 1298
Balansomslutning (tkr) 40 706 41 531 42 300 41 389 41218
Fond for yttre underhall (tkr) 1755 2 760 2487 2137 1223
Soliditet (%) 24% 24% 20% 16% 12%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).
Visar hur stor del av tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet
bor aldrig vara under O vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.
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Férandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1470775 2760193 4176172 1655177 10062317
Resultatdisposition enligt

foreningsstimman 1655177 -1655177 0
Reservering till fond for yttre

underhall enligt underhallsplan 616000 -616 000 0
Iansprakstagande av fond for

yttre underhall -1620770 1620770 0
Arets resultat -262 714 -262714
Belopp vid arets utgang 1470775 1755423 6836119 -262714 9799 603

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 6836119
Arets resultat -262 714
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 6 573 405

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 6 573 405

Yitterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

9987 804 10052 718
42 563 87 666

10 030 367 10 140 384
-6 064 893 -5 489 052
-578 915 -648 073
-1620 770 -330 018
-449 988 -304 865
-1060 319 -997 008

0 -148 173

-9 774 885 -7 917 189
255 482 2223195
5250 3541

-523 446 -571 560
-518 196 -568 019
-262 714 1655176
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 35445911 36 486 214
Inventarier och installationer Not 11 130 105 150 121
Summa materiella anliggningstillgangar 35576 016 36 636 335

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 35576 516 36 636 835
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7559 8249
Avrikningskonto HSB 2596 457 3291939
Aktuell skattefordran Not 13 0 59 900
Ovriga kortfristiga fordringar 138 956 223 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 381 159 306 229
Summa kortfristiga fordringar 3124131 3 889 484

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 2 000 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 1 000 000
Bank Not 16 4996 4996
Summa kassa och bank 4996 4996
Summa omséttningstillgangar 5129127 4 894 480
Summa tillgangar 40 705 643 41531315
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1470775 1470775
Fond for yttre underhall 1755423 2760 193
Summa bundet eget kapital 3226198 4 230 968
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6836118 4176 172
Arets resultat -262 714 1655176
Summa fritt eget kapital 6573 405 5831348
Summa eget kapital 9799 603 10 062 316
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 25 754 745 27 224 469
Summa langfristiga skulder 25754 745 27 224 469
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1050 260 1 190 088
Medlemmarnas inre fond Not 18 1359 310 1322 093
Leverantorsskulder 1798 215 856 125
Aktuell skatteskuld Not 19 18 779 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 - 71507 79 212
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 853 224 797 012
Summa kortfristiga skulder 5151 295 4 244 530
Summa skulder 30 906 040 31 468 999
Summa eget kapital och skulder 40 705 643 41531 315
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -262 714 1655176
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1060 319 997 008
Utrangering 0 148 173
Kassaflode fran 16pande verksamhet 797 605 2 800 357
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 69 871 -113 599
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 046 593 -567 980
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -4 010 499
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 609 552 -1 855 468
Kassaflode fran finansieringsverksamhet - -

Arets kassafléde 304 518 -3 747 188
Likvida medel vid arets bérjan 4296 935 8044 124
Likvida medel vid arets slut 4601 453 4296 935



HSB brf Abbedissan i Mjolby
HSB - dir méjligheterna bor Org nr 723000-0262

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Fastighetsldn

8 202 996 kr av foreningens I8n I6per ut under 2020. Styrelsen bedémer att I&nen &r av 18ngsiktig karaktér och
redovisas darfér som I&ngfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristiga.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underh8lisplan. Avsittning och
iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hodgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i sm8hus &r 0,75 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock hgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostéder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 554 519 kr.

10
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Not 2

2019-01-01
2019-12-31

Nettoomsattning 2018-01-01

2018-12-31

Arsavgifter bostader 9002 454 9000 204
Arsavgifter lokaler 52 856 204 146
Arsavgiftsbortfall lokaler 0 -152 040
Hyresintikt lokaler 81 960 116 400
Hyresintikt garage och bilplatser 208 350 206 000
Hyresintakt dvrigt 44017 42 600
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 1152 1152
Auvsatt till inre fond -153 996 -153 996
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 49 446 58 537
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 701 565 729 715
9 987 804 10 052 718

Forsikringsersattning 0 43 633
Ovrigt 42 563 44 033
42 563 87 666

Reparationer -378 495 -233 298
El -463 233 -486 969
Uppvérmning -1751 604 -1776 232
Vatten -413 870 -366 062
Renhallning -193 671 -160 602
TV, bredband, iptelefoni -636 120 -640 754
Hissar serviceavtal & besiktning -74 062 -52 862
Fastighetsskotsel och lokalvard -1125111 -1121484
Forsakringar -207 147 -203 077
Fastighetsskatt -377 379 -298 700
Ovriga driftskostnader -444 201 -149 012
-6 064 893 -5 489 052

Externt revisionsarvode -20 677 -20 806
Forvaltningskostnader -263 302 -368 850
Kostnader dverlatelse och panter -54 850 -54 059
Foreningsverksamhet -92 655 -17 308
Kontorsutrustning och -material -11 367 -22 156
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -29 976 -29 054
Forbrukningsinventarier 0 -28 788
Medlemsavgifter HSB -99 600 -99 600
Stdmma och styrelse -6 488 -7 453
-578 915 -648 073

Underhall 6vrigt -1 620770 -330 018
-1 620 770 -330 018

Arvode till styrelsen -114 400 -103 800
Loner for anstillda 0 -100 000
Vicevirdsarvode -243 800 0
Ovriga arvoden -29 900 -35 400
Ovriga personalkostnader -241 -389
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -55 547 -60 696
Utbildning -1 600 -80
-449 988 -304 865

Not8  Avskrivningar

—_
—_
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Byggnader

Inventarier

Not9  Ovrig rorelsekostnader
Utrangeringskostnad ldgenhetsdorrar

12
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-1 040 303 -976 992
-20 016 -20 016

-1 060 319 -997 008
0 -148 173

0 -148 173
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Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31

Org nr 723000-0262

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2081

Ackumulerade anskaffningsvirden

2018-12-31

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 67 112611 63 278 398
Aktivering 0 4010 499
Utrangering 0 -176 286
Ingéende anskaffningsvirde mark 1461 776 1461 776
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 68 574 387 68 574 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -32088 173 -31 139 294
Utrangering 0 28113
Arets avskrivningar byggnader -1 040 303 -976 992
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -33 128 476 -32 088 173
Utgaende bokfort virde 35445911 36 486 214
Bokforda virden byggnader 33984 135 35024 438
Bokforda viarden mark 1461776 1461 776
Fastighetsbeteckning: Primklockan 1, Abbedissan 9 och 11
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
133 726 000 1961 97 053 000 36 673 000 133 726 000 93 570 000
Not 11 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden 200 161 200 161
Utgaende anskaffningsvirden 200 161 200 161
Ingaende avskrivningar -50 040 -30 024
Arets avskrivningar -20 016 -20 016
Utgaende avskrivningar -70 056 -50 040
Utgaende bokfort viirde 130 105 150 121

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 0 59 900
0 59 900

Forutbetald forsdkring 0 207 147
Upplupna rinteintakter 833 208
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 380 326 98 874
381159 306 229

Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Placeringskonto HSB Ostergétland 0,50% 2020-02-29 2 000 000 1 000 000
2 000 000 1 000 000

Handelsbanken 4996 4 996
4996 4996
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,37% 2024-09-01 3 654 000 232 000
Stadshypotek 1,79% 2020-01-30 688 700 100 000
Stadshypotek 1,75% 2020-03-30 4537 544 80 000
Stadshypotek 2,00% 2020-10-30 2976 752 68 260
Stadshypotek 1,93% 2021-03-30 4508 429 70 000
Stadshypotek 1,60% 2021-09-01 3275 000 100 000
Stadshypotek 1,95% 2022-01-30 4705 780 200 000
Stadshypotek 1.85% 2022-06-30 2 458 800 200 000
26 805 005 1 050 260
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25754745
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 4201 040
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 21 553 705
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning 40 857 600 40 857 600
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 40 857 600 40 857 600
Ingaende virde 1322093 1312 9%
Avsittning 153 996 153 996
Uttag -116 779 -144 897
1359310 1322093

Arets beriknade skatteskuld 18 779
18779 0
Personalens killskatt 47970 45 870
Arbetsgivaravgifter 23 537 33 342
71 507 79 212
Upplupna rantekostnader 28 663 31503
Forutbetalda arsavgifter och hyror 804 904 746 454
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 657 19 055
853 224 797 012

14
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Abbedissan i Mjélby, org.nr. 723000-0262

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Abbedissan i
Mijolby for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom et &r frén balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sdan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Abbedissan i Mjlby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styr"elsens ansvar L R Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Mjélby den 2 / (1 » 2020
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