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Styrelsen for Brf Ostanés kulle far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta bostadsréttsforening.

Foreningens fastighet
Féreningens fastigheter Ostands 1:38-1:45 och 1:47-1:50 i Himmard kommun bestar av 11 parhus samt
en villa, totalt 23 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning
22 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Den totala boytan ar ca 2 642 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Trygg Hansa. Bostadsréttsforsakring ingar ej. Den enskilde
bostadsrittshavaren bor teckna tilliggsforsikring till hemforsakringen.
Foreningens fastigheter dr byggda 2013 och 2014. Virdeér 2014.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, enligt
underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rantor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningens medlemmar skoter sjédlva fastighetsforvaltningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2020-06-24 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Pascal Serrander Ledamot Ordférande
Stefan Eriksson Ledamot
Jonathan Wikstrom Nyrén Ledamot
André Nilsson Ledamot
Alexander Frisk Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallit fem protokollférda sammantréaden.
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Arvode till styrelsen har utgétt med 50 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Elin Wixe Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-09-24.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 45 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har fyra 6verlatelser skett.

Samfillighet
Foreningen deltar i Ostands sodra samfillighet.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r ofordndrade for 2020. Genomsnittlig &rsavgift dr 419 kr per m?.

Fastighetsavgift
Fastigheterna har vérdear 2014. Foreningen ér befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vérdear.
For aren 2015-2029 betalar foreningen déarfor ingen fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 1107 1107
Resultat efter finansiella poster 78 128
Lén per m? bostadsyta 9617 9718
Arsavgift per m? bostadsyta 419 419
Balansomslutning 57 061 57237
Soliditet (%) 55,1 54,8

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Eget kapital 2019-12-31 29 285 000 750 000 1093 050
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 50 000
Arets resultat
Eget kapital 2020-12-31 29 285 000 750 000 1143 050

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foresldr att resultatet disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rdkning &verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2018
1107
166
9819
419
57325
54,5

Balanserat

resultat

119 551
128 067
-50 000

197 618

197 618
78 109

275727

50 000
225727

275727

2017
1107
-95
9916
419
57 474
54,1

Arets

resultat
128 067
-128 067

78 109
78 109
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Totalt

31 375 668
0

0

78 109
31453777

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Brf Ostanas kulle
Org.nr 769626-1044

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1 107 252
1107 252

-131 268
-146 090

-81 338
-391 000
-749 696

357 556

-279 447

-279 447

78 109

78 109
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2019-01-01
-2019-12-31

1107 202
1107 202

-120 193
-106 224

-60 118
-391 000
-677 535

429 667
-301 600
-301 600

128 067

128 067
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

54 490 500
54 490 500

54 490 500

20 607
54 553
75 160

2495 428
2495 428

2570 588

57 061 088
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2019-12-31

54 881 500
54 881 500

54 881 500

2386
20 607
56 955
79 948

2275739
2275739
2 355 687

57237 187
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 035 000 30 035 000
Fond {or yttre underhéll 1 143 050 1 093 050
Summa bundet eget kapital 31178 050 31128 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 197 618 119 552
Arets resultat 78 109 128 067
Summa fritt eget kapital 275727 247 619
Summa eget kapital 31453777 31 375 669
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 17011 500 25407 400
Summa liangfristiga skulder 17 011 500 25 407 400
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 7 8395900 268 400
Leverantdrsskulder 71743 37 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 128 168 148 184
Summa Kortfristiga skulder 8 595 811 454 118

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 061 088 57237187
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till ett nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors pa ca. 115 éar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

En ny bedémning har gjorts under aret dér 14n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrin styrelsens bedomning om l&nen kan
antas forldngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Renhallning
Fastighetsforsakring
Ovriga forsikringar
Tradgardskostnader
Samfillighet

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel
Sociala avgifter
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirde Ostanas 1:38-1:45 & 1:47-1:50

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

2020

1107 252
1107 252

2020

1513
45 000
54471

2076

0
28 208
131 268

2020

50 000
15 000
16 338
81 338

2020

56 250 000
56 250 000
-1368 500
-391 000
-1 759 500
54 490 500
37919 000

8 175 000
46 094 000

43200 500
11 290 000
54 490 500
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2019

1107 202
1107 202

2019

3452
44 999
50811

1985

1 500
17 446

120 193

2019

40 000
10 000
10 118
60 118

2019

56 250 000

56 250 000

-977 500
-391 000

-1 368 500

54 881 500

37919 000
8 175 000
46 094 000

43 591 500
11 290 000
54 881 500
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Rintesats
%

1,12
1,00
0,99

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring

2021-05-19
2022-05-18
2023-05-17

2020-12-31

42 366

9431
2756

54 553

Amorteringar

2020-12-31

135 400
133 000

0
268 400
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2019-12-31

41 742
9353
4510

55 605

Lanebelopp
2020-12-31

8262 900
8 344 500
8 800 000
25407 400

-8 395 900
17 011 500

Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren &r ca. 268 000 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 24 065 000 kr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna rantor

Samfillighet

Revision

Summa

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Under 2021 kommer foreningen méla om samtliga fastigheter. Det &r ett led i den underhallsplan som
togs fram under 2020 for att sékra att foreningens fastigheter ar i bra skick under manga ar framéver.

En entreprendr dr upphandlad och arbetet kommer att utforas under var och sommar 2021 till en kostnad
om 1 700 000 kr. Pengar som foreningen har arbetet upp under en tid och ingen nyupplaning kommer att

behova goras for att bekosta arbetet.

2020-12-31

84 395
27 648
0

16 125
128 168

2019-12-31

86 636
36 103
17 445
8000
148 184



Brf Ostanas kulle 10 (10)
Org.nr 769626-1044

Hammard 2021-
scal Serrander Stefan Eriksson
Ordftrande Ledamot =

Jonathan Wikstrém Nyrén - André Nilsson
~ Ledamot

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2021- 0% = ()

%Mﬂ SfelA—"""

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ostands Kkulle
Org.nr 769626-1044

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostanas kulle for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmédrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte kingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ostanés kulle for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 20 maj 2021

VN Y —

Stefan Mott
Godkind revisor

Brf Ostanas kulle, Org.nr 769626-1044



	Försättsblad 2020
	Östanås Kulle 2020
	20210520131853508

