HSBs brf Stuvaren i Sundsvall
Org.nr 789200-2598

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Stuvaren med sate i Sundsvall (org.nr 789200-2598)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen dger fastigheten Sporren 7, byggd ar 1967 i vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsiakrad i Protector. | forsdkringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
92 lagenheter (bostadsratt) 7612
4 lokaler (bostadsratt) 224
5 lokaler (hyresratt) 786 (+gemensamhetslokal och
overnattningsrum 136
97 garage
4 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 6:e maj. Pa stamman deltog 49 medlemmar. P4 stimman
behandlades stadgeenliga fragor, daven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 93 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Fredrik Martensson ordforande

Torsten Pettersson vice ordférande t o m 2019-05-06

Olof Kappinen Vice ordférande f o m 2019-05-06

Kaj Krook sekreterare t o m 2019-05-06

Emelie Larsson sekreterare f o m 2019-05-06

Britta Morée ledamot

Kent Flodén ledamot

Petter Stenberg ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Camilla Olofsson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Britta Moree, Kent Flodén samt Fredrik
Martensson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden och 3 arbetsmoten.

Firmatecknare har varit Fredrik Martensson, Kaj Krook, Torsten Pettersson samt Camilla
Olofsson tva i forening. Kaj och Torsten ersattes av Olof Kappinen och Kent Flodén i samband
med konstituerande mote 2019-05-06

Revisor har varit Elisabeth Margenberg samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Mats Nilsson och Lars Jonsson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter: Staddag, vaffeldag, semmeldag, kakbuffé samt luciakaffe.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsdttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 201 000 kr och foéljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 24 maj.
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Byte av hissar 19 L-M. Nya tvattmaskiner. Ny belysning i trapphus.

2016 Tillaggsisolering takbjalklag, Paborjat fonsterbyte. Fardigstallande av
belysning i gemensamma utrymmen

2017 Fonsterbyte, utvidgning av balkonger. Rensning ventilationssystem.2

2018 Fardigstallande av balkonger. OVK-besiktning.

2019 Asfaltering av garageinfart och justering ytor efter utvidgning av balkong.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Paborjan relining i foreningens horisontella stammar. En huskropp i taget
2021 Justering av asfaltsytor
2022 Paborjat byte av takpapp
2023 Malning trapphus och gemensamhetsutrymmen
Byte ytterdorrar till lagenheterna samt Iassystem
2024 Byte delar i varmesystem

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1,9%.

| budget for 2020 ingar 198 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1,2% for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 753 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshdjning: Okade kapitalkostnader och évriga kostnadshdjningar.
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Ekonomisk analys

Fran 2010 har en rad storre underhallsatgarder utforts. Stambyte, renovering av barande
pelare i garaget, hissbyte, ventilations- och varme- effektivisering, fonsterbyte, nya
tvattmaskiner, installation av led-belysning samt balkongutbyggnad. Detta till en kostnad av
drygt 44 miljoner kronor. Féreningens lan uppgar till cirka 33 miljoner kronor vilket
motsvarar ca 33% av fastighetsvardet enligt vardering 2017.

Styrelsen har en 5-3rig resultatprognos som arligen revideras.

Medlemsinformation

Av féreningens 92 medlemslagenheter har under aret 5 Gverlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 126. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 124.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 7 037 6 945 6772 6 675 6 604
Rorelseresultat i tkr 1284 1851 2101 1501 1375
Resultat efter finansiella poster i tkr 899 1475 1841 1294 1074
Balansomslutning i tkr 46 855 46 432
Soliditet % 26 21 21 22 24
Arsavgift/kvm* i kr 748 735 714 703 691
Driftskostnad/kvm i kr 386 390 429 783 446
Rantekostnad/kvm i kr 45 43 30 . 25 36
Bankskuld/kvm i kr 3879 3 885 3948 2978 2240

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas férdandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Fond yttre Balanserat

insatser underhall resultat  Aretsresultat
Belopp vid aretsingang 480 700 6412 703 2936 764 1475 212
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 1475 212 -1475 212
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 201 000 -201 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 442 156 442 156 ’
Arets Resultat 899 040
Belopp vid aretsutgang 480 700 6 171 547 4653 131 899 040
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 6412 703
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 201 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -442 156
Fondbehallning vid arets slut: 6171 547
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 4 653131
Arets resultat 899 040
Summa 5552171
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 5552171

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stdllningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 7037 091 6 947 426
Summa rérelseintékter 7 037 091 6 947 426
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 378973 -3419773
Ovriga externa kostnader Not 4 -640 376 -529 838
Underhall enligt plan Not 5 -442 156 -47012
Personalkostnader och arvoden Not 6 -91 853 -118 689
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 199 553 -980 683
Summa rérelsekostnader -5752 912 -5 095 995
Rérelseresultat 1284179 1 851 431
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2491 1679
Réntekostnader och liknande resultatposter -386 955 -377 898
Ovriga finansiella poster Not 8 -675 0
Summa finansiella poster -385 139 -376 219
Arets resultat 899 040 1475212
6
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HSBs brf Stuvaren i Sundsvall
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 42757413 43 956 966
Summa materiella anliggningstillgangar 42757413 43 956 966
Summa anldggningstiligangar 42757 413 43 956 966

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 10 798 11229
Avrikningskonto HSB 2 349 864 1776 668
Ovriga kortfristiga fordringar 79378 64 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 369 097 335 806
Summa kortfristiga fordringar 2 809 137 2 188 384
Bank Not 11 1288 480 286 469
Summa kassa och bank 1288 480 286 469
Summa omsittningstillgangar 4097617 2474 853
Summa tillgangar 46 855 030 46 431 819
7
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 480 700 480 700
Fond for yttre underhéll 6171 547 6412 703
Summa bundet eget kapital 6 652 247 6893 403
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4653 131 2936 764
Arets resultat 899 040 1475212
Summa fritt eget kapital 5552171 4411975
Summa eget kapital Not 12 12204 418 11 305 378
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 705 164 12 307 500
Summa lingfristiga skulder 22 705 164 12307 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 736 100 21719178
Medlemmarnas inre fond Not 14 132 053 139 818
Leverantorsskulder 405 403 229 787
Aktuell skatteskuld Not 15 10 303 1863
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5492 17 475
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 656 096 710 820
Summa kortfristiga skulder 11945447 22 818 941
Summa skulder 34650611 35126 441
Summa eget kapital och skulder 46 855 030 46 431 819
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket paverkat jamforelsetalen Driftskostnad
kr/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,2 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgéende till 2 796 694 kr.

Ny

FLOK
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostdder 5661 624 5556288
Arsavgifter lokaler 203 076 199272
Hyresintdkt lokaler 521 892 511821
Hyresintdkt garage och bilplatser 294 725 295 150
Hyresintakt 6vrigt 13 980 10 405
Arsavgift konsumtionsavgift el 189 075 211188
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 138 300 138 300
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11573 20206
Ovriga primira intéikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 2 846 4796
7037 091 6947 426
Reparationer -422 085 -279 003
El -475 138 -468 826
Uppvérmning -951 854 -1 003 433
Vatten -307 223 -288 558
Renhéllning -144 276 -150 607
TV, bredband, iptelefoni -83 074 -81 306
Obligatoriska besiktningar 0 -95 664
Serviceavtal -18 203 -32 580
Fastighetsskotsel och lokalvard -652 913 =700 271
Forsdkringar -109 493 -102 526
Fastighetsskatt (for hogt berdknat F-skatt 2018, 2 270 kr) -165 234 -159 064
Ovriga driftskostnader -49 479 -57 936
-3378 973 -3419 773
Externt revisionsarvode -18 680 -9 846
Forvaltningskostnader -332 464 -339910
Kostnader dverlatelse och panter -11 552 -19987
Foreningsverksamhet -10 227 -10172
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -151 294 -139 902
Konsulter -82 715 -10 020
Medlemsavgifter HSB -33 400 0
Kundforluster m m -44 0
-640 376 -529 838

Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -47 012
Underhall mark och utemiljo -442 156 0
-442 156 -47 012
Arvode till styrelsen -68 250 -84 382
Revisionsarvode -4 500 500
Sociala avgifter -17 499 -18 243
Utbildning -1 604 -16 564
-91 853 -118 689

Not 7  Avskrivningar

Byggnader -1 104 553 -885 683
Markanldggningar -95 000 -95 000
-1 199 553 -980 683
Not8 Ovriga finansiella poster
Aviavgifter -675 0
-675 0
10
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Not 9

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs brf Stuv.

2019-12-31

aren i Sundsvall
Org nr 789200-2598

2018-12-31

Not 12 Eget kapital

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 49 437 149 34 428 906
Arets investering byggnader 0 15 008 243
Ingdende anskaffningsvirde mark 1220 000 1220 000
Ingéende anskaffningsvirde markanlaggningar 3938 288 3938 288
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 54 595 437 54 595 437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -9835183 -8 949 500
Arets avskrivningar byggnader -1 104 553 -885 683
Ingdende avskrivningar markanldggningar -803 288 -708 288
Arets avskrivningar markanlaggningar -95 000 -95 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 838 024 -10 638 471
Utgdende bokfort viirde 42 757 413 43 956 966
Bokforda virden byggnader 38497413 39601 966
Bokforda virden mark 1220 000 1220 000
Bokforda virden markanlédggningar 3040 000 3135000
Fastighetsbeteckning: Sporren 7
Taxeringsviirde Viirdear 1967 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder sméhus 0
Bostader hyreshus 53000 000 17 800 000 70 800 000 55200 000
Lokaler 3376 000 706 000 4082 000 3379 000
56 376 000 18 506 000 74 882 000 58 579 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsékring 115514 109 493
Forutbetald kabel-TV och bredband 56 228 32716
Forutbetald HSB avtal 197 355 193 597
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 0
369 097 335 806
Bank
SBAB 1288 480 286 469
1288 480 286 469
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 480 700 0 6412703 2 936 764 1475212
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1475212 -1475212
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 201 000 -201 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -442 156 442 156
Arets Resultat 899 040
Belopp vid arets utgéng 480 700 0 6171 547 4653 131 899 040
11
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,45% 2020-03-09 664 384 7360
Swedbank 1,13% 2022-11-25 1953372 130224
Swedbank 1,43% 2021-01-25 3000 000 0
Swedbank 1,09% 2022-03-25 3500 000 0
Swedbank 1,14% 2020-02-25 3500 000 0
Swedbank 1,37% 2020-10-23 5807 500 100 000
Swedbank 1,22% 2024-11-25 6566 008 133 992
Swedbank 1,17% 2023-11-24 4800 000 300 000
Swedbank 1,18% 2025-11-25 3650 000 200 000
33 441264 871576
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 705 164
Amorteringar inom 2-5 4r berdknas uppga till 3486 304
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 29 083 384
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 35349 099 35349 099
Summa stiillda siikerheter 35349099 35349099
Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 139 818 163 932
Uttag -7765 24 114
132 053 139 818
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 10303 1 863
10 303 1863
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 542 13 677
Ovriga kortfristiga skulder 4950 3798
5492 17 475
12
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Upplupna HSB fakturor 0 3194

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 51687 205 439

Upplupna réntekostnader 56 640 25634

Upplupen revision 17 900 10 000

Upplupen snérdjning 840 5225

Forutbetalda arsavgifter och hyror 529 029 460 556

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 1420

656 096 711 468

Sundsvall é I 2020

Bntta Moree Petter Stenberg

Sele/arssin,

Emelie Larsson

/Fredrik Martensson Kent Flodén Olof/Kappinen" *

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020-C :

Eliibiy, Moy,

Elisabeth Margenberg )

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av H¥B Riksfoérbund
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Stuvaren, org.nr. 789200-2598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Stuvaren
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund {6r uttalandsn

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Stuvaren for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,/

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sé@kerhet beddma om forslaget &r forenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 307 S 2020

/

—

Ohlsson

Elisabeth Margenberg

BoRevisfon AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



Totala kostnader

Skatt
8%

Avskrivningar
21%

Drift
60%

Underhall
11%

Fordelning driftkostnader

1200 000 ~

1000 000

800 000

600 000

400 000 +

200 000 4




