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AKTIEBOLAOET BOSTADSOARANTI

Stadgar for

Bostadsrittsféreningen SENIOREN

Undertecknade styrelseledamoter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa konsti-
tuerande sammantriade den ............20.M8J. 19.9200

Linsstvrelsens godkinnande.

Eoreningens firma och éndamél
18§

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen .Senioren

28

Foreningen har till indam4l att framja medlemmarnas ekonomiska
intresser*genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning. Upplétel-
se far iven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet el-
ler lokal. Bostadsriitt &t den ritt i foTeningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bo-
stadsritrshavare.

* i forsta hand &ldre personer

Sérskiida bestimmelser

38
Styrelsen skall ha sitt site i oMatfors

4%
Ordinarie féreningsstimma hélls en ghng om &ret fore ......cccienn.
Ma,} ...................................................... ménads utging. Jir 17 §.

Rikenskapsér
5§



Medlemskap
6§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte f&l-
jer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

78
Mediem fér inte uteslutas eller uttrida ur féreningen. sé lange han
innehar bostadsritt.
Anmilan om utirdde ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrifi.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstim-
ma.

For bostadsrirt skall erliggas arsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader for den Iopande verksamheten. samt for de i 9
¢ angivnia avsittningarna. Arsavgmema fordelas efter bostadsrat-
ternas insatser och erlidges pa tider som stvrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta art ersiitining for virme och varmvatten.
renhélining, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlidggas
efter forbrukning eller yia.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsirningsavgift kan
tas ut efter beslut av stvrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2.5 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméan forsdkring.

Paniséittningsavgift far maximalt uppgé till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om alimin forsdkring.

Avsiittningar och anvéindning av arsvinst
9§

- falier narmast

: 'het Ecnomfons

% av bv gnadskos
£e

érhgen senast frAn OCirme
efter det s]utfmansxenngen ay
med ett belopp mossvarande mmstO
eRITPENS hus.
Avsdrming for foreningens fasrighetsunderhdl! skall goras arligen.
senast frén och med det verksamhetsar som infalier narmast efter
det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for fér-
eningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet, skall ba-
lanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra suppleanter. vilka samtidigt vilis av foreningen pé
ordinane stamma for tiden intill dess nésta ordinane stimma héllits.

Ndér det for statligt bostadsstod krévs att kommun utdvar insvn i
bostadsrattsforeningens verksamhet, kan detta fullfsljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant for denne utses av
kommunen. I stéllet for styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportdr. Rapportoren skall ta del av styrelsens forvali-
ning och &ger rdu att ndrvara vid foreningsstimmor. styrelsesam-
mantraden och besikwingar. Vid styrelsesammantriden och foren-
ingsstimmor dger rapportdren ritt att vicka forslag och {2 sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behdver inte vara medlem i féreningen. Kommunal insyn
skall utovas till dess att fem ar forflutit riknat frén den tidpunkt d&
det till féreningen forsta gangen utbetalades statligt stod.

Med undantag fran forsta stvcket giller att under tiden intill den
ordinane foreningsstimma som infaller narmast efter det slutfinan-
sieringen av foreningens hus genomforts viljs en ledamot och en
suppleant om styrelsen bestar av hogst fyra ledamdéter och tva leda-
moter och en suppleant om styrelsen bestar av fem ledaméter pa
foreningsstimma. Av de dvriga representanterna utses en ledamot
och en suppleant av kommun och resterande ledamdter av AB Bo-
stadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behdver inte vara medlem i foreningen.

Med undantag frén férsta stvcker giller att under tiden frin och
med den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts viljs samtliga le-
daméter med undantag av den ledamot som kommunen utser, av
foreningsstimma.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.

11 &

Styrelsen konstituerar sig sjilv. '

Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantrider nirvarandes an-
tal Gverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras. dé for beslutsférhet minsta antalet ledamdéter
ar ndrvarande. enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller

av en stvrelseledamot i forening med annan person som stvrelsen
dartill utsett.

13 §

Styreisen far forvalia foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird. vilken sjilv inte behdver vara mediem i forening-
en. eller genom en fnstiende férvaltningsorganisation.

Viceviarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foremngsstimmas bemyndigande far stvrelsen eller firma-
tecknare. inte avhianda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ran. Stvrelsen far dock inteckna och belana saddan egendom eller
LOmITart.

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaliningen av foreningens angelagenhe-

ter genom att aviimna arsredovisning som skall innehélia berai-

telse om verksamheten under aret (forvaliningsberittelse) samt.

redogorelse for {foreningens intdkter och kostnader under aret’

(resultatrdkning) och for stéllningen vid rikenskapsarets utgang

(balansrakmng).

uppritia budget och faststilla arsavgifter for det kommande ré-

kenskapsaret.

att minst en gang arligen. innan arsredovisningen avges. besiktiga

foreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgangar och i

forvaliningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och invente-

ringen gorda iakttagelser av sirskild betvdeise.

minst en ménad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovis-

ningen och revisorernas berirttelse skall framlaggas, till reviso-

rerna lamna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret

samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tilistilla med-
lemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberitielsen.
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16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for ti-
den intill dess nésta ordinarie stimma hillits.

Nir det {or statligt bostadsstdd kravs art foreningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
arligen utses till dess att fem ar férflutit réknat fran den tidpunkt di
det till foreningen forsta gangen utbetalades statligr stod. Istillet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att~
granska foreningens ekonomi och rakenskaper.

Revisor éligger:
att verkstélla revision av foreningens rakenskaper och forvalining

samt
att senast tvé veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberéttelse.

Foreningsstamma
17 §

. Ordinarie foreningsstimma halls en ging om &ret vid tidpunkt som

framgarav4 §.

Extra stimma halls dé styreisen finner skl till det och skall av sty-
relsen dven utlysas dd detta for uppgivet dndamaél hos styrelsen
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 limpliga platser inom
foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden. som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimma och skall ut-
firdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.



18 §
Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skrift-

ligen framstilla sin begéran hos styrelsen 1 sa god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstamma skall férekomma f6ljande drenden:

a) Uppritiande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar.

b) Valavordforande vid stimman.

c) Valavjusteringsmén.

d) Frdgaom kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning avstyrelsens arsredovisning.

f) Foéredragning avrevisorernas beritielse.

g) Fasistdllande av resultat- och balansrékningen.

h) Fragaom ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frigaom anvandande av uppkommen vinst eller tickande av
- ftriust.

j) Fragaomarvoden.

k) Val avstyrelseledamoter och suppleanter.

1) Valavrevisor och suppleant.

m) Ovriga drenden. vilka angivitsi kallelsen.

Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
«relsen tiligangligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt. har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberatugad ar endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin 1ostrétt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem 1 féoreningen, dkta make,
sambo eller nirstaende som varakugt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostbe-
rattigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker oppet om inte narvarande
rdstberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning. medan j andra fragor
den mening giller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fréga om andring av dessa stadgar — dar sar-
skild rostovervikt erfordras for gilughet av beslut behandlasi9 kap
16, 19 och 23881 bosladsrattslagen

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie for-
eningsstamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts, maste godkinnas av AB Bostadsga-
ranti for att aga giltighet.

vl

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt
22 §

Bostadsrat upplates skriftligen och far endast upplatas &t medlemii
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenher upplatelsen avser, 4ndamélet med upplatelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall &ven den anges.

23 §

Har bostaasrdtt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bo-
stadsritten endast om han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ir medlem i féreningen far inte utan sam-
tvcke av foreningens styrelse genom overlatelse férvirva bostads-
ritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostads-
riittshavare utdva bostadsratien. Efter tre ir fran dédsfallet. far for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bo-
stadsritten ingitt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsréttshavarens dod eller att ngon, som inte fir végras intride i
foreningen, forvirvat bostadsrétten och sbkt medlemskap. Om den
tid som angettsi anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pd
offentlig auktion for dodsboets rakning.

24 &

Den som en bostadsrétt har Gvergart till far inte vigras intréde i f61-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och
foreningen skéligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrat till en bo-
stadslagenhet fir vagras intrdde i foreningen dven om de i férsta
stycket angivna férursdttningarna for medlemskap ar uppfyllda.
Om en bostadsritt har §vergatt till bostadsrittshavarens make far
maken vigras intride i féreningen endast d4 maken inte uppfyller
av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for mediemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfvller sidant villkor. Det-
samma giller ocks4 nar en bostadsrirt till en bostadslagenhet dver-
gétt till nAgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrétishavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsligenhet, av si-
dana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tll-

lampas.
Pp: 25 ¢

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning. arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forvarv och férvarvaren inte antagits till
medlem. far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon som inte fir vagras intride 1 for-
eningen. forvarvat bostadsritien och sokt mediemskap. Iaktias inte
tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétien saljas pa offentlig
aukuon for forvarvarens rakning.

26 §

Eut avial om 6verlarelse av bostadsritt genom kop skall upprattas
sknfthgen och skrivas under av saljaren och koparen. 1 avialet skal!
den lagenhet som overlateisen avser samt kopeskillinigen anges.
Motsvarande skall ‘galla vid byte eller ghva. "Beéstyrkl avskrift av
overlatelseavralet skall ulistéllas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsratt
27 &

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratien udigast efter tva
ar fran upplatelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgér bostadsritten till foreningen vid det mé-
nadsskifte som intrdffar narmast efier tre manader fran avsigeisen,
eller vid det senare manadsskifte som angetis i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla 13-
genheten jamie tillhorande dvriga utrymmen 1 gott skick. Detta gél-
ler dven marken, om sédan ingar i uppléielsen.

Till lagenhetens inre ridknas: rummens vaggar, golv och tak: in-
redning 1 kék, badrum och 6vriga utrvmmen 1 ligenheten; gias och
bagar 1 ligenhetens ytier- och innanfonster; lagenhetens viter- och
innerdérrar. Bostadsritishavaren svarar dock inte for mélning av
ytiersidorna av ytterfonster och vtterdorrar och inte heller for annat
underhill in mélning av radiatorer och vauenarmaturer eller av de
anordningar fran stamledningar for avlopp. varme, gas. elektricitet,
vatten, rokgangar och ventilation som foreningen forsett lagenhe-
ten med.

Bostadsritishavaren svarar for reparation pa grund av brand- el-
ler vatienledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
villande eller genom vérdslésher eller forsummelse av nigon som
hor till hans hushdli eller som géstar honom eller nagon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rakning.
IfrAga om brandskada som bostadsratishavaren sjilv inte vdllat gél-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort jaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

29§
Bostadsratishavaren far inte gora nagon vasentlig fordndring i l&-
genheten utan tillstdnd av styrelsen.

30 §
Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anviinder ligenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de sirskilda regler som er-



eningen i &verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétts-
havaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § redje stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skl kan
misstiinkas vara behiftat med ohyra far inte f6ras in i ligenheten.

31§
Féretwrddare fér bostadsrattsforeningen har rétt att fi kommaini 13-
genheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for.

328
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenheti andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samrycke.

Bostadsratishavare, som under viss tid inte har tillf4lle att anvén-
da sin bostadsligenhet, far uppléta ligenhet i andra hand, om hyres-
néamnden lampar tilistAnd till upplatelsen. Sddant tillstind skall 1im-
nas, om bostadsritishavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen

och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Till-
stand kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat
andamdl an det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvi-

kelse som &r av avsevird berydelse for féreningen eller nagon annan
mediem i foreningen.

34§

Bostadsréittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i la-
genheten. om det kan medfora men for foreningen eller nagon an-

pan medlem i féreningen.

35 &

Nvttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och
som tilltrétts 4r forverkad och foreningen sdledes beritugad attsaga
upp bostadsrattshavaren till avilvtining:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats elier uppla-
telseavgift utbver tvd veckor frian det att foreningen efter forfai-
lodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskvldighet ei-
ler om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift utéver
tvé vardagar efier forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i
andra hand, genom vardsléshet 4r vallande till att detfinns ohyra
i ldgenheten eller om bostadsratshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i la-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten p4 annat sitr vanvirdas eller om bostadsrétisha-
varen eller den som lagenheten upplétits till i andra hand asido-
siitter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
&ligger en bostadsrattshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till lagenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor annan honom avilande skvl-
dighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
art skyldigheten fullgbres,

8. om ligenheten helt eller till vasentlig del anvénds for narings-
verksamhet eller darmed likartad verksambet, vilken utgdr eller
i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
ullfalliga sexuella férbindelser mot erséttmng.

Nvmanderitien &r inte forverkad, om det som ligger bostadsratts-
havaren till last ar av ringa bervdelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2.
3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli art efter
tillsagelse vida réttelse utan drojsmdl.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsiagning pé grund av forhdl-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsriittsha-
varen efter tillsagelse utan drojsmél ansoker om tillstand till uppla-
telsen och far ansgkan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersitining for skada.

Ovriga bestammelser
36 &

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rattsiagen. BehAlina tillpAngar skall fordelas mellan bostadsrattsha-
varna efter lagenheiernas insatser.

37 &

Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsratslagen och andra tillampliga lagar.



