HSBs brf Lagdan i Sundsvall
Org.nr 716460-2034

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Lagdan med sate i Sundsvall (org.nr 716460-2034) far
hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Vattjom 5:10, byggd ar 1989 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999-1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar. Fran 2020 har féreningen bytt till Folksam.

Antal Bendamning Total yta m?
32 ldgenheter (bostadsratt) 2271
6 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-03. Pa stamman deltog 11 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor. Efter stadgeenliga fragor informerade styrelsen
om arbetet med inglasning av balkonger och altaner inom Lagdan.

Foreningen hade vid arets slut 33 rostberattigade medlemmar. Varav Sodra Norrland har en
medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Glenn Wallgren ordférande

Erica Johannesson sekreterare

Johanna Sandstrom ledamot/studieorganisator

Eva Klingenschmit ledamot

Kristoffer Edlund ledamot (fran och med arsstamma 2018)

Camilla Olofsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland (fr o m maj-dec 2019)
Sara Henriksson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland (fr o m jan-maj 2019)
Sara Persson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Glenn Wallgren, Kristoffer Edlund, Eva
Klingenschmit.
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Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Glenn Wallgren, Erica Johannesson, Johanna Sandstrém och Camilla
Olofsson i foreningen.

Revisor har varit Ingela Moberg vald vid féreningsstamman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Eva Olsson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Medlemmarna inom Lagdans bostadsrattsforeningen skoter lattare forvaltning av de
gemensamma ytorna. Foreningen har ingen anstalld vaktmadstare utan det medlemmarna
som sjalva klipper gras, skottar sno, skoter carportar, byter lampor mm. Férutom den
I6pande skotseln har vi tva staddagar per ar (var och host) da alla bostadsrattsinnehavare
hjalps at att gora lattare underhall inom omradet

e Varstadning av bostadsrattsomradet 2019-05-25

e Hoststadning av bostadsrattsomradet 2019-09-28

Studieverksamhet

Inbjudningar till seminarium och andra informationstraffar/utbildningar diskuteras under
Lagdans styrelsemoten.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Underhallsplanen ligger
till grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden omfattar inte stérre underhall som t.ex. takbyte eftersom K3 metoden
tillampas for avskrivning av sadana underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsattning till
féreningens underhallsfond 149 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfors varje styrelsesammantrade.

Under de tre senaste aren har foreningen genomfért foljande storre underhallsatgarder:

o

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Spolning av alla avlopp (Interspol)

2018/inkl Fiberdragning till bostadsrattsforeningen med valbart utbud for varje

nytt TV- enskild bostadsrattsinnehavare. Nytt TV-utbud och tidigare leverantor,
utbud fro m | SAPPA, utfasad.
maj 2019
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

o

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Energibesparande atgarder: Instdllning av varmepannor och
kvalitetsbedéma radiatorer i varje lagenhet (400 st). Anbudsbegéran
skickat till leverantorer december 2019, arbete planeras varen 2020.

Kommande stora underhallsatgard ar att mala fasader. Inget ar ar
faststéllt och fasaden har inte ett akut behov utan arbetet kan laggas pa
sikt.

Renovering av balkongtak.

Nedanstdende storre investeringar ser styrelsen som utveckling (inte underhall) av
bostadsrattsforeningen

Inglasning av balkonger och altaner (beslut arsstamma 2015). Enligt nuvarande ritningar och
riktlinjer skulle en inglasning av balkonger vara kostsamma bland annat pa grund av
brandskyddsforeskrifter. Utredning har pagatt en langre tid med flera leverantdrer och
eftersom dven tak dver balkonger ska atgardas sa behover féreningen gora ett omtag vad
géller inglasning av balkonger och uteplatser. Omfattningen av inglasningen fortsatter
utredas (kostnadsberaknas) och beslutas 2019. Beslut har inte tagits vilken entreprendr som
blir aktuell eftersom flertalet som kostnadsberdknat arbetet ocksa har olika 16sningar. Vid
2019 ars utgang hade vi 4 aktuella leverantorer med vilka vi avser paborja
anbudsforfarandet.

Foérvantad framtida utveckling

Avgiftshéjningen for ar 2019 ar 0 %.

| budget for 2020 ingar 175 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att inte hoja manadsavgifterna for 2020

Arsavgiften ar i genomsnitt 819 kr/m? 2020.

Ekonomisk analys

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Lagdans bostadsrattsforening har efter budgetplanering bedomt att foreningen eventuellt
har en liten kostnadsokning 2020 pa grund av att ett Ian om cirka 3 milj ska omférhandlas
och rénteldget kan ha forandrats mot tidigare 1,85 %.
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Styrelsen beddmer att eventuella kostnadsokningar vad galler rantelaget och framtida
underhall inte berattigar avgiftshojning 2020.
Daremot forbehdller sig styrelsen for att eventuella kostnader kan tillkomma pa grund av
arbetet med inglasning av balkonger/uteplatser.

Medlemsinformation

Av féreningens 32 medlemslagenheter har under aret 4 6verlatits. Vid rakenskapsarets
utgdng var medlemsantalet 32 (32 tidigare ar)

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Réntekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2019
1878

299
198

13334
37,5

819
404
53

3491

2018 2017 2016
1872 1861 1863
456 530 583
346 410 452
13205 13053

36,4 34,2 31,7
819 811 811
402 404 372
56 60 61
3555 3620 3684

"_‘.Arsavgiften bestar utav 1 860 864 kr genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2015
1858
483
282

30
811
404
131

3813

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats. 2018

ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jimforbarhet avseende driftskostnader mellan &ren inte d4r mojligt

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems-  Fond yttre Balanserat

insatser  underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingdng 1760986 1557598 1143 936 345 855
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 345 855 -345 855
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 149 000 -149 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -68 224 68 224
Arets Resultat 197 582
Belopp vid érets utgdng 1760986 1638374 1409014 197 582
4
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhll:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avséttning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar f6ljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen

vid &rets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning.

1557 598
149 000
-68 224

1638 374

1409 014
197 582
1 606 596

1 606 596
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1 877 686 1871548
Summa rérelseintédkter 1 877 686 1 871 548
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -918 264 -912 677
Ovriga externa kostnader Not 4 -167 422 -145 625
Underhall enligt plan Not 5 -68 224 -4 781
Personalkostnader och arvoden Not 6 -131219 -64 000
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -293 425 -288 691
Summa rérelsekostnader -1 578 554 -1 415773
Rorelseresultat 299 132 455 775
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 18 455 18 283
Rintekostnader och liknande resultatposter -120 005 -128 203
Summa finansiella poster -101 550 -109 920
Arets resultat 197 582 345 855
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Balansrakning . 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9714368 9983 798
Inventarier och installationer Not 9 84 746 108 741
Summa materiella anliggningstillgingar 9799 114 10 092 539
Summa anlidggningstiligangar 9799 114 10 092 539

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1138
Kundfordringar 4375 0
Avrikningskonto HSB 531173 828 466
Ovriga kortfristiga fordringar 3 866 2603
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 85322 78 455
Summa kortfristiga fordringar 624 736 910 662
Bank Not 11 2910112 2201476
Summa kassa och bank 2910112 2201476
Summa omsittningstillgangar 3534 848 3112139
Summa tillgangar 13 333 962 13204 678
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 13
Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

HSBs brf Ligdan i Sundsvall

2019-12-31

2018-12-31

1760 986 1760 986
1638374 1557 598
3399360 3318 584
1409014 1143936
197 582 345 855

1 606 596 1489 790
5005 956 4808 374
5000 000 7927 812
5000 000 7927 812
2927 812 146 392
3654 3654
71939 39779
1834 1836

42 084 0
280 682 276 830
3328 005 468 491
8 328 006 8396 304
13 333 962 13204 678
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frdn 2019 vilket p&verkar jamforelsetalen Driftkostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 0,91% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanftras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 493 883 kr.

AMC
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostdder 1 860 864 1 860 864
Hyresintikt garage och bilplatser 700 500
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 3 840 3 840
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7907 6344
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 4375 0
1877 686 1871 548
Reparationer -123 573 -37778
El -321 766 -46 178
Uppvérmning (2019 ligger under el avser bergvirme) 0 -267 434
Vatten -109 034 -112214
Renhéllning -47 804 -38 341
TV, bredband, iptelefoni -79 297 -64 087
Serviceavtal -3 729 -2 290
Fastighetsskotsel och lokalvard -99 469 -236 625
Forsakringar -34 790 -33 655
Fastighetsskatt -27 420 -25 380
Ovriga driftskostnader -71 382 -48 696
-918 264 -912 677
Externt revisionsarvode -9 838 -9013
Forvaltningskostnader -109 871 -106 507
Kostnader dverlatelse och panter -9277 -4 551
Foreningsverksamhet -3 900 -692
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 436 0
Konsulter -16 500 -11262
Medlemsavgifter HSB -13 600 -13 600
-167 422 -145 625
Underhall golv och brunn Matforsv. 24 & 28 D -68 224 0
Cirkulationspump 0 -4 781
-68 224 -4 781
Arvode till styrelsen -78 900 -46 000
Ovriga personalkostnader (avser bilersittn.) -23 963 0
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -26 356 -16 000
-131219 -64 000
Byggnader -203 030 -213 124
Markanldggningar -66 401 -66 401
Inventarier -23 995 -9 166
-293 425 -288 691
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 22269 697 22 269 697
Ingaende anskaffningsviarde mark 207 000 207 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 783 343 783 343
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 23 260 040 23260 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -7481571 -7268 447
Arets avskrivningar byggnader -203 030 213 124
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -294 671 -228270
Arets avskrivningar markanlidggningar -66 401 -66 401
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 045 672 -7776 242
Nedskrivning byggnader -5 500 000 -5 500 000
Utgdende bokfort virde 9714 368 9983 798
Bokforda virden byggnader 9 085 096 9288 126
Bokforda viarden mark 207 000 207 000
Bokférda varden markanlaggningar 422271 488 672

Fastighetsbeteckning: Vattjom 5:10

Taxeringsvirde Viirdear 1989 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 7 600 000 1 540 000 9 140 000 8460 000
7 600 000 1540 000 9140 000 8 460 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 318 446 229472
Arets investeringar 0 88974
Utgédende anskaffningsvirden 318 446 318 446
Ingdende avskrivningar -209 705 -200 539
Arets avskrivningar -23 995 -9 166
Utgédende avskrivningar -233 700 -209 705
Utgaende bokfort viirde 84 746 108 741

Avskrivning gors enligt linjiar metod under fem ar.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsikring 36415 34517
Renhéllning 0 2250
Kabel-TV och bredband 6323 0
HSB 42 485 41 688
85223 78 455

SBAB 2910112 2201476
2910 112 2201476
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HSB - diir méjligheterna bor

Not 12 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1 760 986 1557 598 1143 936 345 855
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 345 855 -345 855
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 149 000 -149 000
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhéll -68 224 68 224
Arets Resultat 197 582
Belopp vid drets utgang 1760 986 1638 374 1409 014 197 582
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,30% 2021-06-23 5000 000 0
Swedbank 1,85% 2020-03-25 2927 812 146 392
7927 812 146 392
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beriaknas uppga till 585568
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7 195 852
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 19 628 000 19 628 000
Summa stillda siikerheter 19 628 000 19 628 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 3654 9513
Uttag 0 -5 859
3654 3654
Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 1 834 960
Slutskatteskuld foregéende éar 0 876
1834 1836

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 20970 0
Arbetsgivaravgifter 21114 0
42 084 0

12
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 0 48 000
Upplupen bilersittning 19 845 0
Upplupna sociala avgifter 2 687 16 000
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 10 946 39 622
Upplupna rantekostnader 28 798 29 650
Upplupen revision 9500 8 800
Uppl Lenovo 0 8318
Uppl reparation av virme o ventilation 0 3 146
Uppl forbrukningsvaror 0 543
Uppl snorgjning 0 6375
Byte av Ctc kylmodul 56 608 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 152 298 116 376

280 682 276 830

18 Eventualforpliktelser

Foreningsavgild 78 571 104 758

Sundsvall
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Ldgdan i Sundsvall, org.nr. 716460-2034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lagdan i
Sundsvall for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lagdan i Sundsvall
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fSr utlalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsf6rvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréatislagen.

sundsvall den 4 1 & 2020
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20%
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63%
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