HSBs brf Brinken i Sundsvall
Org.nr 716460-2984

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Brinken med sate i Sundsvall (org.nr 716460-2984)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten/erna 1:55 och 1:73, byggda ar 1991-1992 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
48 lagenheter (bostadsratt) 4197
2 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-09. Pa stamman deltog 15 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar. Pa grund av
Covid-19 holls stamman utomhus och ungefar en manad senare an vanligt.

Féreningen hade vid arets slut 49 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland &r
en medlem.
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HSBs brf Brinken i Sundsvall
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Thomas Nyman ordférande

Susanne Sellbom vice ordférande

Roger Engstrom sekreterare

Petra Fredriksson ledamot

Bo Naslund ledamot

Daniel Wermelin ledamot

Camilla Olofsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Thomas Nyman, Susanne Sellbom och Roger
Engstrom

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Thomas Nyman, Susanne Sellbom, Roger Engstrom och Camilla
Olofsson, tva i férening.

Revisor har varit Robert Isaksson med Bertil Eriksson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Styrelsen.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Foreningen har haft en gemensam dag under hésten for stadning
av yttre miljo. Trots Covid-19 och ddarmed utblivet traditionsenligt fika var uppslutningen
relativt god.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som beddéms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond:228 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-05-19.
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Under de fem senaste aren har féreningen genomfoért foljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Féreningen renoverar entréerna pa Tallskogsvégen 10-20.

2015 Foreningen installerar fiber till samtliga lagenheter. Bredband 100/10 Mbit,
Telias digital TV lagom, samt fast kostnad for telefoni ingar i
manadsavgiften.

2016 Féreningen installerar Molok fér hushallssopor och matavfall.

Foreningen bygger om solariet till vernattningsrum.

2017 Féreningen byter ytterdérrar i samtliga lagenheter samt all ytterbelysning.
Féreningen byter tak pa Tallskogsv. 20.

Féreningen installerar nytt 13s- och bokningssystem for tvattstuga,
samlingslokal, 6vernattningsrum samt grasklipparforrad.

2018 Foreningen byter tak pa Tallskogsv. 14-16-18

2019 Féreningen byter las pa ytterdorrar i samtliga lagenheter samt handtag och
lascylindrar

2020 Féreningen byter tak pa Tallskogsv. 10-12 och renoverar putsen pd

Tallskogsv. 13. Parkeringarna och dartill nérliggande ytor vid Tallskogsv. 5
och 20 har rustats upp med nytt grus och nysadda grasytor.

Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Renovering av gemensamma lokaler pa Tallskogsv. 13 samt
dversyn/uppdatering av lekparker. Upprustning (nytt grus) pa utvalda
parkeringar dar behovet anses vara storst. ‘
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,0%.

| budget fér 2021 ingar 248 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1,0% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 867 kr/m? 2021.

Avgiften har héjts i enlighet med féreningens langsiktiga ekonomiska plan.

Medlemsinformation

Av foreningens 48 medlemslagenheter har under aret 5 Gverlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 57. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 57.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 3639 3583 3540 3506 3481
Rorelseresultat i tkr 1186 1366 1202 1516 1351
Resultat efter finansiella poster i tkr 816 970 811 1012 760
Soliditet % 32 30 27 25 22
Arsavgift/kvm* i kr 858 850 842 833 825
Driftskostnad/kvm i kr 367 283 307 322 353
Rantekostnad/kvm i kr 95 96 94 123 144
Bankskuld/kvm i kr 4947 5085 5223 5361 5477

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2019 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfér att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat Arets resultat

Belopp vid rets ingang 2517 909 2685 694 3138 064 970 110
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 970 110 -970 110
Reservering till fond 0
ot yttre underhall
enligt underhallsplan 228 000 -228 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 816 230
Belopp vid arets utgang 2517909 2913 694 3880 175 816 230 0
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehélning vid arets borjan: 2 685 694
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 228 000
Fondbehallning vid arets slut 2913 694
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter avséttning till yttre fond: 3880175
Arets resultat: 816230
Summa 4 696 405
Balanseras i ny riikning 4 696 405

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgéng framgér av efterfoljande resultat och balansrdkning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséttning Not 2 3 638 830 3582610
Summa rorelseintékter 3638 830 3582610
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 541943 -1 188470
Ovriga externa kostnader Not 4 -164 810 -373 401
Personalkostnader och arvoden Not 5 -91 655 -95 404
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -611 245 -559 466
Ovriga rorelsekostnader Not 7 -42 994 0
Summa rorelsekostnader -2 452 647 -2216 742
Rorelseresultat 1186 183 1 365 868
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 27 823 5211
Rintekostnader och liknande resultatposter -397 476 -400 969
Ovriga finansiella poster Not 8 -300 0
Summa finansiella poster -369 953 -395 758
Arets resultat 816230 970 110
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 29 048 968 28 500 342
Summa materiella anliggningstillgangar 29 048 968 28 500 342
Summa anldggningstillgangar 29 048 968 28 500 342
Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB 436 443 635 562
Aktuell skattefordran Not 10 4812 0
Ovriga kortfristiga fordringar 142 953 134 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 170 665 165 329
Summa kortfristiga fordringar 754 872 935317
Bank Not 12 1731586 1 877 790
Summa kassa och bank 1731586 1877790
Summa omsittningstillgangar 2 486 459 2 813 107
Summa tillgangar 31 535 427 31313 449
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2517 909 2517909
Fond for yttre underhall 2913 694 2 685 694
Summa bundet eget kapital 5431603 5203 603
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3880175 3138 064
Arets resultat 816 230 970 110
Summa fritt eget kapital 4 696 405 4108175
Summa eget kapital Not 13 10 128 008 9311778
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 080 756 5 880 756
Summa langfristiga skulder 13080 756 5880 756
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 680 561 15460 561
Medlemmarnas inre fond Not 15 14 031 14 031
Leverantorsskulder 217756 282920
Aktuell skatteskuld Not 16 0 38 642
Ovriga kortfristiga skulder ~ Not 17 5723 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 408 592 324 761
Summa kortfristiga skulder 8326 663 16 120915
Summa skulder 21407 419 22001 671
Summa eget kapital och skulder 31 535 427 31313 449
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HSB - dér méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg8ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,1% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hégst 1429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgende till 10 378 358 kr.
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HSB - dar mbjligheterna bor

Noter
Nettoomsdttning

Not 2

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostidder 3602 964 3567312
Hyresintékt garage och bilplatser 1200 1200
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 8484 9293
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 26182 4 805
3638 830 3582 610

Reparationer -281 802 -183 229
El -65 104 -73 814
Uppvéarmning -377 226 -411 559
Vatten -173 077 -89 455
Renhallning -83 771 -64 468
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven i not nedan data) -166 386 0
Serviceavtal -29 306 -8 702
Fastighetsskétsel och lokalvard -167 078 -151 462
Forsakringar -62 523 -59 265
Fastighetsskatt o - —a -54 852 -54 852
Ovriga driftskostnader S -80 817 91 664
-1541 943 -1 188 470

Externt revisionsarvode -10 500 -9 138
Forvaltningskostnader -121 589 -118 710
Kostnader 6verlatelse och panter -6 623 -10 433
Foreningsverksamhet 0 -3371
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) -398 -152 244
Konsulter -7300 -61 105
Medlemsavgifter HSB -18 400 -18 400
-164 810 -373 401

Not5 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -45 212 -58 570
Loner for anstéllda -12 800 0
Ovriga arvoden 9912 9816
Revisionsarvode -5 883 -5 825
Sociala avgifter -17 848 -21193
-91 655 -95 404
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -604 245 -552 466
Markanldggningar -7 000 -7 000
Summa avskrivningar -611 245 -559 466
Not7 Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang -42 994 0
-42 994 0

Not8 Ovriga finansiella poster
Bankavgift -300
-300

=] =]

¢



@ HSBs brf Brinken i Sundsvall
HSB - diir mdjligheterna bor Org nr 716460-2984

Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 50 168 451 49 930 909
Arets forsiljning, utrangering byggnad -137 739 0
Arets investering byggnader / Tak 1202 865 237 542
Ingaende anskaffningsvirde mark 1320 000 1 320 000
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 105 000 105 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 52 658 578 51 593 451
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -10 740 354 -10 187 888
Arets forsiljning, utrangering byggnad 94 744 0
Arets avskrivningar byggnader -604 245 -552 466
Ingaende avskrivningar markanldggningar -28 000 -21 000
Arets avskrivningar markanliggningar -7 000 -7 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 284 855 -10 768 354
Nedskrivning byggnader -12 324 756 -12 324 756
Utgaende bokfort viirde 29 048 967 28 500 342
Bokforda vidrden byggnader 27 658 967 27103 342
Bokforda varden mark 1320 000 1320000
Bokforda vdrden markanldggningar 70 000 77 000
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1992 15 400 000 2 884 000 18 284 000 18 284 000
15 400 000 2 884 000 18 284 000 18 284 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 4812 0

4812 0

Forutbetald forsikring 66 855 62 523
Forutbetald kabel-TV och bredband 53592 38 015
Forutbetald Hsb 44222 45945

Siemens 5311 17 098

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 685 1748

170 665 165 329

Not12 Bank

Sbab 1731 586 1877790

1731 586 1877790

"
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HSB - dér méjligheterna bor

Not 13 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2517909 2 685 694 3138 064 970 110
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 970110 -970 110
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 228 000 -228 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 816 230
Belopp vid arets utgang 2517 909 2913 694 3880175 816 230
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,25% 2021-03-04 2910359 580 000
Stadshypotek 1,60% 2028-09-30 7200 000 0
Stadshypotek 1,65% 2022-09-30 5880756 0
Stadshypotek 1,20% 2021-12-01 4770202 0
20 761 317 580 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 080 756
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2320000
Om fem éar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 17 861 317
Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 46 436 000 46 436 000
varav i eget forvar 13 602 000 13 602 000
Summa stiillda sikerheter 32 834 000 32 834 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde 14 031 20300
Uttag 0 -6 269
14 031 14 031
Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 0 38 642
0 38 642

Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 5723 0
5723 0
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HSB - dir méjligheterna bor

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 52 837 0
Upplupna réantekostnader 61 382 57 790
Upplupen revision 10 000 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 284 373 254 922
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 12 049

408 592 324761
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Brinken i Sundsvall, org.nr. 716460-2984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Brinken i
Sundsvall for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av s@kerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,

- felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte [&ngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

/ enligt lagar, andra

Utt

Jannriar
aianaen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brinken i Sundsvall
for ar 2020 samt av forslaget ill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Rviined $FA7 111¢alanrda
Grund for uttalander

-

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Matforsden /€13 2021

Robert Isaksson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



