Brf Sjomanshuset i Marstrand
769610-7874

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sjémanshuset i Marstrand

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-02-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-08-31 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Marstrand 45:1 2005 Kungalv

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar bergvarme.
Fastighetens vardedr ar 1986.
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 159 m2, varav 970 m? utgdr lagenhetsyta och 189 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 13 ldagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kaffe o smorgasar 102 m2 2015-12-31
Butik 88 m? 2013-12-31

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 2013 29A

Yttre malning 2013 Mot Drottninggatan, lekplats o
grand

Trapphusrenovering 2013 27D

Balkongbygge 2013 29B

Sanering/ombyggnad efter brand 2013 -2014

Nya fonster 2012 Fyra st Hus A plus balkongdérr Hus
C

Nytt tegeltak 2012 Soprumsbyggnad

Sotning av ventilationskanaler 2012 Hus A och B

Flaktar Hus A o B 2011 Nya takflaktar

Nya fonster 2011 Nio st Hus A plus "Gardshus"

Trossbotten 2011 Ny trossbotten i Hus A - Kafé-delen

Tegeltak Hus A 2010 Ombyggnad takkupor

Kulvert varme 2010 Ny varmekulvert éver garden

Malning Fasad Ost/Syd 2008

Bergvdrme 2008 Installation av bergvarme

OvK 2008 Renovering och delvis ombyggnad
flaktsystem

Badrum 2006 - 2007 Samtliga

Planerat underhall Ar Kommentar

Maling fasad mot gard 2014 Hamngat 29

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor
Elleverantor
Ekonomisk foérvaltning

Bredband i Marstrand/Kungalvs Energi
Goteborg Energi Din El AB 2013-04-01-2018-09-30
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Medlemmar
Medlemslagenheter: 13 st.
Overlatelser under aret: 2 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Roger Stromberg
Christer Drott
Annette Castana
Lars Gerholt

Lilian Ostlund
Lennart Lundberg

Ordforande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassor

Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Roger Stromberg.
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Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Tore Svensson Ordinarie Extern KPMG
Monica Cederkvist Suppleant Intern

Valberedning
Ingela Gerholt
Josefine Gretas Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-01.

Extra féreningsstdmma hélls 2013-10-26. Med anledning av branden i Kafé Matilda.
Extra foéreningsstamma holls 2013-08-18. Med anledning av branden i Kafé Matilda.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Fasaden har malats mot Drottninggatan; lekplatsen och i granden.

Fonster bytta 29A. Trapphus renoverat 27D.

Brand intraffade 130720 i Kafé Matilda. Kafélokalen totalforstérdes och 2 lagenheter blev svart skadade medan
ytterligare 2 fick rékskador. Polisutredningen avsldjade att branden borjat i ett elskap i kafélokalen. Det foreldg ingen
misstanke om brott. Styrelsen har arbetat intensivt mot forsakringsbolagen. Styrelsen har anlitat en expertkonsult fran
SBC for kontroll av utférda arbeten samt férhandlingshjalp gentemot forsakringsbolag. Branden kommer att kosta
féreningen stora summor p.g.a. dldersavdrag samt att icke-brandrelaterade brister uppdagats under renoveringsarbetet.
For att skapa intakter och slippa en storre avgiftshojning foreslog styrelsen att den totalforstdrda kafé lokalen inte skulle
ateruppbyggas utan forséljas for bostadsandamal. Detta forslag godtogs av féreningens medlemmar vid extra
foreningsstamma 131026. Styrelsen har samratt med SBC jurister och kommit fram till att kafélokalen &r att anse som
totalférstord och att sdledes hyresavtalet har upphért att galla.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Renoveringen efter branden vad géller bostadslagenheterna beraknas slutférda och besiktigade fore 140401.

Styrelsen har arbetat intensivt med offerter for férsaljning av kafé lokalen. Marstrandsskorpan som ager kafé Matilda har
ldmnat in stdmningsansokan till Tingsratten och havdar att deras hyresavtal fortsatt galler. Styrelsen planerar bjuda in
representanter fér Marstrandsskorpan till ett dialogmote ihop med resp. parts juridiska ombud. Med tanke pa stamningen
och att mer exakta ekonomiska kalkyler kommit fram avser styrelsen att utlysa en extra féreningsstamma for att fa ett
slutgiltigt avgérande om huruvida styrelsen har mandat att slutféra forsaljning av den forra kafélokalen eller om
féreningen véljer att ateruppbygga en kafé lokal.

Foéreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Ovriga
intakter Reparationer o
8% Kapital- 2% Periodiskt

underhall

kostnader

E—

Taxebundna

Avskriv- ‘ kostnader
Arsavgifter ningar 17%
59% 14% Fastighets-
Ovrig drift avgift
15% 3%
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 970 m2 bostéder och 189 m2 lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 584 584 584 584
Hyror/m2 hyresréattsyta 1643 1608 1575 1563
Lan/m2 bostadsrattsyta 9073 9073 9076 8 591
Elkostnad/m?2 totalyta 106 117 113 130
Vattenkostnad/m? totalyta 32 28 25 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 255 292 268 154

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -113 525
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 165 108
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -42 978
summa balanserat resultat 8 605

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning 6verfors 8 605

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Brf Sjomanshuset i Marstrand
769610-7874
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2013 2012
877 093 872 191
75 069 160
952 162 872 351
-4765 -4716
-25 257 -23 692
-223 425 0
-179 826 -187 350
-33 339 -16 006
-29720 -31 300
-125980 -53 557
-148 050 -143 930
-770 361 -460 551
181 801 411 800
516 593

-295 842 -338 922
-295 326 -338 329
-113 525 73 470



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Sjomanshuset i Marstrand
769610-7874
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2013-12-31 2012-12-31
21782 649 21721393
312 484 207 258
2048 4096

22 097 181 21932 747
22 097 181 21932 747
31403 0

19 285 17 378

50 688 17 378
4082 12 292

53 099 369 690

57 181 381 982
107 869 399 360

22 205 050 22 332 106



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31

12 208 553
698 224
321772

13 228 549

122 130
-113 525
8 605

13 237 154

8 801 250
8 801 250

38 290
61020
20152
47 184
166 646

22 205 050

9250 000
Inga
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2012-12-31

12 208 553
698 224
278794

13 185 571

91638
73 470
165 108

13 350 679

8 801 250
8 801 250

17 378
31300
40 797
90 702
180 177

22 332 106

9 250 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,35% 0,35%
Fastighetsforbattringar 0,35% 0,35%
Varmeanlaggning 1,25%,25 ar 1,25 %, 25 ar
Varme/kylanldggning 4,0% 4,0%
Ventilation 5,0% 5,0%
Bredband 20,0% 20,0%
Tak 25 ar 25 ar
Maskiner 5ar 5ar
Fonster 6,6% 0
Soprum 4,0% 0

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 566 624 566 625

Hyresintakter 310 469 305 566
877 093 872 191

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Gard 0 1091

Forbrukningsmateriel 285 462

Brandskydd 4 480 2 800

Fordon 0 363

4 765 4716
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Not 2 forts

Reparationer
Hyreslagenheter

Tvattstuga

Vind

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophdamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Sjomanshuset i Marstrand
769610-7874
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2013 2012

0 2275

0 1127

0 6494

0 4796

6777 0

6 344 9 000

7 511 0
4625 0
25 257 23 692
223 425 0
223 425 0
122 984 135 280
37122 32 851
19720 19219
179 826 187 350
17 378 15 506
8 900 0
6561 0
500 500
33339 16 006
29720 31300
184 0

67 364 5
5200 5425
6310 3779
83 0

29 068 28 488
0 8750

3921 2 648

0 662

10 050 0
3800 3800
125 980 53 557
48 400 48 400
97 602 93 482
2048 2048
148 050 143 930
770 361 460 551



Not 3 2013-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 22 527 925
Nyanskaffningar, ombildningsfonden 207 258
Utgaende anskaffningsvarde 22 735 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -806 532
Arets avskrivningar enligt plan -146 002
Utgaende avskrivning enligt plan -952 534
Planenligt restvarde vid arets slut 21782 649
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4895 843

Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 9 308 000
Taxeringsvarde mark 5018 000
14 326 000

Taxeringsvardets uppdelning

Brf Sjomanshuset i Marstrand
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2012-12-31

22 527 925
0
22 527 925

-664 650
-141 882
-806 532

21721393
4 895 843

8 849 000
4 533 000
13 382 000

12 163 000

1219000
13 382 000
2012-12-31

207 258

Bostader 13 048 000

Lokaler 1278 000

14 326 000

Not 4 2013-12-31
PAGAENDE BYGGNATION

Pagdende om- och tillbyggnad 312 484

312484

Not 5 2013-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 10 240
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forsaljning 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 144
Arets avskrivningar enligt plan -2 048
Utrangering/forsaljning 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 192
Redovisat restvarde vid arets slut 2048
Not 6 2013-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 19 285
19 285
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207 258

2012-12-31

10 240

10 240

-4 096
-2 048
-6 144

4 096

2012-12-31

17 378
17 378



Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB BoLan

SEB BoLan

SEB BoLan

SEB BoLan

SEB BoLan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Sjomanshuset i Marstrand

Disposition av
féregaende ars

769610-7874

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
12 208 553 0 0 12 208 553
698 224 0 0 698 224
321772 42 978 0 278 794
13 228 549 42 978 0 13 185 571
122 130 -42 978 73470 91638
-113 525 -113 526 -73 470 73470
8 605 -156 504 0 165 108
13 237 154 -113 526 0 13 350 679

2013 2012

278 794 238 648

42 978 40 146

0 0

0 0

0 0

321772 278 794
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
3,330 % 2 193750 2 193 750 2015-06-28
2,720 % 2 250 000 2 250 000 2016-12-28
3,330 % 1980 000 1980 000 2015-06-28
4,370 % 1 887 500 1887 500 2014-03-28
2,400 % 490 000 490 000 rorlig

8 801 250 8 801 250

0 0

8 801 250 8 801 250

Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 801 250 kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vatten

Extern revisor

Ranta

MARSTRAND den / 2014

Roger Strdomberg
Ordférande

Annette Castana
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den

Tore Svensson

Auktoriserad revisor
KPMG

/

Christer Drott
Vice ordférande

Lars Gerholt
Kassor

2014
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2013-12-31

10 798
0
5500
3854
20 152
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2012-12-31

26 690
4 956
5300
3 851

40 797



