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Styrelsen for Riksbyggen BRF Salteriet

Forvaltningsberattelse o "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i tusentals kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 0 tkr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-08-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-22.

Foreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 066 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 314 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Goteborg Sannegarden 70:4 i Goteborg Kommun. Fastigheten har 3D utrymmen som

urholkar fastigheten Goteborg Sannegarden 734:4. P4 fastigheterna finns tva byggnader med 61 lagenheter.
Byggnaderna ir uppforda 2018. Fastigheternas adress &r Monsungatan 81-87, 104-106.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseforsikring. Hemforsékring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.
Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kdk 30
3 rum och kok 26
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 47
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Total tomtarea 1 857 m?

Total bostadsarea 4385 m?

Avets taxeringsvirde 163 055 tkr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning Goteborg Sannegérden GA:10 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av
sopsugsterminal med erforderlig utrustning samt ledningar for sopsug inklusive ventiler.

I gemensamhetsanliggningen Géteborg Sannegarden GA:10 ingér ca 180 st fastigheter. Fér anliggningen nédvindigt
utrymme uppléts i deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas av Eriksbergs samfillighetsforening. Kostnaden for
anlidggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantmiterimyndigheten. Féreningen
berdknas svara for 5200/512128 delar (ca 1 % ) av driftskostnaderna.

Férvaltning

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 247 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhdlisplan anvinds for att kunna planera kommande underhill tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhélisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningens underhéllsplan visar pd ringa underhallsbehov de ndrmaste aren,
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roman Schalizi Ordférande
Josefine Lundsten Sekreterare
Kristina Maria Persson Vice ordforande
Lennart Wannerot Ledamot
Pierre Hult Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Hall Suppleant
Malin Assarsson Suppleant
Malin Coyle Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Pwc Goteborg
Per Erik William Dannborg

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Xuan Lap Luu

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Nilsson

Lisbeth Almhgjd

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 103 personer.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 640 kr/m*/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 verlételser av bostadsritter skett (foregédende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019
Nettoomsittning 3527
Resultat efter finansiella poster =752
Soliditet % 81

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i tkr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid érets borjan 258 430 000

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond
Nya insatser och

upplatelseavgifter 6595 000

Arets resultat

0 0 0
410 000 -410 000

0 0

-752 089

Vid arets slut 265025000

752 089

410 000 -410 000

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-752 089
-410 000

-1 162 089

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i tkr

- 1162089

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3527340 631949
Ovriga rorelseintikter Not 3 732 821 962 303
Summa rorelseintikter 4260 161 1594 252
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1273 957 -92 397
Ovriga externa kostnader Not 5 -876 978 -412 822
Personalkostnader Not 6 -42 217 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 065 840 0
Summa roérelsekostnader -4 258 991 -505 219
Rorelseresultat 1169 1 089 033
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 186 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -753 445 -1 089 033
Summa finansiella poster -753 258 -1 089 033
Resultat efter finansiella poster -752 089 0
Avrets resultat -752 089 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 325934 160 80 000 000
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 231301 993
Summa materiella anléiggningstillgangar 325934 160 311 301 993
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 91 500 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 91 500 0
Summa anliggningstillgingar 326 025 660 311 301 993
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 4 435 8 647 116
Ovriga fordringar Not 12 627 916 795
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 215 986 186 634
Summa kortfristiga fordringar 221 048 9 750 545
Kassa och bank
Kassa och bank 939 256 622 579
Summa kassa och bank 939 256 622 579
Summa omsiittningstillgangar 1160 303 10 373 124
Summa tillgangar 327 185 963 321 675 117
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 265 025 000 258 430 000
Fond for yttre underhall 410 000 0
Summa bundet eget kapital 265 435 000 258 430 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -410 000 0

Avrets resultat -752 089 0

Summa fritt eget kapital -1 162 089 0

Summa eget kapital 264 272911 258 430 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 41 559 332 62 975 000
Summa langfristiga skulder 41 559 332 62 975 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 718 399 0
Leverantorsskulder 106 863 21 539
Skatteskulder 30550 0
Ovriga skulder Not 15 37258 37 887
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 470 650 210 691
Summa kortfristiga skulder 21 363 720 270 117
Summa eget kapital och skulder 327 185 963 321 675 117
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rékenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2807 986 483 053
Hyror, garage 404 890 148 896
Vattenavgifter 172 562 0
Elavgifter 141 902 0
Summa nettoomsittning 3 527 340 631 949
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 16 536 45 504
Fakturerade kostnader 900 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 916 799
Ovriga rorelseintikter 715386 0
Summa ovriga rorelseintédkter 732 821 962 303
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Reparationer -246 731 -5313
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 550 0
Samfillighetsavgifter -86 976 0
Forsdkringspremier -42 930 -13 247
Kabel- och digital-TV -171 315 -66 068
Obligatoriska besiktningar -9 060 -1 700
Ovriga utgifter, kipta tjanster -18 394 0
Sné- och halkbekdmpning -47 453 -6 069
Forbrukningsinventarier -7 685 0
Vatten -74 421 0
Fastighetsel -367 407 0
Uppvirmning -154 939 0
Forvaltningsarvode drift -16 094 0
Summa driftkostnader -1 273 957 -92 397

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal -321 307 0
Forvaltningsarvode administration -478 098 -211 876
I'T-kostnader -563 0
Arvode, yrkesrevisorer -24 668 -9 254
Ovriga forvaltningskostnader -20 108 0
Kreditupplysningar -3 360 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 517 -44 366
Konstaterade forluster hyror/avgifter =27 0
Serviceavgifter -2 740 0
Bankkostnader -2 590 -147 326
Ovriga externa kostnader -1 000 0
Summa 6vriga externa kostnader -876 978 -412 822
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -32 124 0
Sociala kostnader -10 093 0
Summa personalkostnader -42 217 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -2 065 840 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 065 840 0
anliaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Mark 80 000 000
80 000 000 0
Arets anskaffningar
Byggnader 248 000 000 0
Mark 0 80 000 000
328 000 000 80 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 328 000 000 80 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 065 840 0
-2 065 840 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2065840 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 325 934 160 80 000 000
Varav
Byggnader 245934 160 0
Mark 80 000 000 80 000 000
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Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 231301 993 0
Foréndring under aret 16 698 007 231301993
Aktivering byggnad -248 000 000 0
Vid arets slut 0 231 301 993
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
183 andelar i Riksbyggen Intresseforening i Goteborg 91 500 0
Summa andra langfristiga fordringar 91 500 0
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4 435 16 116
Kundfordringar 0 8631000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4435 8 647 116
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 627 0
Andra kortfristiga fordringar 0 916 795
Summa 6vriga fordringar 627 916 795
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 43 469 42930
Forutbetalt forvaltningsarvode 107 806 105 938
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 64711 37 766
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 215 986 186 634
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 62 267 731 0
Byggnadskreditiv och andra tillfilliga lan 0 -62 975 000
Nista ars amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 718 399 0
Langfristig skuld vid arets slut 41 559 332 62 975 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 0,88% 2019-12-06 20991 000,00 -20 501 065,00 -489 935,00 0,00
NORDEA 0,61% 2020-12-21 0,00 20 501 065,00 0,00 20 501 065,00
SWEDBANK 1,20% 2021-12-08 20 992 000,00 0,00 -108 667,00 20 883 333,00
SWEDBANK 1,53% 2023-12-21 20992 000,00 0,00 -108 667,00 20 883 333,00
Summa 62 975 000,00 0,00 -707 269,00 62 267 731,00

*Senast kinda rintesatser

** Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi Nordeas Ian om 20 718 399 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld f6r moms 28 498 31020
Oreglerad inbetalning regleras jan 2020 8 760 6 867
Summa 6vriga skulder 37 258 37 887
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 093 0
Upplupna rédntekostnader 8913 23 155
Upplupna driftskostnader 16 383 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7 494 0
Upplupna elkostnader 39278 0
Upplupna véirmekostnader 43 762 0
Upplupna styrelsearvoden 32 124 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3248 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 309 356 187 536
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 470 650 210 691
Not 17 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 62 975 000 62 975 000

Not 18 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Salteriet, org.nr 769630-4141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbvggen Bostadsrittsforening Salteriet for &r 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information én drsredovisningen

Detta dokument innehéller Aven annan information &n arsredovisning och terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra

information,

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen dr det vrt ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och gverviiga om informationen i visentlig utstrickning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi iven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i gvrigt verkar
innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vdsentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i

det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaéga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig séikerhet &r en hog grad av
siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund {or véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mé&l &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Salteriet for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pandagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underh3llsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle freningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringssgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att fSreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet f6r erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

Fér smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smdhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [opande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fdreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1273957 92 397
Ovriga externa kostnader 876 978 412 822
Personalkostnader 42217 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2 065 840 0
anliggningstillgdngar
Finansiella poster 753 258 1089033
Summa kostnader 5012 250 1594 252
1672 453,00
M Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar
M Driftkostnader
2 065 840,00
1273 957,00
Driftkostnadsfordelning
367 407,00
74 421,00 154 939,00
= glppv:a‘rmning
M vatten
I Ovriga kostnader
M Reperationer

246 731,00

430 458,00
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Styrelsens ord

e Beslut togs att extraamortera 400.000kr samt omférhandla ett av féreningens tre lan, med
resulterande besparing om ca 80.000kr/ar i rantekostnader.

e Energiavtalet har férhandlats om fran 59,95 6re/kwt till 45,99 ore/ kWh.

e Stiadavtalet har reducerats med 24.000kr/&r genom férhandling med Riksbyggen.

e Styrelsen beslutade i hostas att installera kameradvervakning. Installationen &r nu fardigstalld och vi
har fatt kameror som ticker alla entréer och bada garagen. En sérskild kamerapolicy har upprattats
enligt datainspektionens lagkrav. Ni kan ldasa mer kring vad det innebdr pa var hemsida.
https://www.brfsalteriet.se/kameraovervakning

e Franden 1 mars 2020 sa kommer det tas ut en administrationsavgift pa 10% av ett prishasbelopp vid
andrahandsuthyrning. Styrelsen kédnner ocksa till att det finns lagenheter som idag hyrs ut i
andrahand olovligen da de inte &r registrerade i vara system. Dessa mdste anmdlas omedelbart enligt
stadgarnas riktlinjer kring andrahandsuthyrning.

e Debitering av gastlagenheten kommer att férandras for att férenkla fakturering vilket innebar att det
debiteras 150kr per/12 timmar istallet for att 300kr per/dygn. Styrelsen har &ven beslutat att utoka
bokningsmajligheten till tre dygn i foljd. Denna férdndring sker frén och med 1 april.

e Utvirdering av olika losningar pagdr. Ansdkan till Naturvardsverket &r inskickat samt utfort en
utredning pa eldverforingskapacitet for bada fastigheterna.

e Leverantdr har valts efter en omfattande upphandling. Leverantéren har nu pabdrjat
bygglovsansdkan och den férvéntas vara klar inom 10 veckor. Separat information kring inglasningen
kommer skickas ut till alla inom kort tillsammans med en inbjudan till méte.

e Ett antal olika gemensamma aktiviteter har startats inom féreningen vilket ar fantastiskt. Tack!
Féreningen har idag bastuklubb, bokklubb och en traningsgrupp. Mer information om foreningens
trivselaktiviteter kommer liggas upp pa skarmarna i entréerna, samt pa var hemsida. Entréerna till
bada husen kommer, under varen, att piffas upp med blommor och tavlor.

e En plan &r under framtagande och kommer att vara pa plats inom kort. Det handlar framst om hur
méblerna ska hanteras for att férhindra framtida stélder, onddigt slitage och forvaring. Vi har fatt
en forsindelse av kompletterande maobler som hade férsvunnit i samband med inflytt. Riksbyggen
har bekostat denna komplettering.

e Som manga kinner till hade vi en incident i november 2019 med brand i en lagenhet. Lyckligtvis kom
ingen till skada. Sanering av lagenheten och anslutande omraden har utforts under dec 2019 - jan
2020. Beriknat datum for slutlig terstéllning &r under maj ménad.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Ri kS b.yg g e n B R F 7’;?; j;g(?};igzz fRF Salteriet i samarbete
Salteriet

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Riksb
‘ iksbyggen
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400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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