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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Atervindsgatan, (nedan kallad Foreningen eller Bostadsrittsfreningen) som registrerats
hos Bolagsverket den 2014-05-17 har upprittat denna ekonomiska plan for fastigheten Kungilv Marstrand 77:5.
Fastigheten innehéller 4 bostadslagenheter men har idag inga hyresgéster. Vi genomfor nu en nybildning av
bostadsritt av de befintliga, vakanta ldgenheterna for permanent bostadsanvéndning.

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsriitt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningens styrelse har sitt site i Leksands kommun, Dalarnas ldn.

Foreningen dger lagfarten pé fastigheten dér foreningen har sitt hus. [ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 §
Bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i
kalkylen grundar sig pa fastighetens befintliga skick och forutséttningar som &r goda enligt besiktning. Banklanet
ar sdkrat i pantbrev uttagna ur fastigheten. Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader grundar sig pa uppgifter fran tidigare dgare. Vi har utgétt fran att medlemmarna sjilva ansvarar
for forvaltningen av foreningen.

I foreningens kassa ldmnas ett kassatillskott pa 300.000sek till enklare renovering av ytskikt i de 4
bostadsldgenheterna. Tillskottet skall fordelas i 4/4-delar alltsd 75.000sek per ldgenhet. Respektive
bostadsréttsinnehavare ansvarar sjélv for vilken renovering man viljer att genomfora i sin respektive ldgenhet.
De 75.000sek skall betalas ut mot redovisning av fakturor upp t.o.m. 75.000sek som sedan betalas ut till
medlemmen som ersdttning for utligg pa foreningens fastighet. Kostnader utover 75.000sek skall innehavararen
sjilv bekosta. Foreningen méste godkénna fakturorna innan utbetalning for att bedoma om atgéirden stimmer
med sitt syfte. For den kommande forvaltningen skall tilliggas en &rlig avskrivning pa 0,5% av byggnadsvirdet.

Upplételseavtal kan tecknas forst nir den ekonomiska planen &r registrerad. Fastigheten #r fullvirdesforsikrad
hos Linsforsikringar.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kungélv Marstrand 77:5
Adress: Atervindsgatan 7, 442 67 i Kungilv kommun
Tomtens areal: 98 kvm frikopt
Boarea: 227 kvm
Servitut; Andel i Samfallighet/GA i Marstrand S:7 - Samfilld gard.
Byggnation: _I?g'?:gtrézcﬁér 1887 och ombyggt 2007.
Fasad: tré




Grundmur: natursten

Utvindigt platarbete: Lackerad plat

Grundidggning: Betongplatta och krypgrund

Fonster: 2-glas och enkelglas

Stomme: trd

Uppvarming: Bergvdrme CTC, Direktverkande radiatorer och kakelugnar.
Energiprestanda 33kWh per kvm (Atemp) och ar.

Ventilation: sjédlvdrag

Radonmatning gjord 2010-02-02 med goda resulat. 30Bg/m3. Gransvirdet ar
200Bg/m3.

Parkering sker pa intilliggande Kodn da Marstrand &r en bilfri 6. Endast
tillfalliga bilbesok &r tiltatna.

VA: Kommunalt vatten och avlopp

Fastigheten ar ansiuten till fiber.

samtliga lagenheter &r vakanta.

Lagenhet 1, entréplan: Forsta lagenheten i entréplan har tva rum samt kok.
Entréhall med duschrum, wc och handfat. Ursprungliga golvplank,
spegelddrrar, hdga tidstypiska fotlister. Vardagsrum med kakelugn samt
sovrum med gjutjarnskamin. K6k med ingang fran hallen och sovrummet.
Schackrutigt golv, vitmalad bréstpanel och arbetsbénk i ljus sten med
porslins ho. Kéksutrustning i form av ugn, hall, kyl/frys samt diskmaskin.
Aldre vedspis i hérmet, Kakelugn samt rékkanaler renoverades 2003 med
godkant protokoll. Kaminen i sovrummet anvands ej och bér besiktigas
innan den tas i bruk.

Lagenhet 2, entréplan: Lagenheten ligger i entréplan med egen ingang
fran innergarden till en liten forstuga. Sovrum med kakelugn samt ett
allrum och ett duschrum med wc och handfat. Ursprungliga golvplank och
spegeldorrar, hdga tidstypiska fotlister. Litet k&k, dldre vedspis med
gammaldags spiskdpa samt kyl/frys och trinette. Pa golvet ligger en &ldre
plastmatta och férmodligen med det ursprungliga tragolvet under. Dock
inget som féreningen kan garantera. Kakelugn samt rokkanaler
renoverades 2003 med godként protokoll.

Légenhet 3, 6vre plan: Lagenheten &r den storsta lagenheten i huset om
fem rum och kok. Via en aldre tratrappa nar du entréhallen och vidare in i
lagenheten. Ursprungliga traplank med hoga tidstypiska fotlister i alla rum
samt spegeldérrar. Ett stort vardagsrum mellan sovavdelningen och
kéket. | ena hornet star en kakelugn. Stort kok med vita skapsluckor och
vitmalad panel pa vaggarna. Vedspis i koket med en modernare del med
spis, koksflakt, kyl, frys och diskmaskin. En matsalsdel. Ett stérre sovrum
med balkong samt tva mindre rum och ett arbetsrum/sovrum. Kaklat
badrum med klinkergolv samt golvvérme, duschplats samt tvattmaskin
och torktumlare. Kakelugn samt rokkanaler renoverades 2003 med
godként protokoll. Ovan lagenheten finns en oinredd vind som ger
méjlighet till att Sppna upp fran lagenheten och fa en tkad takhojd
och/eller gora sovloft eller ytterligare rum.

Légenhet 4, nedre plan: Modernare mindre ldgenhet med 6ppen
planlésning i ett rum och kok, nyligen renoverad. Genomgaende gréatt
klinkergolv samt vitputsad naturstensgrund och djupa fénsternischer. |
kéket finns naturstensgrunden framtagen som en fondvagg bakom
kokson. Vita skapsluckor samt 6ppna hyliplan f6r porslinet samt
arbetsbank i ljus sten. | kéket finns kyl, diskmaskin och spishall. Helkaklat
badrum i vitt med svartvitt schackménstrat klinkergolv, duschplats samt
wc och handfat.

C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET




Fastighetsforvirv 15 600 000 kr

Lagfart 234 000 kr
Tillskott for renovering 300 000 kr
Kassa 23 500 kr
Totalt: 16 157 500 kr
Bedomt taxeringsvérde: 2504 000 kr

D. FINASIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER

Finansieringsplan

Léangivare Belopp kr Rinta Tidpunkt for omsittning av rénta Amortering Rénta kr
Bank 1691 667 kr 3,20% rorlig 10 000 kr 54 133 kr
Bank 845 833 kr 3,20% rorlig 27 067 kr
Summa: 2 537 500 kr 81 200 kr
Insatser 13 620 000 kr

SUMMA FINANSIERING 16 157 500 kr

Summa nettokapital ar 1 81 200 kr




Ar2015/2016

Driftskostnad bostidder 57 200 kr
Amortering 10 000 kr
Avskrivningar 12 520 kr
Réntekostnad 81200 kr
Summa: 160 920 kr

Driftskostnader inkl moms i forekommande fall

Fastighetsskétsel, teknisk forvaltning och service 5000 kr
Sotning 1500 kr
Elférbrukning 5000 kr
Forsdkringar 4 000 kr
Sophdmtning 4400 kr
Uppvirmning 22 700 kr
Vattenforbrukning 4 400 kr
Fastighetsskatt 5200 kr

Avsittning for underhall i avvaktan pa underhéllsplan

Fond for yttre underhall, 5000 kr

Summa beréknade foreningskostnader 57 200 kr

Driftskostnader som bostadsrittsinnehavaren skall svara for och som inte ingér i drsavgiften

Hushallsel 13 620 kr

Summa beriknade privata driftskostnader 13 620 kr




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 148 400 kr
Summa beriknade intékter 148 400 kr

I foljande tabell Idmnas en specifikation Sver samtliga ldgenheters huvuddata sd som insatser, arsavgifter och
upplatelseavgifter.

Tabell Ligenhetsforteckning

Lgh nr | Lgh area /;zr:)tzl Insats kr Arsavgift Manadsavgift Arsavgift/lkvm Andelstal
B1001 55 2 3 300 000 kr 35 956 kr 2 996 kr 654 kr 24,23%
A0901 37 1 2220 000 kr 24 189 kr 2016 kr 654 kr 16,30%
B1101 94 5 5 640 000 kr 61 452 kr 5121 kr 654 kr 41,41%
C1001 41 2 2 460 000 kr 26 804 kr 2 234 kr 654 kr 18,06%
4 227,00 10 13 620 000 kr 148 400 kr 12 367 kr 654 kr 100,00%
Nyckeltal
Anskaffningskostnad per kvim 71 178sek
Belaning per kv 11 178sek
Insats per kv 60 000sek
Driftskostnader per ar per kvm 207sek

Arsavgift per kvm (fére avskrivning) 654sek



F. EKONOMISK PROGNOS

Fasta priser (Avser prislége &r 2012/2013)

Arl 2 3 4 5 6 11

| Summa kostnader | 160 920 | 166310 | 172 038 | 177785 | 183 551 | 188 537 | 219353 |
KAPITAL-
KOSTNADER
Riintor 81200 80 560 80 240 79 920 79 600 78 480 78 480
Amortering 10 000 15 000 20 000 25000 30 000 35 000 60 000
Avskrivning (Linjir) 12 520 12 520 12 520 12520 12 520 12 520 12 520
AVSATTNING FOR
UNDERHALL
Fondavsittningar 5000 5090 5182 5275 5370 5 466 5977
OVRIGA
KOSTNADER
Fastighetsskatt 5200 5294 5389 5486 5585 5685 6197
Brf. Drift 47 000 47 846 48 707 49 584 50 476 51385 56 179
Beriknat taxeringsvirde 2 504 000 2549072 2594 955 2 641 664 2689214 2737 620 2993 037
Summa intikter 148 400 153 790 159518 165 265 171 031 176 017 206 833
Beriiknat Resultat 12520 12520 -12 520 -12 520 -12 520 -12 520 -12 520
Arsavgift fore
avskrivning / kvin 654 654 654 654 654 654 654
Arsavgift efter
avskrivning / kvm 709 709 709 709 709 709 709
Rénteantagande 3,20 % 3,40 % 3,60 % 3,80 % 4,00 % 4,20 % 5,00 %
Beriiknad inflation 1,80 % 1,80 % 1,80 % 1,80 % 1,80 % 1,80 % 1,80 %
Beriknad arlig
avgiftshgjning 3,63 % 3,72 % 3,60 % 3,49 % 2,92 %




G. KANSLIGHETSANALYS

Fasta priser

(Avser prisliger ar 2014/2015  Ar 1

Arsavgift om:
Dagens inflationsnivd och

1 Dagens rénteniva

2 Dagens rinteniva + 1%

2.1 Dagens réanteniva + 1,6%
3 Dagens ranteniva + 2%

4 Dagens ranteniva + 3%

5 Dagens réntenivé - 1%

6 Dagens réanteniva - 2%

7 Dagens réntenivd - 3%

Dagens ranteniva och

8.1 Dagens inflationsniva + 1 %
8.2 Dagens inflationsnivd —1%
9.1 Dagens inflationsniva + 2 %

9.2 Dagens inflationsniva — 2 %

153 600
173 775
189 000
199 150
224 525
123 025

97 650

72275

148 400
148 400
148 400
138 400

153 990
174 485
189 710
199 860
225235
123 735

98 360

72 985

149 682
148 538
150 254

138286

154 718
175213
190 438
200 588
225963
124 463
99 088
73713

151 008
148 679
152 190

138 171

155 465
175 960
191 185
201 335
226 710
125210
99 835
74 460

152 381
148 824
154 212

138 057

156 231
176 726
191 951
202 101
227 476
125976
100 601

75 226

153 801
148 972
156 323
137 944

156 217
177 512
192 737
202 887
228262
126 762
101 387
76 012

155269
149 125
158 526

137 830

162 051
181 746
196 971
207 121
232 496
130 996
105 621

80 246

163 392
149 944
171 056

137 266




H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och &rsavgift med
belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgar icke — vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i kostnadsldget som boér kriva hojningar av

arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre samt tillhorande

utrymmen i gott skick.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa det séitt som féreningens

stadgar foreskriver.

Leksand 2014-07-29

Brf. Atervindsgatan

Anders Lidén Malm leer(
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Par Hallberg
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