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HSB Brf Tallen i Mérsta, Org. nr. 714800-2558

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Tallen i Marsta far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor SEK.

Allm3nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och diarmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag som dger fastigheterna med beteckningarna Valsta 3:9-3:16
som byggdes ar 1968-1969.

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade hos Folksam. Fran den 1 januari 2007 har Brf Tallen utdkat sin
fastighetsforsakring med gemensamt bostadsrattstilldgg for samtliga medlemmar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts i augusti med deltagande av styrelsen.
Av féreningens 408 lagenheter har under aret 37 st Overlatits.
Pa fastigheterna finns 20 bostadshus med tillsammans 60 trapphus med adresserna

Baldergatan 3-46 och Idungatan 1-43. Det finns ocksa 2 st grovsophus och 2 st killsorteringshus samt
4 st djupbehallare for hushallsavfall och 4 st djupbehallare for matavfall.

Lagenheter: 408 st, 31 858 kvm (varav 5 hyresldagenheter, 410 kvm)
Lokaler och forrad: 115 st
P-platser: 436 st avgiftsbelagda

Alla lagenheter ar forsedda med uttag for bredband. | och med avtalet med Ownit och ComHem, har
alla boende i Tallen tillgang till bredband pa 100 mb/s och digital-TV, ComHems &tta favoriter.

| foreningen finns:

—bastu

—foreningslokal att hyra

—hobbylokal (snickarbod)

—byteslokal (med mojlighet att ldmna in prylar for att byta till sig andra)

—gastlagenhet, som kan hyras for 300 kr per natt

Medlemsinformation
Ordinarie arsféreningsstamma holls den 25 april 2018. P& stimman deltog 47 medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 516 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie féreningsstémma 2018

Ordinarie

Anders Féllmar ordférande
Ibrahim Khalifa vice ordforande
Thomas Hammar sekreterare
Veronica Ytterberg

Sigrid Wallin

Magnus Granhagen Studieansvarig

Bengt Andersson HSB ledamot %
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Suppleant
Charlotte Bivehed HSB ledamot

Vid stdmman 2019 gar mandatperioden ut for ordinarie ledaméterna Anders Fallmar, Ibrahim Khalifa
och Thomas Hammar

Styrelsen har hallit 15 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Anders Féllmar, Ibrahim Khalifa, Thomas Hammar och Tuija Killgren, tva
i forening.

Foreningsvald revisor har varit Roland Engdahl samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Féreningens representanter vid HSB Arlandas stdmma har varit Veronica Ytterberg, Ibrahim Khalifa
och Thomas Hammar med Magnus Granhagen, Sigrid Wallin och Anders Fillmar som ersattare.

Miislum Demir och Sirpa Kurvinen har utgjort valberedning.

Pa foreningsstdamman beslutades att fast arvode skall utbetalas till styrelsen med 75 677 kr per &r.
Sammantrddesersattningen per bevistat mote skall vara 524 kr.

Ovrig ersattning utbetalas med 204 kr per timme, max. &tta timmar per dag méndag-fredag, for
arbete dar representation fran styrelsen bedéms vardefull enligt gallande riktlinjer.

Arvoden till féreningsvalda revisorer utgar med 6 986 kr per ar.

Stamman godkdnde ocksa en ersattning pa 4 657 kr till valberedningen for dess arbete.

Samtliga arvoden ska berdknas med konsumentprisindex (KPI) fér mars 2005 som basmanad i fort-
sattningen.

HSB Arlanda har ansvarat for den tekniska férvaltningen.

HSB Arlanda har svarat fér administrationen enligt avtal med HSB Brf Tallen.

Fastighetsskotsel och stadning har varit utlagda pa entreprenad till HSB Arlanda och Breddens
Ekonomistad.

HSB Arlanda har sedan 2003 till 2018 varit medfinansiar till en bilburen trygghetsvaktarresurs i
Sigtuna kommun. Brf Tallen har darmed haft tillgang till denna resurs.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode dver tiden.
Foreningen arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan.

Arets underhdll och investeringar 2018

- Extern konsult har anlitats for en total kartldggning av Tallens energihantering, utifrdn ett miljé- och
klimatperspektiv.

- Gastlagenheten skadades av intrdngande vatten, utgravning och isolering har gjorts.

-Bastun skadades av intrangande vatten, utgravning och isolering har gjorts.

- Extern konsult har anlitats fér utredning av garagens skick och renoveringsbehov.

-Tester av Tallens datanat har paborjats, for att se mojlighet till uppgradering.
-Provmontage av LED-belysning har skett, bland annat i Baldergaraget och vissa kallarutrymmen.
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Aktiviteter 2018

-Resa till Furuvik, med fyra bussar

-Stor jubileumsfest for att fira Tallen 50 ar, med upptradanden, néjen, god mat och uppvaktning av
de boende som bott i Tallen sedan start.

- Fiskeresa till Holmsjon.
- Resa till Aland med tva bussar

- Arbetet med att bygga Tallens varumaérke har fortsatt under aret.

- Tallens byteslokal, ddr man kan hamta eller lamna saker som kan vara till nytta och gladje, har varit
Oppen varje onsdag under host och var.

Tallens infoblad har aterigen getts ut.

Tallens expedition har ater Gppnat, varje onsdag kl. 15-19

Avgifter och hyror

Ménadsavgifterna har varit ofdrandrade under 2018. Ingen hajning ar planerad fér 2019.
Hyrorna for hyresrattslagenheterna héjdes 2018 med 0,9 %.

Verksamhet under kommande dr

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under dret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 21854 21875 21870 20687 20824
Arets resultat tkr 2741 4197 1337 1402 3674
Belaning kr/kvm bostadsyta 441 467 493 519 546
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 646 646 646 609 609
Fond for yttre underhall, tkr 13024 8985 8755 7 300 3700
Soliditet % 61 59 54 50 50

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar forbrukat.

Fordandring eget kapital

Medlems- | Upplatelse- Under- | Balanserat Arets

insatser avgifter hallsfond resultat resultat
Ingdende kapital 8047 700 10326500 8985138 | 1380170| 4196703
Vinstdisp. stdmmobeslut 4 038 745 157958 | -4196703
Arets resultat 2741091
Belopp vid arets slut 8047 700 10326 500(13023883| 1538128 2741091
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Tidigare ars balanserade resultat 1538128
Arets resultat 2 741091
4279 219
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 4279219
Overféring fran fond fér yttre underhall 1047 049
Overforing till fond for yttre underhall -2 894 000
Balanserat resultat efter disposition 2432 268

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall 2018-12-31 13023 883
Arets forandring enligt disposition 1846951
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019 14 870 834

Resultatet for féreningens verksamhet under rékenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhérande noter. Den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets utgang
framgar av efterféljande balansrdakning med noter.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 21 854 104 22 338 570
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -15 581 383 -15 028 337
Planerat underhall Not 4 -1 047 049 -875 184
Ovriga externa kostnader -306 961 -158 335
Personalkostnader Not 5 -433 466 -276 134
Avskrivningar Not 6 -1 558 483 -1 558 483
Summa fastighetskostnader -18 927 341 -17 896 471
Rorelseresultat 2926 762 4 442 099
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 37 819 37 464
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -223 491 -282 860
Summa finansiella poster -185 672 -245 396
Arets resultat 2741 091 4 196 703
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 31446 131 33 004 614

Mark 3 150 000 3150 000
34 596 131 36 154 614

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 204 000

Summa anlaggningstillgdngar 34 596 631 36 358 614

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 117 718 248 370

Avrdkningskonto HSB 1726 606 0

Ovriga fordringar Not 11 517 873 437 109

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 194 790 992 069

2 556 987 1677 548

Kassa och bank Not 13 21 389 854 18 349 688

Summa omséttningstillgéngar 23 946 840 20 027 236

Summa tillgdngar 58 543 471 56 385 850
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 31 446 131 33 004 614

Mark 3 150 000 3 150 000
34 596 131 36 154 614

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vérdepappersinnehav Not 10 500 204 000

Summa anlaggningstillgéngar 34 596 631 36 358 614

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 117 718 248 370

Avrakningskonto HSB 1726 606 0

Ovriga fordringar Not 11 517 873 437 109

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 194 790 992 069

2 556 987 1677 548

Kassa och bank Not 13 21 389 854 18 349 688

Summa omséttningstillgdngar 23 946 840 20 027 236

Summa tillgédngar 58 543 471 56 385 850
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 374 200 18 374 200

Fond for yttre underhall 13 023 883 8 985 138
31 398 083 27 359 338

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1538 128 1380170

Arets resultat 2 741 091 4196 703

4279 219 5576 873

Summa eget kapital 35677 302 32 936 211

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13 232 430 14 054 970
13 232 430 14 054 970

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 822 540 822 540

Leverantorsskulder 1564 376 1 505 903

Skatteskulder 37 623 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 4 803 142 4 398 156

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 406 059 2 668 071

9 633 740 9 394 670
Summa skulder 22 866 170 23 449 640
Summa eget kapital och skulder 58 543 471 56 385 850
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2741 091 4196 703
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 558 483 1 558 483
Kassaflode fran I6pande verksamhet fére férandring av rorelsekapital 4 299 574 5755 186
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 847 167 -292 599
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 239 070 -127 078
Kassaflode frén I6pande verksamhet 5385811 5335 508
Investeringsverksamhet
Investeringar/férséljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 203 500 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 203 500 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -822 540 -822 548
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -822 540 -822 548
Arets kassaflode 4766 771 4512 960
Likvida medel vid &rets borjan 18 349 688 13 836 728
Likvida medel vid 8rets slut 23 116 459 18 349 688
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1726 606 0
Kassa och bank 21 389 854 18 349 688
Summa likvida medel 23 116 460 18 349 688
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fr8n évergdngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 50 &r frén fardigstallandetiden.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebir att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgdngar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Linjar 2,00 2044
Ombyggnader Linjar 5,00 2032
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens Ian forfaller 3 325 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren férléngs 18net/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp I&net/Idnen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar skattefria till den del
de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i fsrekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsérets slut till 15 847 tkr.

Dérutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 20 281 693 20313 792
Hyresintdkter bostéder 359 074 371610
Hyresintakter lokaler 359 533 394 937
Hyresintdkter garage och p-platser 1162 973 1147 400
Kabel-tv 2 880 2880
Bredband 1800 0
Forsdkringsersdttningar 79 438 463 903
Ovriga intékter 550 096 587 429
Brutto 22 797 487 23 281 951
Avsatt till inre fond -943 383 -943 381
21 854 104 22 338 570
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel 2012 761 1796 299
Lépande underhaill 1490 438 1 406 402
El 1011 485 957 256
Uppvarmning 5028 908 4771 364
Vatten 1 027 859 1034 327
Sophamtning 883 539 858 494
Fastighetsforsékring 597 850 383 628
Stadning 698 702 755 859
Férvaltningskostnader 971724 1373 049
Extern revision 27 163 22 238
Fastighetsskatt 550 696 541 720
Kabel-TV 777 616 774 899
Bredband 204 295 204 350
Vinterskatsel 5 666 9750
Ovrig drift 292 681 138 701
15 581 383 15 028 337
Not 4 Planerat underhdll
Underhall av bostdder, VA/Sanitet 45 000 0
Underhdll av gem utrymmen. tvéttutrustning 0 25975
Underhdll av installationer, VA/sanitet 300 000 37 888
Underhall av installationer, virme 46 962 0
Underhdll av installationer, ventilation 118 894 0
Underhéll av installationer, el 0 513 163
Underhall av installtioner, 18s 7 820 0
Underhéll av huskropp utvandigt, tak 67 500 0
Underhall 6vrigt 460 873 298 158
1047 049 875 184
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 114 310 146 648
Revisionsarvode 6 855 6710
Sociala avgifter 30415 46 226
Ovriga personalkostnader 281 886 76 550
433 466 276 134
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 808 483 808 483
Om- och tillbyggnad 750 000 750 000
1558 483 1 558 483
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 258 0
Rénteintakter bankkonto 37 561 37 464
37 819 37 464
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 210 006 271 940
Ovriga rantekostnader 13 485 10920
223 491 282 860
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not9 Byggnader och ombyggnader

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 40 424 140 40 424 140
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 424 140 40 424 140
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 669 526 -17 861 043
Rrets avskrivningar -808 483 -808 483
Utg&ende avskrivningar -19 478 009 -18 669 526
Bokfort varde byggnader 20 946 131 21 754 614
Ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 19 630 000 19 630 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 630 000 19 630 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 380 000 -7 630 000
Rrets avskrivningar -750 000 -750 000
Utgdende avskrivningar -9 130 000 -8 380 000
Bokfort varde ombyggnader 10 500 000 11 250 000
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 31446 131 33004 614
Taxeringsvérde 248 250 000 248 250 000
Byggnad - bostader 169 000 000 169 000 000
Byggnad - lokaler 251 000 251 000
169 251 000 169 251 000
Mark - bostader 79 000 000 79 000 000
Mark - lokaler 269 000 269 000
79 269 000 79 269 000
Taxvarde totalt 248 520 000 248 520 000

11
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav m.m.
Andel HSB 500 204 000
500 204 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 484 999 405 131
Skattefordringar 0 28 069
Ovriga fordringar 32874 3909
517 873 437 109
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsakring 0 543 850
Kabel-TV 194 790 244 800
Ovrigt 0 203 419
194 790 992 069
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 5092 089 12 089 485
Collector Bank 5 000 000 0
Marginalen Bank 5 000 000
Resurs bank 6 297 765 6 260 204
21 389 854 18 349 688
Not 14 Foérandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 8047 700 10 326 500 8985 138 1380 170 4196 703
Vinstdisp enl. stammobeslut 4 038 745 157 958 -4 196 703
Arets resultat 2741 091
Belopp vid drets slut 8047700 10 326 500 13023883 1538 128 2741091
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 201478 1,21% 2021-12-30 5600 000 0
Stadshypotek 240929 1,30% 2022-07-30 2999 940 100 000
Stadshypotek 291627 1,52% 2023-03-30 2130030 22 540
Stadshypotek 91056 1,63% 2019-06-30 3 325 000 700 000
14 054 970 822 540
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 13 232 430
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 9942 270
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 45 267 400 45 267 400
Varav obeldnade -28 561 800 -28 561 800
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 16 705 600 16 705 600

12
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 822 540 822 540
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 28 512 0
Arbetsgivaravgifter 23 642 0
Mervardesskatt 7 001 7 000
Inre fond 4 664 443 4342 397
QOvriga kortfristiga skulder 79 543 48 759
4803 142 4 398 156
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1003 140 1820 414
Upplupna rantekostnader 18 767 0
Upplupen el 93 144 42 288
Upplupen vérme 674 560 530018
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 616 448 275 351
2 406 059 2 668 071

Vero!nica Ytterberg

Anders Fallmar
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Thomas Hammar

Bengt Andersson
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Sigrid Wallin
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V&r revisionsberattelse har/ §. " - avgivits betréffande denna drsredovisning

Niclas Wahrenfeldt
BoRevision AB

Roland Engdahl
Av stdmman vald revisor

av HSB Riksforbund férordnad revisor



Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Tallen i Mérsta, org.nr. 714800-2558

Rapport om &rsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tallen i
Mérsta for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvaroch Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har 13n som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och
som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den forsningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet



med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tallen i Marsta for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullg;ort s
N—

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nAgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Marstaden S/ 4 2019

Niclas Wahrenfeldt Roland Engdahl
BoRevision AB v foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund N

utsedd revisor
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