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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Btf Syrenen i Méarsta, 716419-6292, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019. Arsredovisningen dr uppréattad i svenska kronor SEK.

Allméant om verksamheten

Fastigheter

Fé&reningen innehar med aganderatt fastigheterna Marsta 1:213 i Sigtuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppférdes ar 1989. Fastigheternas areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 5 023 m?, Taxeringsvardet &r 39 393 tkr, varav byggnadsvérdet &r 28 168
tkr och markvardet 11 225 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsékrade i Folksam. Sedan 2008 ingar i fastighetsférsakringen ett
gemensamt bostadsrattstillagg fér samtliga medlemmar.

Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsftretag enligt Inkomsiskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsforening.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 2 trapphus samt 2 ingangar i markplan med
adresserna Vanortsringen &0 - 52,

Fastighetsbesikining har &gt rum under 2019.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 44 321
Lokaler (ink forrad) 4 191
Garage 10
Bilplatser 24

3312

Garage; 10 st for ythyrhing, 2 st HSB's forrad. P-plats; 4 st fér bestkande
Foreningen ager en samlingslokal som anvands fr egna aktiviteter samt hyrs ut.
Alla lagenheter dr forsedda med uttag fér bredband via ComMem.

Férvaltning

Allmint om verksamheten

Fé&reningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadsl&genheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma infressen och behov,
frimja serviceverksamhet med anknytning tlll boende samt [ all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel entigt avtal med brf
Syrenen.

Ann-Sofie Westlinder har tj#nstgjort som omradesférvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskétseln har utférts av omrddesplacerad personal.



Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamdéter

inger Hovind Ordférande

Helena Ek Vice ordférande, avgick 12 november 2019
Lena Mannerborn Friborg Sekreterare

Mona Norén Ledamot

Lars Asplund HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Ann-Sofie Westlinder HSB suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Inger Hovind och Mona Norén,
Helena Ek vice crdférande avgick den 12 novernber 2019 varvid Lena Mannerborn Friborg fick
befattningen sekreterare/ vice ordftrande.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Inger Hovind, Helena Ek, Lena Mannerborn Friborg samt Mona Norén, fva i
férening.

Medlemmar
Fareningen hade vid arefs slut 55 medlemmar varay HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisarer har varit Barbro Planberg, valda av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Uno Ekberg, Gunver Johansson och Siv Lundin med Uno Ekberg som
sammankaltande.

HSB fullmiktige

Bostadsrittsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Inger Hovind Ordinarie
Lena Mannerborn Friborg Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 3280 3219 3232 3235 3284
Arets resultat, tkr 34 -1 853 148 670 426
Fond for yitre underhall, tkr 1165 35622 3654 3367 3000
Belaning, kifkvm tofalyta 8 267 8 358 8 449 8 539 8629
Réantekénslighet* 9 9 - - -
Soliditet, % 21 21 25 25 23
Arsavgifter bostéder, krfkvm 939 922 922 922 922
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™* 343 379 - - -

*Réantekénslighst = Anger med hur manga procent intikterna maste hijas (pa sikt) omn laneréntorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och réntor ar betalda, till att tacka kostnader fér kemmande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser ylfre underhall resuftat  Arets resuftat
Vid arets borjan 4 384 994 3521735 976 979 -1 853 168
Vinstdisp. enl. stdmmobesiut -2 352 042 498 874 1853 168
Arets resultat 34 006
4 384 994 1169 693 1 475 853 34 006

Visentliga hidndelser under och efter verksamhetsaret

Fdéreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 maj 2019.

Pz fSreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 16 800 kronor och
revisorerna med 1 700 kronor. Stdmman beslutade att sammantrédesersatining ska vara enligt
foljande for protokolifdrda méten. For ndrvarande 225 kr f6r forsta timmen och sedan 100 kr for varje

paborjad timme.,

Pa stdmman beslutades att inte utse nagon speciell fritidskommitté.

Stémman beslutade att till ansvarig for lokaluthyrning utse Inger Hovind.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 7 protokollf5rda sammantréden.

Akiiviteter 2019
- Cafe Syrenen pd onsdagar.

- Motiohssamlingar mandagar och forsdagar.

- Gemensamma samlingar sdsom informationsméten.

Luciasamling.

Pubaftnar

Midsommariunch

Lokalen uthyrd till Marsta Bridgeklubb.



Ombyggnad och underhall

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde dver tiden. Féreningens
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av
foreningens lan.

Under aret har féljande stérre underhallsatgéarder genomférts eller pabdrjats i féreningen:
- Kontrollerat och atgérdat hela varmesystemet i fastigheten

- 2 st tvattmaskiner har bytts

- Lokalen Port 50 uthyrd from 2019-12-01

- Hyresférhandling med Svensk Fastighetsférmedling har genomférts

- Hyresférhandling med Mérsta Bridgeklubb pagar

- Ovriga atgérder enligt underhallsplan

Overlatelser

Av foreningens 44 bostadsldgenheter har 4 st dverlatits under aret. | detta antal ingar aven dverlatelser
inom familjen samt arv och gava.

Budget for ndsta rakenskapsar

Avgifter och hyror

- Arssavgiften héjs den 1 januari 2020 med 1%.

- Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2019 med 2 %.

Planerade underhall och investeringar

Verksamhet under kommande ar

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund fér
féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 1480 853
Arets resultat 34 006
1514 859
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att disponera 1514 859
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 698 983
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -407 000
Balanserat resultat efter disposition 1 806 842
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1164 693
Avrets férandring enligt ovanstaende disposition -291 983
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 872710

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrédkning
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Belopp | kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 3 279 847 3219 354
Rérelsekostnader
Driftskosthader 3 -1 586 008 -1410 816
Planerat underhall 4 -698 983 -2 769 042
Ovriga externa kostnader -51 161 -9 760
Personalkostnader & -121 840 -56 608
Avskrivningar & -338 000 -338 000
Summa rorelsekosthader -2 795 992 -4 584 226
Rorelseresultat 483 855 -1 364 872
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 7 4901 9678
Rantekastnader och liknande resultaiposter 8 -454 750 -497 974
Summa finansliella poster -449 849 -488 206
Arets resultat 34 006 -1 853 168
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 9 31729 000 32 067 000
Mark 214 500 214 500

31943 500 32 281 500

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgéngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 31944 000 32282 000

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 055 4913
Avrakningskonto HSB 1198 208 84 764
Ovriga fordringar 11 62 488 88 056
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 78 604 71 008

1346 355 248 741
Kassa och bank 13 654 263 1206 415
Summa omsittningstillgangar 2000618 1455 156

SUMMA TILLGANGAR 33944 618 33 737 156
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 384 994 4 384 994

Fond for yttre underhall 1164 693 3521735
5549 687 7906 729

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1480 853 976 979

Arets resultat 34 006 -1 853 168
1514 859 -876 189

Summa eget kapital 7 064 546 7 030 540

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 25518 000 25 800 000

25518 000 25 800 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 282 000 282 000

Leverantdrsskulder 264 009 69 209

Skatteskulder 9 555 5766

Ovriga skulder 16 230 028 237 884

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 576 480 311 757
1362 072 906 616

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33944 618 33737 156
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20186:10.
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen fér K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran dvergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byaggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har beddmts till 120 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad fdreningen fatt eller berdknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgangar Avskr.plan % Ar Slutar
Byggnader Linjar 0,89 2113
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstillts.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av f&reningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av fdreningens lan forfaller 10 850 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.,
Foreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter .

En bostadsrattsfdrening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skatteftia till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskotisavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 16 681 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande1 377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostader 2931432 2875404
Hyresintakter lokaler 175 933 165 852
Hyresintékter garage och p-platser 83 542 77376
Intékter el 96 207 100 941
Ovriga intékter 17 728 24777
3304 842 3244 350

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -24 996 -24 996

3 279 847 3 219 354
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Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 258 240 265 757
Lépande underhall 175 977 142 381
El 204 926 197 905
Uppvérmning 269 446 275570
Vatten 59 354 51 249
Sophdmtning 66 693 67 809
Fastighetsfdrsakring 45614 37 367
Stadning - 11192
Férvaltningskostnader 159 610 193 799
Extern revislon 13 000 9113
Kabel-TV 22 226 28 837
Bredband 1410 352
Fastighetsskatt 84 518 78 858
Vintarskotsel 35 921 -
Ovrig drift 189 073 50 627
1 586 008 1410 816
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 07 190 -
Utfért underhall installationer 541 505 -
Utfart underhall huskropp utvéndig 31025 2769 042
Utfart underhall mark : 20 263 -
698 983 2769 042
Not 5 Personalkosthader
2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 46 500 33 325
Méotesarvode 41 375 2700
Arvode foreningsvald revisor 2000 -
Ovriga arvoden och ersattningar 11700 960
Utbildning och konferenser - 13 066
Social kostnader 20 265 6 557
121 840 56 608
Not 6 Avskrivhingar
2019 2018
Byggnader 338 000 338 000
338 000 338 000
Not 7 Raénteintdkter och liknande resultatposter
2019 2018
Ranteintakter bankkonte 3 870 9533
Ranteintakter avrakningskonto HSB 924 144
Ovriga rinteintékter 107 1

4 901 9678
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bdrjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier och fonder

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
Momsfordran

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsférsakring
Ovrigt

10(12)
2019 2018
450 803 467 960
3047 30 014
454 750 497 974
2019-12-31 2018-12-31
38 003 248 38 003 248
38 003 248 38 003 248
-5 936 248 -5 598 248
-338 000 -338 000
-6 274 248 -5 936 248
31729 000 32 067 000
27 000 000 21 800 000
1168 000 1084 000
28 168 000 22 884 000
10 000 000 8 400 000
1 225 000 919 000
11 225 000 9 319 000
39 393 000 32 203 000
2019-12-31 2018-12-31
500 500
500 500
2019-12-31 2018-12-31
62 488 54 512
5 25 568
- 7976
62 488 88 056
2019-12-31 2018-12-31
52 456 45 614
26 148 25 394
78 604 71 008
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Not 13 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Resurs Bank 618 764 1114 894
Swedbank 35 499 91 521
654 263 1206 415
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 11965407 1,59 2020-03-20 10 850 000 10 950 000
SBAB 11965466 1,74 2022-05-20 7 245 000 7 335 000
SBAB 14454432 1,96 2022-12-09 7 705 000 7 797 000
25 800 000 26 082 000
Nasta ars berdknade amortering -282 000 -282 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25518 000 25800 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 24 390 000 24 672 000
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 27 139 500 27 139 500
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 27 139 500 27 139 500
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nédsta ars berdknade amortering) 282 000 282 000
282 000 282 000
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt - 9489
Arbetsgivaravgift - 6278
Inre fond 210 984 205 661
Ovriga kortfristiga skulder - 16 456
Redovisningkonto fér moms 19 044 -
230 028 237 884
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 118 600 -
Forutbetalda hyror och avgifter 263 084 115777
Upplupna rantekostnader 60 671 62 589
Upplupen el 21646 17 761
Upplupen vatten 13 360 10 434
Upplupen varme 89 754 82 794
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 365 22 402
576 480 311 757
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Av stdmman vald revisor av HSB Riksférbund férordnad revisor

Niclas Warenfeldt



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Syrenen i Mérsta, org.nr. 716419-6292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Syrenen i
Marsta for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA cch god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentaticnen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen
har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Syrenen i Marsta for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i i 2 L " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvarst for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa et betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamia revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagitnagon Atgrd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémglig_a d‘eiarlav Iagel? 0"1 e(l;onomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelli omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Marstaden 1§ 1~ 2020
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Niclas Warenfeldt Barbro Planberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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