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HSB Brf Stinsen i Mérsta, Org. nr. 714800-1733

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Stinsen i Mérsta (714800-1733) far hirmed avge
arsredovisning fér rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska
kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Sndamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frdmja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet viirna om miljé genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag som éager fastigheten Sétuna 3:196 som byggdes 3r 1965.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam. Fran den 1 januari 2014 ingar ett gemensamt
bostadsrattstillagg i fastighetsforsikringen for samtliga bostadsrattsligenheter.

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 306 lagenheter har 28 st dverlatits under aret.

Pa fastigheten finns 10 bostadshus med tillsammans 42 trapphus med adresserna
Vastra Bangatan 47 A-D, 49 A-D, 53 A-E, 55 A-D, 59 A-E, 61 A-D, 65 A-E,
63 A-D, 57 A-C, 51 A-D

Ligenheter: 306 23.082 kvm

Lokaler och férrad: 43

Varmgarage: 53

Kallgarage: 70

Motorvarmarplatser: 71 samt 10 husvagnsplatser

Darutdver ett antal avgiftsbelagda (parkeringsautomat) parkeringsplatser dir medlemmar med
parkeringstillstadnd star avgiftsfritt.

= I féreningen finns en bastu samt en gastligenhet som kan hyras for 300 kr/natt.
— Alla lagenheter ar forsedda med uttag fér bredband.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hélls den 21 maj 2018. P& stimman deltog 23 medlemmar. Foéreningen
hade vid drets slut 393 medlemmar varav HSB Arlanda ir en medlem. Infométe for medlemmarna
hélls den 8 november.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie féreningsstdmma 2018

Ordinarie

Ann Bly Lassman ordférande
Sonja Lindén vice ordférande
Emma Karlsson sekreterare

Eva Brusk vice sekreterare
Carita Strom HSB ledamot
Suppleanter

Per-Erik Larsson
Thomas Bernhardsson
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Fredrik Andersson
Ann-Sofie Westlinder HSB ledamot

Vid stdmman 2018 gar mandatperioden ut fér ordinarie ledamé&terna Sonja Lindén och Eva Brusk
samt suppleanterna Per-Erik Larsson och Thomas Bernhardsson.

Styrelsen har hallit 14 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare har varit Ann Bly Lissman, Sonja Lindén, Emma Karlsson och Tuija Kallgren,
tva i forening.

Foreningsvald revisor har varit Helene Klang Toivonen med Palle Raabjerg som suppleant samt av
HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Foreningens representanter vid HSB Arlandas stimma har varit Ann bly Lassman och Sonja Lindén
med Emma Karlsson och Eva Brusk som ersittare.

Britta Markusson, ordférande, Eva Bystrom och Yvonne Gidén har utgjort valberedning.
Fritidskommittén har bestatt av styrelsen.

Arvoden och ersttning till fértroendevalda

Pa féreningsstimman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 22 250 kr och till
revisorerna med 5 500 kr. Sammantridesersittning utbetalas enligt kommunens normer.,
Ersattningen &r for narvarande 500 kr den férsta timmen och darefter 166 kr per timme, dock langst
for 3 timmar. 75 % av detta till suppleanterna. Faktisk forlorad arbetsfortjanst ska ersittas.

Férvaltning

HSB Arlanda/HSB Norra Stor-Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskotsel enligt
avtal med Brf Stinsen.

Ann-Sofie Westlinder har tjinstgjort som omradesférvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskdtseln har utférts av omrédesplacerad personal.

Ovrigt

HSB Arlanda ar sedan 2003 medfinansiér till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Stinsen har darmed tillgéng till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat for
att skapa 6kad trygghet och sikerhet.

Vdsentliga hiindelser under och efter rikenskapsarets utgang

Foreningen har en 20-drig underhalisplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund
fér foreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Fastighetsbesiktning har &gt rum den 14 augusti 2018. Medverkande vid besiktningen var styrelsen
och omradesférvaltaren.

Arets underhéll och investeringar 2018

- Nya termostater och stamventiler 55-, 59-, 61- 65-, 63-, 57- och 51-huset. Injustering av virmen i
UC VB 55 och 57.

- Installerat 3 st avgasare i undercentraler.

- Pabdrjat mélning av lekutrustning p3 gardar..

- Monterat reliningconnections pa alla avluftningar.

- Utdkat sortering av avfall i sophus 2 och 3 samt mélning av vaggar och golv.

- Bytt bade avloppsledning och dagvattenledning frén 51-huset fram till kommunal ledning.

- Ingen avsdttning till den yttre reparationsfonden sker d3 tillrdckliga medel avsatts tidigare ar.
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Aktiviteter 2018

| juni genomfordes en resa tillsammans med grannféreningarna Arenberga, Dragonen, Husaren och
Enen till Viltparken och Roslagen.
- Foreningen har dessutom samverkat med GGG, ABF och Brf Tagmdstaren med aktiviteter for dom

som dr hemma dagtid en gang i veckan.

Avgifter och hyror

- Maénadsavgifterna har varit oférandrade under 2018, men héjs med 3 % fran 1 januari 2019 till i
genomsnitt 680 kr/kvm och &r.
- Hyrorna fér varmgarage héjs till 475 kr den 1april 2019.

Underhdll och investeringar 2019

- Kompletterar balkonger med stuprér.

- Utbyte av varmgarageportar.
- Ventilationsrens, injustering samt OVK.
- Ny grovtvattmaskin till 63-huset
- Malning av stalkonstruktioner vid kallaringangar.
- Malning av dorrar till fére detta sopnedkast.

- Fortsatt madlning av lekutrustning
- Uppdatering av bredbandet.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 16 423 15 909 15823 15 002 14 299
Arets resultat tkr 4 409 3179 3859 -3 464 4775
Beldning kr per kvm 481 507 520 520 0
Arsavgift for bostider, kr per kvm 660 660 660 641 610
Fond for yttre underhall, tkr 20948 22 208 22 879 26 200 21500
Soliditet % 69 65 61 58 75

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte In eller andra skulder). Talet bér inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar férbrukat.

Férdndring eget kapital

Medlems- | Upplatelse- Under- Balanserat Arets N

insatser avgifter hallsfond resultat resultat

Ingdende kapital 2677 250 701 585 22 208 294 4 808 165 3178 829
Reservering till UH fond 0 0
Uttag ur UH fond -1260 125 4438 954 -3 178 829
Vinstdisp. stammobeslut
Arets resultat 4 409 000
Belopp vid arets slut 2677 250 701 585 20948 169 9247 119 4 409 000
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Tidigare ars balanserade resultat 9247119
Arets resultat 4 409 000
13 656 119
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 13 656 119
Overforing fran fond for yttre underhall 150 199
Overféring till fond for yttre underhll 0
Balanserat resultat efter disposition 13 806 318

Fond fr yttre underhall

Fond for yttre underhall 2018-12-31 20948 169
Arets forandring enligt disposition -150 199

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobesiut 2019 20797 970

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter. Den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets utgdng
framgdr av efterfoljande balansrikning med noter.
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 16 423 383 15909 508
Fastighetskostnader

Drift Not 3 -9 907 204 -9 614 739
Planerat underhéll Not 4 -150 199 -1 260 125
Fastighetsskatt -478 312 -471 580
Avskrivningar Not 5 -1 330 092 -1 231 424
Summa fastighetskostnader -11 865 807 -12 577 869
Rorelseresultat 4 557 577 3331639
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 786 701
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -149 363 -153 512
Summa finansiella poster -148 577 -152 810
Arets resultat 4 409 000 3178 829
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anigggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 48 075 200 46 165 957

Mark 2 144 740 2 144 740
50 219 940 48 310 697

Finansiella anldggningstifigangar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 152 500

Summa anlaggningstiligdngar 50 220 440 48 463 197

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 29 768 62 094

Avrakningskonto HSB 1078 543 0

Ovriga fordringar Not 10 544 884 681 370

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 27 464 412 181

1 680 659 1 155 645

Kassa och bank Not 12 3 310 749 2 250 670

Summa omsattningstillgdngar 4 991 408 3406 315

Summa tillgdngar 55 211 848 51 869 512
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 2 677 250 2 677 250

Upplatelseavgifter 701 585 701 585

Fond fér yttre underhall 20 948 169 22 208 294
24 327 004 25 587 129

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9247 119 4 808 165

Arets resultat 4 409 000 3178 829
13 656 119 7 986 994

Summa eget kapital 37983 123 33574 123

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 500 000 11 100 000
10 500 000 11 100 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 600 000 600 000

Leverantorsskulder 548 421 587 276

Skatteskulder 33 952 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 4120 070 3818 036

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 1 426 282 2 190 077

6 728 725 7 195 389
Summa skuider 17 228 725 18 295 389
Summa eget kapital och skulder 55 211 848 51 869 512
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 409 000 3178 829
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1 330 092 1231 424
Kassafldde frén Iopande verksamhet fore féréndring av rérelsekapital 5739092 4410 253
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 553 528 -252 480
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -466 664 -1 179 256
Kassaflode frén I6pande verksamhet 5825 956 2978 517
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 239 335 -4 649 893
Investeringar/férséljningar av finansiella anléggningstillgdngar 152 000 0
Kassafléde frén investeringsverksamhet -3 087 335 -4 649 893
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -600 000 -300 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -600 000 -300 000
Arets kassaflode 2138 622 -1971 376
Likvida medel vid &rets bérjan 2 250 670 4 222 046
Likvida medel vid &rets slut 4 389 292 2 250 670
Likvida medel
Avrdkningskonto HSB 1078 543 0
Kassa och bank 3310 749 2 250 670
Summa likvida medel 4 389 292 2 250 670
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Krsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen ftt eller beriknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och didrmed har
fastighetens anskaffningsvérde firdelats p3 vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vigledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutssttningar.

Anlaggningstiligdngar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Komponentavskrivning 0,37-2,35 2082
Ombyggnader Linjar 2,5-5 2057

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p8gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits,
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillg&ngsférs.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens ldn forfaller 11 100 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren férldngs I8net/I3nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/l8nen. Foreningen véljer
darfor att redovisa skulden som I8ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte forem3l for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de ar hénforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 27 298 tkr.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 72 163 56 139
Métesarvoden 6 494 0
Ersattning for forlorad arbetsfértjanst 5399 6 366
Arvode foreningsvald revisor 5500 5500
Ovriga arvoden och ersattningar 0 7 660
Utbildning 11 145 23 559
Kostnad for konferenser 23 703 0
Sociala kostnader 23 795 19 819
Summa 148 199 119 043
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Rrsavgifter bostider 15 237 336 15 237 618
Hyresintdkter lokaler 277 495 276 735
Hyresintékter garage och p-platser 569 413 545 193
Bredband 1330 0
Forsakringsersattningar 492 432 40 265
Ovriga intikter 537 841 502 158
Brutto 17 115 847 16 601 969
Avsatt till inre fond -692 464 -692 461
16 423 383 15 909 508
Not 3 Drift
Fastighetsskdtsel 2 138 767 2 149 154
Lépande underhail 1104 975 1 074 555
El 526 631 503 395
Uppvarmning 3 075 806 3 008 140
Vatten 641 125 594 640
Sophdmtning 523 923 484 217
Fastighetsforsdkring 415 393 320997
Stédning 9 000 0
Fdrvaltningskostnader 651 680 721 195
Extern revision 31663 21 238
Personalkostnader 148 199 119 043
Kabel-TV 494 286 572 969
Bredband 118 696 0
Vinterskétsel 3703 0
Ovrig drift 23357 45 197
9907 204 9614 739
Not 4 Planerat underhall
Underhdll av bostider, ytskikt 0 21 267
Underhéll av lokaler, ytskikt 49 450 47 371
Underhdll av gem utrymmen. tvéttutrustning 0 35999
Underh8ll av installationer, virme 0 776 696
Underhdll av installationer, ventilation 39702 7 995
Underhdll av installationer, el 0 166 108
Underhdll av huskropp utvéndigt, fonster 18 981 0
Underhéll av markytor, lekutrustning 39 539 24 690
Underhall Gvrigt 2 527 180 000
150 199 1260 125
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 184 222 206 679
Om- och tillbyggnad 1 145 870 1 024 745
1330 092 1231424
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 239 0
Rénteintdkter bankkonto 547 701
786 701
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 138 495 144 450
Ovriga rantekostnader 10 868 9 062
149 363 153 512
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 49 564 835 49 564 835
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 49 564 835 49 564 835
Ingdende ackumulerade avskrivningar -42 455 475 -42 271 253
Arets avskrivningar -184 222 -184 222
Utgdende avskrivningar -42 639 697 -42 455 475
Bokfort virde byggnader 6925 138 7 109 360
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 40 989 840 36 339 947
Arets investeringar 3239335 4 649 893
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 44 229 175 40 989 840
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 933 243 -886 041
Arets avskrivningar -1 145 870 -1 047 202
Utg&ende avskrivningar -3079 113 -1 933 243
Bokfort viarde ombyggnader 41 150 062 39 056 597
Summa bokfort viirde byggnader och ombyggnader 48 075 200 46 165 957
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 139 000 000 139 000 000
Byggnad - lokaler 2 967 000 2 967 000
141 967 000 141 967 000
Mark - bostader 57 000 000 57 000 000
Mark - lokaler 3 952 000 3 952 000
60 952 000 60 952 000
Taxvirde totalt 202919000 202919 000

1
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Langfristiga viirdepappersinnehav m.m.
Andel HSB 500 152 500
500 152 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 445 230 513 713
Skattefordringar 0 29 271
Ovriga fordringar 99 654 138 386
544 884 681 370
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring 0 332 954
Kabel-TV 27 464 65 749
Ovrigt 0 13 478
27 464 412 181
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 3218 967 2 159 436
Resurs Bank 91 782 91 234
3310 749 2 250 670
Not 13 Foérandring av eget kapital
Insatser Uppl. avagift Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 677 250 701 585 4 808 165 3178 829
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 4 438 954 -3 178 829
Rrets resultat 4 409 000
Belopp vid arets slut 2677 250 701 585 9247 119 4 409 000
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Belopp amortering
Stadshypotek 85424 1,21% 11 100 000 600 000
11 100 000 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 10 500 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 100 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 27 184 000 27 184 000
Varav obeldnade -13 449 000 -13 449 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 13 735 000 13 735 000

12
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta &rs beréknade amorteringar) 600 000 600 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 23 268 0
Arbetsgivaravgifter 23 058 0
Mervidrdesskatt 5661 0
Inre fond 3 987 066 3818 036
Ovriga kortfristiga skulder 81 017 0
4120 070 3818 036
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Férutbetalda hyror och avgifter 808 351 1447 225
Upplupna réntekostnader 11 193 11535
Upplupen el 48 975 0
Upplupen vdrme 409 897 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 147 867 731 317
1426 282 2190 077
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BoRevision AB
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstmman i HSB Brf Stinsen i Mérsta, org.nr. 714800-1733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av rsredovisningen f6r HSB Brf Stinsen i
Marsta for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansver.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat r tillréckliga och
&ndamdlsenliga som grund or vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan aft det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa kiassificeringen av féreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och
som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter elier fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som Ar tillr4ckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentiig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningséatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utiort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet



med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Stinsen i Marsta for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande fireningens
vinst eller férlust,

Vi tillstyrker aft foreningsstimman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. e

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4 tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsféirvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért ml betréffande revisionen av firvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pdnégot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras p4 revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionelfa bedbmmng med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransknmgen pa
s&dana atgarder, omréaden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Marstaden 5 /5~ 2019

Niclas Wahrenfeldt \ Helene Klang Toivonen
BoRevision AB \Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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