1(10)

Arsredovisning

Brf Sirius 11

716418-0973

Styrelsen £&ér Brf Sirius II far hirmed ldmna sin redogbrelse for féreningens utveckling under

rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal ki (sek).

INNEHALLSFORTECKNING  SIDA
- Resultatrékning 3
- Balansrikning 6-7
- Noter i~ 10
- Underskrifter 13

K Z\h "




Brf Sirius Il 2(10)
716418-0973

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Sirius Il, Sigtuna kommun far harmed avge édrsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt séte i Stockholms Idn, Sigtuna kommun.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Féreningens fastighet, Steninge 8:468, i Sigtuna kommun bebyggdes 1983 med 42 st sméhus med en total bostadsarea

pa 5438 kvm.

Lagenhetsférdelning:
8 st 4 rum och kok
34 st 5 rum och k&k

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgang 39 946 000 kr, varav markvérdet motsvarar 12 588 000 kr
och byggnadsvérdet 27 358 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska farvaltningen.

Féreningen &r medlem i Siriusgatans Norra Samféllighetsférening. Samfélligheten skéter en gemensamhetsanldggning
bestédende av kvartersgard, garage- och férradslangor, vatten- och avloppsledningar, park- och lekytor, kabel-tv samt
snérdjning och sandning. Brf Sirius Il deltar med tva ordinarie ledaméter i samféllighetsféreningens styrelse.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2017-05-18 och paféljande konstituerande sammantréde haft féljande

sammansattning:

Joakim Minerbi Ledamot
Jérgen Grolander Ledamot
Kaj Henesand Ledamot
Carlos Maraboli Ledamot
Philip Levin Suppleant
Gunnar Eriksson Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen alternativt styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Revisorer

Tornas Jonasson Ordinarie
Borev revisionsbyrd AB

Lars Jonasson Suppleant

Borev revisionsbyrd AB

Féreningens stadgar och ekonomisk plan
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1994-05-19.
Féreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket.

MEDLEMSINFORMATION
Foreningen hade vid arets slut 76 (f.g &r 77) medlemmar fordelade pa 42 bostadsratter. .
7 medlemmar har tillkommit och 8 har lamnat féreningen.

Samtliga bostader var vid rédkenskapsarets utgang upplatna med bostadsritt. Under &ret har fyra (fg ar tre) 6verlatelser
skett. Genomsnittlig képeskilling uppgick till 18 693 (fg &r18 378) kr per kvm.

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en ékta bostadsréattforening.

Under &ret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

FLERARSOVERSIKT

AR 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning, tkr 2792 2792 2792 2711
Resultat efter finansiella poster, tkr 6 924 783 5
Soliditet % . 14 15 12 10
Arsavgift kri/kvm bostadsréttsarea bostader 513 513 513 498
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgéng, kr 4620 4 620 4620 4 620
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 62,89 62,89 62,89 63,58
Genomsnittlig skuldrénta % 1,39 1,96 2,64 4,86
4 3 3 2

Antal overlatelser
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrattsarea 18 693 18 378

17 077 12 403
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman
Balanseras i ny rdkning

Férandring av fond yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Medlems-
insatser
485 590

485 590

-1 672789
6115
-1 666 674

1150 000
-1221 369
-1 595 305
-1 666 674

Fond yttre
underhall
4969 670

642 000

5611670

Balanserat
resultat
-1 954 926

282 137

-1 672 789

Arets
resultat
924 137

-924 137

6 115
6115

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

4(10)

Totalt

4 424 4T

6115
4 430 586
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RESULTATRAKNING

Rérelseintilcter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintéldter, lagerférandringar m.m.

Rorelselcostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelselcostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2017-01-01

A 2017-12-31

2792157
2792 157

2104014
-26 229
-306 000
-2 436 243
355914
94

-349 893
-349 799
6115

6115

6115
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2016-01-01

., 2016-12-31

2792158
2792158

-1 022 653
-45 845
-306 000
-1374 498
1417 660
137

-493 659
-493 522
924 138

924 138

924138
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o 2007-12-31

22 737 572
0
22737 572

22737 572

4 475
4398
126 931
135 804

8 134 290
8134 290

8270 094

31 007 666

2016-12:31

23043 572
0
23043 572

23 043 572

36 148
122 699
158 847

6 732 398
6 732 398

6 891 245

29934 817
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga slulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SIKULDER

485 590
5611670
6 097 260

-1 672 789
6 115
-1666 674

4430 586

10 25123 000
25123 000

10 047

1129 965

14 926

299 142

1454 080

31007 666

2017123
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2016-12-31

485 590
4 969 670
5455 260

-1 954 926
924 138
-1030 788

4 424 472

25123 000
25123 000
10 047
69 842
18 501

288 955

387 345

29934 817
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Typ Procent Antal ar

Byggnad 1,92 52
Not 2 Nettoomséttning 2017 2016
Arsavgifter bostader 2792 031 2792 031
Kron-och éresutjamning 126 127
2792 157 2792158
Not 3 Lépande reparationer och underhéll 2017 2016
Reparationer bostéder, vattenskador/ férsikringsarenden 32776 4904
Vatten/avlopp - 39756
Varme 9 966 9188
42 742 53 848
Not 4 Planerat underhall 2017 2016
Vérme 126 500 158 000
Fonster 1094 869 -
1221 369 158 000

Enligt féreningens underhallsplan rekommenderas att avsattning till fond for yttre underhall ska ske med f.n 1 150 000
kr per ar. Det planerade periodiska underhallet 2017 har utforts till en kostnad av 1 221 369 kr enligt ovan. Styrelsen
foreslar att fonden for yttre underhll ianspraktas med 1221 369 kr.

Not 5 Driftkostnader 7 2017 2016
Samfillighetsavgift, Siriusgatans Norra SFF 291 654 291600
Fastighetsférsikring inklusive styrelseansvar 106 632 103 080

398 286 394 680
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Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Kreditupplysningar
Kontorsmaterial
Hemnsida/webbhotell
Postbefordran
Revisionsarvode

Kostnader foreningsstimma, féreningsgemensamma aktiviteter

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Avgifter Bolagsverket

Bankkostnader
Uppréttande/uppdatering underhallsplan
Ovriga externa tjanster

Tidningar, tidskrifter o facklitteratur

2017

1400
1075
2974
3940
10 376
2750
49 500
900
935
14 216
56 290
450
144 806

Posten &vriga externa tjanster ar kostnader fér upphandling och projektering infor fonsterbyte.

Not 7 Fastighetsavgift

Fastighetsavgift
Andrad taxering fastighetsavgift

Not 8 Styrelsearvoden och personallkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Ovriga erséttningar

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar byggnad
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad

Utgdende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvérde mark

Redovisat virde

Taxeringsvérden

2017
299 595

-2 784
296 811

2017

20 300

5818

111
26 229

2017-12-31

18 242 837
18 242 837

-3 254 343

-306 000
-3 560 343

8055078
8055078

22737 572

39 946 000
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2016

1200

2953
3940
8938
2750
47 624

1120
13 889
37 500

450
120 364

2016
299 595
-3 834
295 761

2016

35000
10 845

45 845

2016-12-31

18 242 837
18 242 837

-2948 343

-306 000
-3254 343

8055078
8 055078

23 043 572

39 946 000

|
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank, villkorséndringsdag 2021-09-24, rénta 1,63 % 8375 000 8375000
Swedbank, villkorsandringsdag 2020-10-23, ranta 1,3 % 8373 000 8 373 000
Swedbank, villkorsandringsdag 2019-10-25, rénta 1,19% 8375 000 8 375 000

25123 000 25123 000

Lanen r amorteringsfria.

Not 11 Stéllda silcerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 25717 200 25717 200

25717 200 25717 200
Summa stillda sédkerheter 25 717 200 25717 200

Not 12 Visentliga hénclelser efter rdkenskapsarets slut

Arsavgifterna héjdes med 5% fr o m januari 2018 med tanke pa féreningens kommande kostnader fér underhall

framover.
Fonsterbytet for samtliga bostader &r slutfért.

Under 2018 kommer arbete med renovering av fasader att pabérjas.

UNDERSKRIFTER

Mérsta den / - 2018

i

Joakim Minerbi
. T
M}_ =\ VAW \b f’L 77/
Carlgs Marappli . srgen Grolander

; - i . < 4 5 . >
Min revisionsberattelse har [amnats <+ /~<*-7 /5\/9.» - /9/&'/4(

L4

= /////t»//amg7/“
ofnasJonasson

Godkand revisor
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Kompletterande information till arsredovisning 2017

Foreningens ekomorniska situation
Féreningen har tre fastighetslan hos Swedbank vilka till arsskiftet uppgick till 25 123 000 kr. Villkorséndringsdagar
och rantesatser presenteras i not. Under éret sattes ett av lanen om till en bindningstid pa 4 ar. Lanen ar

amorteringsfria.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for bostdderna. Denna avgift berdknas till det ldgsta beloppet av
antingen 0,75 % av taxeringsvrdet eller ett bestdmt belopp per bostad som for 2017 uppgick till 7 687 kr per
bostad. Féreningen &sétts nytt taxeringsvérde var tredje ar vilket senast gjordes under 2015.

Avskriviing gors pé foreningens byggnad. Avskrivningar ar en redovisningsméssig post som inte paverkar
foéreningens kassa.

Féreningens underhall
Under 2014 It foreningen genom en byggnadsteknisk entreprendr, upprétta en ny underhallsplan med en
planeringshorisont pa 30 &r. Slutsatsen efter upprattandet av underhallsplanen var att fastigheten har ett visst

underhallsbehov.

For att finansiera férvintade framtida underhaliskostnader samt fordela underhalliskostnaderna éver aren pa ett
rattvist sitt pa samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arligen, i enlighet med underhallsplanen, avsétta
medel till fond fér yttre underhall motsvarande den 30-ariga underhéllskostnaden pa 1150 000 kr per ar. Det bor
observeras att stambyten samt utbyte av elsystem inte ingar i underhéllsplanen. Dessa atgarder betraktas som en
investeringsatgard vars arliga kostnader ska téckas av byggnadernas avskrivning.

Det planerade underhdllet pa féreningens fastighet under de nédrmaste fyra aren, &r enligt underhallsplanen
beraknat till ca 4 500 000 — 5 000 000 kr per &r och bestér bl a av fasadrenoveringar, fénsterbyte, underhall av tak,
balkonger och frrad. Féreningen har tagit hjélp av ingenjorsfirman Bjerking AB géllande projektering och

upphandling av entreprenad.
Under 2017 har 3 st virmepannor bytts ut i féreningen.

Fonsterbyten i foreningen &r slutfort for samtliga bostéder.

Under 2018 kommer arbete med renovering och malning av fasader att pabérjas. Underhallsplanen kommer ocksa
att uppdateras under 2018.
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Revisionsbherattelse

Till féreningsstamman i Brf Sirius 1l, org.nr 769627-3130

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sirius 11 1, for ar 2017. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den geren .
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
Utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hégre én for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Sirius 11 1, for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt,
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vésentligt avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
- panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..
Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenlig med bostadsrattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 9 april 2018
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