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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Satuna Torg, 716420-0268, far hdarmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2019. Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att i féreningens hus uppléta bostadslagenhster for permanent boende och
affdrslokaler for att fr&mja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har f6reningen till &ndamal att
starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja studie- och
fritidsverksamhet inom f&reningen, frémja serviceverksamhet med anknytning till boende samt | all
verksamhat vérna om miljo genom att verka fér en langsiktig hallbar utveckling.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med Aganderatt fastigheterna S&tuna 3:276 i Sigtuna kommun. Byggnhaderna, i
vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 2013. Taxeringsvardet ar 55 707 tkr,
varav byggnadsvéardet &r 43 441 tkr och markvardet 12 266 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsékrade hos Protector, Bostadsratistilldgg ingar fér samtliga
bostadsrattsldgenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsréttsférening.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med 1 frapphus pa adressen Statiohsgatan 2 A samt 2 aftarslokaler
i markplan med hyreskontrakt som Idper till 2023, med adresserna Stationsgatan 2 B-C

- Medieavgift tas ut med f n 208 kr/man. | avgiften ingar internet, telefoni och TV (Telias grundutbud).
- Féreningen kdper in all el gemensamt men fordelar hushallselen med hjalp av individuell matning.
- Féreningen kdper in allt varmvatien gemensamt men debiterar fakfisk férbrukning med hjélp av
individuell méatning.

- 33 parkeringsplatser har eluttag f6r motorvérmare. hyran &r 315ki/man. Dessutom finns tva platser
som &r reserverade fr bestkare, en fér fordon med parkeringstillstand fér rérelsehindrade och en
géstparkering som kréver parkeringstillstand av styrelsen.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 47 3068

Lakaler (ink férrad) 2 131

Bilplatser 35

3199



Férvaltning

HSB Noerra Stor-Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avial med HSB Brf
Satuna Torg. Omradesforvaltare med placering pa HSB Norr Stor-Stockholm. Fastighetsskétsel utfors
av omradesplacerad personal i Marsta.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening &r att den har ett positivt kassafléde dver tid. Féreningens

arsavgifter ska técka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter f6r amortering av
féreningens lan.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamdter

Arne Ohlsson Ordfrande
Cesar Peaez Vice ordférande
Lasse Yrlid Sekreterare
Jan Asteson Ledamot
Kerstin Berg Ledamot
Thomas Bernardsson Ledamot

Styrelsesuppleanter
Ann-Sofie Wesltlinder HSB suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma utgér mandattiden fér Arne Ohlsson, Lasse Yrlid och
Kerstin Berg.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Arne Ohlsson och Lasse Yriid, tv& | férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 62 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Revisorer

Revisorer har varit Lars Asplund med Gunnar Ahl som suppleant, valda av foreningen samt en revisor
anstilid hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Vafberedning har varit Karl-Olov Berg, Freddy Bigun och Bérje Olofsson med Karl-Clov Berg som
sammankallande.



Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 2937 2726 2 838 2814 2840
Arets resultat, tkr -1 052 -786 -78 -33 132
Fond for yttre underhall, tkr 137 178 213 202 144
Belaning kr/kvm totalyta 10 062 10 558 10588 10 565 10 574
Rantekanslighet* 15,4 16 - - -
Soliditet, % 71 71 71 71 71
Arsavgifter bostader, krfkvm 683 670 660 660 647
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 147 205 - - -

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nér I8pande drift, skatt och réntor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhé&fl resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 81 460 000 178 372 -255 442 -785 912
Vinstdisp. enl. stammobeslut -41 294 -744 618 785912
Arets resultat -1051 694
81 460 000 137 078 -1 000 060 -1 051 694

Handelser under aret

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 29 april 2019. Pa stamman deltog 20 medlemmar varav 14
rostberéttigade medlemmar.

Pa stamman beslutades att fast arvode ska utga till ordférande med 10 000 kr, sekreterare med
3 000 kr samt till Gvriga ledamdter, suppleanter och valberedningen med 1000 kr/person och fill
foreningsvald revisor med 1 000 kr.

Sammantradesersattning utbetalas till styrelsens ledaméter och suppleanter enligt kommunens
normer, fér narvarande 554 kr fér férsta timmen och darefter 187 kr per timme.

Maximalt 3 timmar ersatts. Faktisk férlorad arbetsfértjanst ersétts.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 14 protokollférda sammantraden samt ett
informationsmoéte fér medlemmarna 10 december 2019

Overlatelser
Av féreningens 47 bostadsldagenheter har 9 st Gverlatits under aret. | detta antal ingar &ven overlatelser
inom familjen samt arv och gava.



Ombyggnad och underhall

Under ret har fdljande stérre underhalisatgarder genomforts eller pabotiats | féreningen:

- En om och tillbyggnad beslutades av stdmman 2018 for att ge lokalhyresgésterna mer
andamalsenliga lokaler. Denna genomférdes under aret med undantag for cykelférradet som kommer
att fardigstallas i borjan av 2020,

- Ett antal nya lagenhetsfirrad har tillkommit for att komplettera orimligt sma férrad.

- Arets taktillsyn pavisade ndgra potentiella utsatta punkter fr framtida lackage. Dessa atgérdades.

- Plattsattningen runt fastigheten har jdAmnats fill.

- Obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) har genomforts.

Fdareningen har tecknat foljande avtal under aret:
- Nordomatic for service pa flaktsystem
- Infometric for automatisk avlasning av varmvatten, hushallsel och vérme.
- Nyckellas AB fér nyckelhantering.
- CWS Boco fér skdtsel av enfrémattor

Framtida utveckling

Budget fér ndsta rakenskapsar
Styrelsen heslutade om en hdjning av &rsavgiften med 2% under 2020,

Manadsavgifterna héjdes enl. plan den 1 januari 2019 med 2 %.

Det véisentliga fér en bostadsrattsférening &r att den har ett positivt kassafléde éver tiden. Foreningen
arsavgifter ska tdcka kostnader f&r drift, underhall och réntekostnader samt utgifter fér amortering av
foreningens lan.

Planerade underhall och investeringar

Féreningen har en 20-arig underhallspian.
Under 2020 finns inga planerade stérre underhall.



Férslag till resultatdisposition

Till &rsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar fdljande disposition:

Att disponera '
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall
Overféring till fond for yitre underhaill enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond f&r yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond fér yitre underhall efter forslag till stimmobeslut

Belopp | kr

-1 000 059

-1051 694

-2 051753

-2 061 763
53 320
~-60 000

-2 058 433

137 077
6 679

143 756

Vad betrédffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande noter,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 2 2 936 609 2725510

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 966 442 -1 497 090

Planerat underhall 4 -53 320 -101 295

Fastighetsskatt -17 069 -12712

Avskrivningar 5 -1 470 111 -1339 717
-3 506 942 -2 950 814

Rorelseresultat -570 333 -225 304

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resuliatposter 6 3789 3338

Réntekostnader och liknande resuitatposter 7 -485 150 -563 946

-481 361 -560 608
Arets resultat -1 051 694 -785 912
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 8 82 462 068 81976 283
Mark 28 312 857 28 312 857
Pagaende nyanlaggningar och fdrskott
avseaende materiella anl&ggningstillgdngar 9 - 1430412
110 774 925 111 719 552
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 110775 425 111 720 052
Omséttningstillgangar
Kortfris tiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 18 821 13218
Avrakningskonto HSB 882 285 742 447
Ovriga fordringar 11 37 756 18 062
Forutbetalda kostnader och upplupnha intékter 12 70 310 -
1009 172 773727
Kassa och bank 13 864 007 1461 266
Summa omséttningstillgangar 1873179 2235693
SUMMA TILLGANGAR 112 648 604 113 955 745
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 460 000 81 460 000

Fond fér yttre underhall 137 077 178 372
81 597 077 81638 372

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -1 000 059 -255 442

Arefs resuitat -1 051 694 -785 912
-2 051753 -1 041 354

Summa eget kapital 79 545 324 80 597 018

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 32 064 045 32 190 421
32 064 045 32 190 421

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 125 472 123 248

Leveranttrsskulder 204 012 500 078

Skatteskulder 1780 15 890

Ovriga kortfristiga skulder 16 298 076 241 142

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 409 895 287 948

1039 235 1 168 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 648 604 113 955 745
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féraningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp {fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighstens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning f&r komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning til bostadsrattsfdreningens sérskilda forutsattningar.

Anlédggningstiligangar Avshkr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,56 2132
Ombyggnader Koemponentavskrivning 3,33 2048

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgadngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens 1an forfaller 12 580 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte s&ger upp lanet/lanen.
Foreningshn valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening &r | normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfarliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 22 procent.

Darutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per l&genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under arst
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 16 000 53 286
Motesarvode 51 430 5992
Arvode fdreningsvald revisor 1000 1000
Ovriga arvoden och erséttningar 42 925 3400
Uthildning och konferenser 6 462 10 198
Soclal kosthader 6 159 76817

123 976 81 493
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostader 2 096 b44 2 055 456
Hyresintékter lokaler 297 687 262 200
Hyresintdkter garage och p-platser 127 575 121 275
Férsékringsersétining 8 697 -
Intakter el 248 903 182 962
Intékter vatten 75662 10 399
Ovriga intakter 141 829 123 904
2 996 897 2 756 196
Avgar
Avsittning for fond for inte underhall -30 686 -30 686
Rabatter/Avdrag -29 602 -
2 936 609 2725510
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 227 638 222 273
Lépande underhall 351652 127 319
El 342 375 333 149
Uppvarmning 205 569 198 375
Vatten 85 352 83 337
Sophamtning 46 144 55714
Fastighetsfrsakring 32700 33578
Stadning - 1407
Férvaltningskostnader 227 831 229 428
Extern revision 12 000 9913
Personalkostnader 123 876 82 818
Kabel-TV 60 025 112 984
Bredband 97 111 -
Vinterskotsel 44 6b7 -
Ovrig drift 109 412 6 795
1 966 442 1 497 090
Not 4 Planerat underhall
2018 2018
Utfort underhall lokaler - 60 499
Utfdrt underhall installationer - 40 796
Utfort underhall mark 53 320 -
53 320 101 295
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 1470 111 1339717

1470111 1339717
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Not 6 Ranteintédkter och liknande resultatposter

Ranteintakter bankkonto
Ranteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga rénteintikter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader fir langfristiga skulder
Ovriga rdntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfdrt viarde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Pagaende nyanldggningar

Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Redovisat virde vid arets slut

11{14)

2019 2018
3076 3 058

539 280

174 -

3789 3338

2019 2018

481 072 558 402
4078 5 544

435 150 563 946
2019-12-31  2018-12-31
85 940 744 85 949 744
1 955 896 -
87 905 640 85 949 744
-3 973 461 -2 633 744
-1 470 111 -1 339 717
-5 443 572 -3 973 461
82 462 068 81 976 283
42 000 000 34 000 000
1 441 000 1 385 000
43 441 000 35 385 000
12 000 000 10 000 000
266 000 204 000

12 266 000 10 204 000
55 707 000 45 589 000
2019-12-31  2018-12-31
1430 412 -
525 484 1430 412

-1 955 896 -

1430 412
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Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

Aktier och fonder

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsférsékring

Ovrigt

Not 13 Kassa och bank

Kassa

Resurs Bank

Swedbank

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta
Swedbank 2852633599 1,21
Swedbank 2852633607 2,27
Swedbank 2852633656 1,07
Swedbank 2852872718 1,18

Nésta ars berdknade amortering

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Konv.datum
2020-02-25
2025-04-25
2021-04-23
2020-03-25

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obeléanade

Stallda panter fér skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade amortering)

12(14)

2019-12-31 2018-12-31

500 500

500 500

2019-12-31 2018-12-31

2122 18 062

35634 -

37 756 18 062

2019-12-31 2018-12-31

35634 -

34 676 -

70 310 -

2019-12-31 2018-12-31

21474 -

515720 512 644

326 813 949 322

864 007 1 461 966
2019-12-31 2018-12-31
9 939 449 9951 525
9 939 449 9 951 525
9689619 9789619
2 621 000 2621000
32 189 517 32 313 669
-125 472 -123 248
32 064 045 32190 421
31562 157 31697 429

2019-12-31 2018-12-31

32 503 000 32 503 000

32 503 000 32 503 000

2019-12-31 2018-12-31

125 472 123 248

125 472 123 248

N
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt - 16 106
Arbetsgivaravgift - 8 241
Mervardesskatt 68 060 10 302
Inre fond 180 016 150 965
Ovriga kortfristiga skulder 50 000 55 528
298 076 241 142
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 1000 -
Férutbetalda hyror och avgifter 238 234 134 159
Upplupna rantekostnader 102 327 102 689
Upplupen el 32 286 12 000
Upplupen varme 26 217 20 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9831 19 100
409 895 287 948
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Satuna Torg, org.nr. 716420-0268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Satuna Torg
for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden avan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av freningens skulder ill kreditinstitut i arsredovisningen.
Fdreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felakiighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningan
har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sétuna Torg for rakenskapsaret
2019 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller farlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

- Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
kansalideringsbehav, likviditet och stélning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositicner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Marsta den ‘2) { i‘“ 2020
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Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Lars Asplund
Av f6reningen vald revisor
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