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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Séttuna far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen édger fastigheten Sétuna 3:167 1 Sigtuna Kommun. Areal 5 061kvm. Pa fastigheten finns tre
bostadshus med adresserna Dalgatan 2, 4 och 6 med sammalagt 36 bostadsldgenheter. 5 kommersiella
lokaler finns. Byggnaderna &r uppforda ar 1951.

Ligenhetsfordelning

Lagenheternas storlek i rum och kok (rok) fordelas enligt:
24 st. lagenheter om 2 rok.
12 st. lagenheter om 3 rok.

Foreningens lokaler

Foreningen har en gemensam tvéttstuga i hus nr 2 samt cykelforrdd i nr 2, 4 och 6. Féreningen har ett
minigym i kéllaren i Dalgatan 2. Det finns en trddgérd p& baksidan med trddgardmdbler och plats for att
grilla pé den varma arstiden.

Foreningens hemsida och medlemsinformation

Vid behov skickas information via informationsblad i postfack och pé entrétavlorna. Hir finns dven
information géllande tjénster som foreningen ansvarar for samt en forteckning over lagenhetsnummer.
Lopande ges dven information géllande rutiner for avfallshantering med ambition pa atervinning. Var
och en medlem erhaller foreningens ordningsregler och stadgar vid tilltrdde av lagenhet.

Foreningens hemsida: www.brfsattunanrl.se

Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvérde (i kronor) dr sedan 2019-01-01 f6ljande:
Byggnad 17 977 000
Mark 8 688 000
Totalt 26 665 000

Vira affarslokaler har varit uthyrda till

Pan Fastighet

Mirsta Veterindrspraktik
Re Bene Gesta AB
Linda med fot
Angsklippet

Styrelsen from den 30 juni 2020:

Ordférande Jonas Nilsson
Ledamot Lennart Andersson
Ledamot Stig Carlsson
Ledamot Svante Forss
Ledamot Anna Lindgren

Ledamot Per Ohman
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Suppleamt Kenneth Klang
Suppleant Margita Linder
Suppleant Mark Westberg
Valberedningen Ruzica Paakanen
Valberedningen Birgitta Forss
Intern revisor Jaana Gustafsson
Revisorsuppleant Marie Samuelsson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Byte torktumlare i tvattstugan

- Installation av tradgardsbelysning.
- Anpassning lokalventilation.

- OVK.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 46 medlemmar. Under aret har 2 (4) 6verlatelser skett.

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 46 020
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 46 020

Forslag till vinstdisposition

Upplételse-

avgift

71533

71 533

Fond for
yttre

underhall

2 080 597

62 199

2142796

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

avsitts till yttre fond
inaspraktas fran yttre fond
i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

2311731

192 973
-62 199

2 442 505

2 442 505
-167 866
2274 639

62 199
-166 938
2379378
2274 639

Balanserat

resultat

192 973

-192 973

-167 866
-167 866

2(10)

Totalt

4702 854

0

0

-167 866
4 534 988

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparationer och underhall
Administrationskostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N N L b~

2020-01-01
-2020-12-31

1679 928
236 010
30393
1946 331

-868 811
-195 320
=76 060
-39 426
-80 094

-591 060

-1 850 771
95 560

5035
-268 461
-263 426
-167 866
-167 866

-167 866
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2019-01-01
-2019-12-31

1679 928
218 657
28 812
1927397

-879 810
-39 757
-65 237
-36 946
-78 222

-390 843

-1 490 815
436 582

5658
-249 267
-243 609

192 973
192 973

192 973
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

23 390 506
23 390 506

2400
2400
23 392 906

32 886
311320
33 582
377 788

1 666 617
2 044 405

25437 311

4(10)

2019-12-31

23 613 889
23 613 889

2400
2400
23 616 289

77 822
605910
33341
717 073

1 609 429
2 326 502

25942 791
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

2020-12-31

46 020
71533
2142 796
2260 349

2 442 505

-167 866
2274 639
4 534 988

14 980 440
14 980 440

5526 050
58 684
7377
329772
5921 883

25437 311

5(10)

2019-12-31

46 020
71533
2080 597
2198 150

2311731

192 973
2504 704
4702 854

20 506 490
20 506 490

369 800
106 749

4798
252100
733 447

25942 791
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande aterstdende avskrivningstider tillimpas:

Stomme 60
Virme, VA 20
El 10
Fasad 40
Fonster 10
Yttertak 40
Ventilation 15
Styr och dvervakning 0
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter bostider
VVS tillagg

Not 2 Hyresintéikter

Hyresintikter lokaler

Hyresintékter p-platser

Hyresintékter garage

Ovriga hyresintikter (hobbyrum, etc.)

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband

Pant- och overlételseavgifter
Forsékringsersdttningar
Diverse dvriga intékter

Not 4 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Sophdmtning
Kabel-TV / Bredband
Fastighetsskotsel
Snoérdjning
Fastighetsforsékring
Forbrukningsmaterial och inventarier
Arrende p-platser
Ekonomisk forvaltning

Not 5 Reparationer och underhall

Reparationer

OVK och underhéll ventilation
Underhall el (pollare)

Underhall tvittstuga

Underhall markytor och p-platser

2020
1278 288
401 640
1679 928

2020
167 235
26 715
35376
6 684
236 010

2020
17 448
1419
7040
4 486
30393

2020
68 630
353 081
77 563
84 898
23 509
142 243
13 631
53777
745
11232
39501
868 810

2020
28 382
38 823
59 689
39785
28 641

195 320

7 (10)

2019
1278 288
401 640
1679 928

2019
148 622
27975
35376
6 684
218 657

2019
17 448
5117

6 247
28 812

2019
79 210
376 910
71 887
83202
23 324
102 985
50 750
51177
434
11232
28 698
879 809

2019
21 800
17 957

39 757
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Not 6 Administrationskostnader

Revisionsarvode
Kontorsmaterial
Foreningsavgifter
Inkassokostnader

Juridiska kostnader

Pant- och overléatelsehntering
Befarade kundforluster

Ovriga administrativa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p*

Omfort fran pagéende byggnation™®

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2020
9736
165
5180

20 865
5982
32732
1400
76 060

2020
30 000
9426
39426

2020-12-31

26 407 978
367 677

0

26 775 655

-2794 089
-591 060
-3 385149

23 390 506

17 977 000
8 688 000
26 665 000

21206 543
2183 963
23 390 506

8 (10)

2019
10 236
195
5080
8525
33585
6 160

1456
65 237

2019
29200
7 746
36 946

2019-12-31

7030 428
2930435
16 447 115
26 407 978

-2 403 246
-390 843
-2794 089

23 613 889

17 977 000
8 688 000
26 665 000

23 613 889
2183963
25797 852

* Arets inkop avser lokalventilation. Inkdp 2019 avser fasader, tak, balkonger samt installation av

motorvarmare.
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Not 9 Ovriga fordringar
Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto Fastum

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Avgar kortfrisig del

Kortfristig del av 1&ngfristig

skuld

Rintesats
%

1,38

1,27

1,16

1,27

Datum for

rinteindring

2022-01-12
2022-05-10
2021-07-16
2022-11-14

2020-12-31
91 845

0

219 475
311 320

9 (10)

2019-12-31
79 884

106 127
419 899
605910

Lanebelopp
2020-12-31

5020 240
5348750
5293750
4 843 750
-5 526 050
14 980 440

5526 050

Lanebelopp
2019-12-31

5072 540
5403 750
5431 250
4968 750
-369 800
20 506 490

369 800

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen dock l&ngfristig och styrelsens

beddmning &r att l&nen kommer att forlingas vid forfall.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 369 800 kr

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

21 180 000
21 180 000

2019-12-31

21 180 000
21 180 000
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Avslutningsvis tackar styrelsen medlemmarna for visat fortroende under det gdngna verksamhetséret

Jonas Nilsson Lennart Andersson
Ordforande

Stig Carlsson Svante Forss
Anna Lindgren Per Ohman

Min revisionsberittelse har lamnats

Anders Ericsson
Revisor
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Revisionsbherittelse

Till arsstamman i Brf Sattuna nr 1
Org nr 714800-1824

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sattuna nr 1 for ar 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt Internationel Standards om Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som skall utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har hamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avsende rattvisande bild av Brf Sattuna nr 1 finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Sattuna nr 1 for ar
2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed | Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat (styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedéma) om foérslaget ar forenligt med lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har @ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med arsredovisningslagen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstamman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

rsta den 7 maj 2021
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