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Brf Ostra Galaxen 5, Org. nr. 716418-0387

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen for Brf Ostra Galaxen 5, i Sigtuna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsdret 2018-01-01—2018-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor SEK.

Allm3nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning.

Uppldtelsen omfattar aven mark som ligger i anslutning till féreningens hus.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag som dger och férvaltar fastigheten Steninge 8:316 i Sigtuna
kommun.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Folksam.
Samtliga bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 8 6verlatelser skett.

Foreningens fastighet bestar av 72 st smahus och 1 kvarterslokal.
Den totala boytan &r 7 205 kvm.

Féljande lagenhetsfordelning géller:

6 st 2 rum och kok

40 st 3 rum och kdk
15 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma hélls den 24 april 2018. Féreningen hade vid arets slut 112 medlemmar

fordelade pa 72 bostadsratter.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie féreningsstimma 2018.

Ordinarie
Alexander Hantosi Ordférande
Ulla Soderberg Sekreterare

Elisabeth Ollikainen Ledamot
Linda Rud Adamsson  Ledamot
Sven-Erik Selander Ledamot

Suppleant

Hamid Dehghanfard
Fredrik Hyttnds
Ingela Forsberg

Revisor
Niclas Warenfeldt BoRevision AB

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av styrelsen samt av Alexander Hantosi, Ulla Séderberg, Elisabeth Ollikainen, Linda

Rud Adamsson och Sven-Erik Selander, tvé i férening eller av styrelseledamot i férening med annan
person som styrelsen dartill utsett.
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Till valberedningen valdes Agneta Selander, sammankallande, och Lennart Haag pd arsmotet.
Stamman beslutade om ett fast arvode till styrelsen p& 40 000 kr att inom sig férdela.

Avtal om ekonomisk férvaltning finns med HSB Arlanda.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Lantmdteriet har i december 2018 fattat beslut om dndring av samflligheten ga:21 och
parkeringsgaraget. Beslutet innebdr att féreningen tar 6ver hela parkeringsgaraget och lamnar i byte
termogaragen och uteplatserna till den nybildade samfilligheten ga:39. Andringen medfér en
fordran pa andelsdgare i ga:39 om totalt ca 1,6 MKR. Ersattningen avser fér foreningen kommande
kostnader fér nddvandig renovering och kommer utges forst under 2019.

En extra amortering pa féreningens Ian om 1 000 000 kronor har gjorts under &ret.

Det vasentliga for en bostadsrdttsforening ar att den har ett positivt kassaflode dver tiden.
Foreningens drsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan.

Arets underhdll 2018
e Byggarbeten, sdsom byte/reparation av fasader har genomférts. Omfattande malning av hus
har skett i féreningens regi. Ingen malning har skett av féreningens medlemmar under ret.
® Lopande underhall genomfort som har omfattat ex.vis byten av takfliktar, elradiatorer och
varmvattenberedare.

Aktiviteter 2018
e Var och héststadningar har genomforts
e Kompletteringar av planteringar
e Styrelsen har gett ut infoblad under aret
e Byte av pakérd molok

Avgifter
En sdnkning av arsavgiften har skett med 5 % under 2018. Ingen h&jning av avgiften &r planerad
2019.

Budget fér 2019
v' Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella kostnader och avsdttning till yttre
underhallsfond p3a 887 tkr.

Kommande underhdll och investeringar 2019
v Reparation/mélning av hus- och férradsfasader
v" Planteringar innanfor byggtimmermurar
v' Planering for upphandling av reparation av garagetaket



Brf Ostra Galaxen 5, Org. nr. 716418-0387

Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 5114 5277 5308 5406 5561
Arets resultat, tkr 1195 1381 1303 559 1069
Lan kr/kvm bostadsyta 5718 5775 5971 6 026 6083
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm o ar 680 715 715 734 753
Fond for yttre underhall, tkr 4182 2782 1582 982 582
Soliditet % 13 11 8 5 4

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital &r férbrukat.

Eget kapital
Insatser/Upp- Yttre Balanserat Arets
[atelseavgifter | rep.fonden resultat resultat

Ingaende kapital 715726 2782349 87 092 1381354
Disp av foreg ars resultat 1400000 -18 646 -1381 354
Arets resultat 1195 266
Belopp vid arets slut 715 726 4182 349 68 446 1195 266
Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:
Tidigare ars balanserade resultat 68 446
Arets resultat 1195 266

1263 712
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 1263712
Overféring fran fond for yttre underhall 773 002
Overféring till fond for yttre underhall -1 400 000
Balanserat resultat efter disposition 636 714
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 2018-12-31 4182 349
Arets forandring enligt disposition 626 998

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 2019 4 809 347

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhérande noter. Den ekonomiska stéliningen vid rikenskapsarets utgéng
framgdr av efterféljande balansrikning med noter.

Styrelsens forslag till avsattning &r i enlighet med féreningens stadgar minst 0,3 % av

byggnadskostnaden fér féreningens hus, 92 000 kr.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 5114 097 5 277 270
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 608 228 -1 323 527
Planerat underhdll Not 4 -773 002 -1 002 308
Ovriga externa kostnader -29 502 -26 102
Personalkostnader Not 5 -49 088 -48 652
Avskrivningar Not 6 -860 525 -860 525
Summa fastighetskostnader -3 320 345 -3 261 115
Rorelseresultat 1793 752 2016 155
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 23 080 19 813
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -621 566 -654 614
Summa finansiella poster -598 486 -634 801
Arets resultat 1 195 266 1381 354
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 24 691 708 25 552 233

Mark 14 688 880 14 688 880

Summa anlaggningstillgdngar 39 380 588 40 241 113

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9083 6 298

Avrakningskonto HSB 767 377 0

Ovriga fordringar Not 10 53 362 6 499

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 144 992 134 967
974 814 147 764

Kassa och bank Not 12 6 776 912 6 656 594

Summa omsattningstillgdngar 7 751 726 6 804 358

Summa tillgdngar 47 132 314 47 045 471
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 715726 715726

Fond for yttre underhdll 4 182 349 - 2782 349
4 898 075 3 498 075

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 68 446 87 092

Arets resultat 1195 266 1 381 354
1263712 1 468 446

Summa eget kapital 6 161 787 4966 521

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 39 792 062 41 201 062

39792 062 41 201 062

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 409 000 409 000

Leverantorsskulder 253 040 55793

Skatteskulder 167 196 203

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 36 113 6 248

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 313 116 406 644
1178 465 877 888

Summa skulder 40 970 527 42 078 950

Summa eget kapital och skulder 47 132 314 47 045 471
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1195 266 1381 354
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 860 525 860 525
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore féréandring av rorelsekapital 2 055791 2 241 879
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -59 673 230 045
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 300 577 -312 656
Kassaflode frén l16pande verksamhet 2 296 695 2 159 268
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 409 000 -1 409 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 409 000 -1 409 000
Arets kassafléde 887 695 750 268
Likvida medel vid &rets borjan 6 656 594 5906 326
Likvida medel vid &rets slut 7 544 290 6 656 594
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 767 377 0
Kassa och bank 6 776 912 6 656 594
Summa likvida medel 7 544 289 6 656 594
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén 6vergdngen till K2.
Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 62 &r fr&n fardigstallandetiden.

Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvintad nyttjandeperiod.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen f&tt eller beraknas 3. Det innebir att féreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlidggningstiligdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Linjar 1,60 2063
Ombyggnader Linjar 3-10%

Pidgdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens I8n forfaller 18 602 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs 13net/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp I&net/I8nen. Foreningen valjer
darfor att redovisa skulden som l3ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintikter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i fsrekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rdkenskaps8rets slut till 46 308 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 0,75 % av fastighetens taxeringsvarde.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 4 898 234 5155332
Stédavdrag -23 600 -26 100
Hyresintékter garage och p-platser 42 100 42 400
Kabel-tv 73 440 73 440
Vatten 14 408 11 174
Férsakringsersattningar 105 466 0
Ovriga intakter 4 049 21 024
Brutto 5114 097 5 277 270
5114 097 5277 270
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 0 17 893
Lopande underhall 274 538 135 936
El 76 455 73 408
Vatten 222 863 188 778
Sophamtning 165 778 166 686
Fastighetsforsékring 116 447 109 950
Forvaltningskostnader 118 156 116 401
Extern revision 11119 9 450
Fastighetsskatt 534 555 396 203
Kabel-TV 56 081 75 318
Vinterskétsel 19 283 26 844
Ovrig drift 12 953 6 660
1 608 228 1323 527
Not 4 Planerat underhall
Underhdll av installationer, el 0 1350
Underhall av huskropp utvandigt, tak 0 200 000
Underhdll av huskropp utvéndigt, fasader 724 339 714 811
Underhall 6vrigt 48 663 86 147
773 002 1 002 308
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 40 000 40 000
Sociala avgifter 9 088 8 652
49 088 48 652
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 497 000 497 000
Om- och tillbyggnad 363 525 363 525
860 525 860 525
Not 7 Rénteintéakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 195 0
Rénteintakter bankkonto 15 272 19 813
Ovriga rénteintikter 7 613 0
23 080 19 813
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 615 636 648 328
Ovriga rantekostnader 5930 6 286
621 566 654 614
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not9 Byggnader och ombyggnader

Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 30 693 408 30 693 408
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 30 693 408 30 693 408
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 842 408 -7 345 408
Arets avskrivningar -497 000 -497 000
Utgdende avskrivningar -8 339 408 -7 842 408
Bokfort viarde byggnader 22 354 000 22 851 000
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 9 038 275 9 038 275
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 038 275 9 038 275
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 337 042 -5 973517
Arets avskrivningar -363 525 -363 525
Utgdende avskrivningar -6 700 567 -6 337 042
Bokfort varde ombyggnader 2337 708 2701233
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 24 691 708 25 552 233
Taxeringsvarde
Byggnad - bostédder 43 194 000 31 227 000
Byggnad - lokaler

43 194 000 31227 000
Mark - bostader 28 080 000 21 600 000
Mark - lokaler

28 080 000 21 600 000

Taxvarde totalt 71 274 000 52 827 000

10



Brf Ostra Galaxen 5
Org.nr: 716418-0387

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3463 3463
Ovriga fordringar 49 899 3036
53 362 6 499
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring 126 050 116 447
Kabel-TV 18 942 18 520
144 992 134 967
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 723 3842
Swedbank 1106 199 3 005 647
SBAB 3109 309 3 647 105
Resurs Bank 2 560 682 0
6776 912 6 656 594
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingang 242 481 473 245 2782 349 87 092 1381 354
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1400 000 -18 646 -1 381 354
Krets resultat 1195 266
Belopp vid arets slut 242 481 473 245 4 182 349 68 446 1195 266
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta 8rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 22601717 1,54% 2021-09-16 10 230 000 110 000
SBAB 22601776 1,74% 2019-12-13 11 346 000 122 000
SBAB 22601792 1,65% 2022-12-09 11 369 000 133 000
SBAB 27235247 0,73% 2019-08-27 7 256 062 44 000
40 201 062 409 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 39 792 062
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 38 156 062
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 52 337 300 52 337 300
Varav obeldnade -5 100 500 -5 100 500
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 47 236 800 47 236 800

1"

2

\NT/



Brf Ostra Galaxen 5
Org.nr: 716418-0387

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (ndsta &rs beriknade amorteringar) 409 000 409 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 36 113 6248
36 113 6 248
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 284 532 380 758
Upplupna réntekostnader 1712 0
Upplupen el 9809 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 063 25 886
313 116 406 644

Ulla Séderberg
& “7- L ‘ \\ /} [ /'!
. A [ég,:,/ J;[ é_/ \\j}{/ \L_g,_/‘__mw» e

Elisabet Ollikainen Linda Rud Adamsson

ven-Erik Selander

Min revisionsberéttelse har / L ( 9 avgivits betréffande denna 8rsredovisning

___Niclas Wahrenfeidt
BoRevision AB
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Ostra Galaxen 5, org.nr. 716418-0387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Brf Ostra
Galaxen 5 for ar 2018,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [dmna en revisionsberéattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskera f6r vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhllanden gora att en férening inte lngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Ostra Galaxen 5 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4 s&dana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Mérsta den ’3 / (\ 2019

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackligaoch .- T

andamélsenliga som grund for mina uttalanden. &

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfGringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka dtgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

‘ Niclas Wahrenfeldt

BoRevision AB
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