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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare be-
talar till féreningen fér att tacka féren-
ingens kostnader.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Oden Nr 2, med séte i Mérsta, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 oktober 2006.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av dels flerfamiljshus och dels av parhus/radhus med totalt 141 lagenheter.

Lagenhetsfordelning:

2 st I rum och kokvra

1 st 1 %2 rum och kok
20st 1 % rum och kokvra
20st 2 rum och kok

24st 3 rum och kok

47st 4 rum och kok

27st 5 rum och kok

Den totala boytan ar 12 291 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanléggningar

Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggningar for fastigheterna Sétuna 3:123, 3:136 och 3:254.
Dessa omfattar samféllda VA-ledningar, garage, soprum, tvittstugor samt centralantennanldggningar for
kabel TV. For anldggningarna upplats utrymme inom Situna 3:136. Foreningen ér forvaltare for dessa
samfalligheter och debiterar verkliga kostnaderna, arligen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2019 till 1 377 kr per ldgenhet i hyreshus och 8 049 kr per ldgenhet i
sméahus.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 145 418 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 91 918 000 kr och markvardet 51 500 000
kr. Vardear ar 1989.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett tillsvidare avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med Service Sigtuna. Trappstddning med Moo's Stad.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
2019 var 782 kr/kvm boyta.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stimmans beslut med 910 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-23 haft f6ljande sammansittning:

Linda Skolderud Ordforande

Tony Blomstrand Vice ordforande
Bengt Nilsson Kassor

Mikael Johansson Ledamot

Eva Bergkvist Ledamot

Elina Koponen Ledamot

Frida Persson Orkegard Ledamot
Carolina Olsson Suppleant

Hans Sommar Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft X protokollférda sammantrdden. Arvode som har utbetalats till
styrelsen uppgar till 44 437 kr. Arbete som styrelsen har utfort uppgar till 216 451kr.

Foreningsvalda revisorer
Bjorn Svensson

Kjell Rurling

Valberedning
Madelaine Jorgensson

Aura Nilsson

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Text styrelsen
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 204 (207) medlemmar. Under aret har 15 (20) st ldgenheter 6verlatits till
ett snittpris om 24 320 kr (19 015) kr/kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 10013 9613 9613 9985
Resultat efter finansiella poster 1 897 214 -1713 1779
Soliditet (%) 23 21 21 22
Arets resultat exkl. avskr. (tkr) 2 785 1 099 -828 2 664
Fastighetslan/kvm (kr) 8018 8 099 8 140 8 160
Arsavgifter/kvm (kr) 781 749 749 781

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Avrets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslén/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

16 004 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 16 004 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Upplitelse-
avgift

485362

485 362

till foreningens fond for yttre underhall avsittes

i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

4078 226

-297 929

3780297

Balanserat Arets

resultat resultat

7103 535 -214 112

83 817 214112

1897 129

7187 352 1897 129

7187 352
1897129
9 084 481

910 000
8174 481
9 084 481

4(13)

Totalt

27 457 011

0
1897 129

29 354 140

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

10012 715
362 808
10 375 523

-4 428 810
-917 205
-343 110
-881 055

-6 570 180

3 805 343

0

-1908 214

-1 908 214

1897129

1897129
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2018-01-01
-2018-12-31

9612 559
306 373
9918932

-6 023 069
-967 354
-283 679
-885 053

-8 159 155

1759 777
1737

-1 975 626
-1973 889

-214 112

-214 112
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

121 030 040
12 547
121 042 587

255353
255353
121 297 940

7551177
480 942
8032119

516 220
516 220
8 548 339

129 846 279
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2018-12-31

121 911 966
11 676
121 923 642

255353
255353
122 178 995

5891 531
453 380
6 344 911

516 220
516 220
6861 131

129 040 126
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2019-12-31

16 489 362
3780297
20 269 659

7187 352
1897 129
9 084 481
29354 140

-134 034
98 300 000
98 165 966

250 000
192 663
641 923
72273
76 090
1093 224
2326173

129 846 279
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2018-12-31

16 489 362
4078 226
20 567 588

7103 535
214112
6 889 423
27 457 011

-130 840
99 550 000
99 419 160

250 000
198 290
400 417
56 537
79 619
1179 092
2163 955

129 040 126
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar

avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider har tillampats:

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Markanlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Forandring av likvida medel

Arsavgifter
Hyror och 6vriga intdkter
Kostnader exkl avskrivningar

Foréndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten

Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl.
amorteringar

Arets amorteringar
Forindring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

50 ar
30 ar
5-20 ar
2019-12-31 2018-12-31
9611940 9210672
763 583 709 997
-7.597 339 -9 249 728
2778 184 670 941
-837 301 -345 395
-250 000 -250 000
1 690 883 75 546
6 503 774 6428 228
8 194 657 6 503 774
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Hyresbortfall, garage/p-plats

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader uttryckning/jour
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Klottersanering

Sanering skadedjur
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Hyra for garage/parkering
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2019
9611 940
363 863
40 588

-3 676

10 012 715

2019
159 189
93 900
8933
141 308
38197
100 142
6 406
15 856
256 790
108 102
21028
0

0

433 329
289 907
1291 245
367014
253 547
298 178
44 744
435 998
38 004
15 674
11319
4 428 810
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2018
9210672
367 060
39 687

-4 860
9612 559

2018

172 380
91 500

0

107 886
36 936
98 814
15414

15 644
434 419
0

439
1875
5194
2031110
348 931
1283 279
354 023
273 182
242 750
19 149
434 578
36 900
11368
7298

6 023 069
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Arsredovisning/tryck
Konsultarvoden
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Bilersittningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019

1 000
688 626
3137
1987

8 860
14 022
9100
156 725
2 505
5188

0

26 055
917 205

2019
44 437
216 451

82222
343 110

2019-12-31
105 707 339
105 707 339

-13 979 045
=720 000
-14 699 045

26 172 291
26 172 291

117 180 585

91918 000

51500 000
143 418 000
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2018

1 000
672 805
7358
1170

8 860
25222
9100
152 624
2 000
5188
52875
29 152
967 354

2018
44 437
168 600
0

70 642
283 679

2018-12-31
105 707 339
105 707 339

-13 259 045
=720 000
-13 979 045

26 172 291
26172 291

117 900 585

85918 000

49 400 000
135318 000
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Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883*
Swedbank Robur Fonder AB, Foretagsobl. FRN

*91 st aktier a 1 900 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2019-12-31
5602 597
5602 597

-1 591 216
-161 926
-1 753 142

3 849 455

2019-12-31
558 331
558 331

-546 656
871
-545 785

12 546

2019-12-31
172 900
82453
255353

2019-12-31
6775

7 544 402
7551177
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2018-12-31
5602 597
5602 597

-1 429 290
-161 926
-1 591 216

4011 381

2018-12-31
558 331
558 331

-543 529
-3127
-546 656

11 675

2018-12-31
172 900
82453

255 353

2018-12-31
34 818
5856 713
5891 531
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem

Fastum AB

Stanley AB

Space2u Webhousting AB
Svenska Storningsjouren AB
Trygg-Hansa Forsékring

AB Sigtunahem

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,647
Swedbank Hypotek AB 1,720
Swedbank Hypotek AB 1,010
Swedbank Hypotek AB 1,990
Swedbank Hypotek AB 2,390
Swedbank Hypotek AB 1,525
Swedbank Hypotek AB 1,598

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Villkors-
andringsdag
2021-01-25
2019-06-19
2024-06-19
2022-10-25
2025-09-25
tre-man ranta
tre-man rdnta

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Rep. VA

Rep. el

Rep. virme

Ovriga rep.

Forutbetalda avgifter och hyror
Hi3G Access

Beriknad tryckkostnad for arets arsredovisning

2019-12-31
109 433
43 548
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2018-12-31
108 995
41 829

4186
830
290

313 055

9 600

480 942

Lanebelopp
2019-12-31

16 000 000

20 300 000
30 000 000
30 000 000
750 000

1 500 000
98 550 000

250 000

2019-12-31
143 891

0
0
6900

28 036
163 000

2187

1882

708 766

10310
5188

1070 160

3964
0
414

298 178

0

453 380

Lanebelopp
2018-12-31

16 000 000
20300 000

30 000 000
30 000 000
1 000 000
2 500 000
99 800 000

250 000

2018-12-31
203 577

10 687
4 866
4 800

34278

167 925

2613
1138

0
7697

731 364

10 147
0

1179 092
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Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Mirsta den

Linda Skoélderud
Ordforande

Bengt Nilsson

Elina Koponen

Frida Persson Orkegard

Var revisionsberittelse har lamnats

Bjorn Svensson
Fortroendevald revisor

2019-12-31

116 638 000
116 638 000

Tony Blomstrand

Mikael Johansson

Eva Bergkvist

Kjell Rurling
Fortroendevald revisor
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2018-12-31

116 638 000
116 638 000



