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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening déir de boende tillsammans #dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som é#gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s att den ticker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utbkade underhéallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som st6rsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gOra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var péverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i RB Bostadsrattsforening Marstahus nr 2
till ordinarie féreningsstamma.

Tid: Torsdagen den 12 februari 2015, kil 19.00.

LOKAL.: Skrivsalen Marstagymnasiet/Kunskapens hus Vikingavagen

Dagordning:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)
h)

t)

Stdmmans éppnande.

Faststallande av rostldangd.

Val av stdmmoordférande.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréattelse.

Beslut om faststéllande av resultat-och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stAmman hénskjutna fragor samt av féreningsmediem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

- Motion om nya stadgar for RB Brf Marstahus 2.

Det kompletta forslaget till nya stadgar finns pd expeditionen.
Stdmmans avslutande.

Mérsta den 22 januari 2015

STYRELSEN
Bg‘ Mirstahus 2



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrékning

Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter
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Nyckeltal och diagram Bilaga
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Styrelsen for RB BRF MARSTAHUS 2

far hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2013-09-01 - 2014-08-31

FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Christer Haugland Ordférande Stamman

Karl-Gustav Eriksson Vice ordférande Stdmman

Bengt Carlsson Sekreterare Stdmman

Maurizio del Bianco Ledamot Stamman

Hakan Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Gregory Maliti Stdmman

Maria Afzelius Stamman

Rita Elingssen Stdmman

Kenneth Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Esa Heikilda Foreningsrevisor Stdimman

KPMG AB Auktoriserad Revisor Stamman

Revisorssuppleant

Eliisa Kytola Stdimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Valsta 3:25 & 3:26 i Sigtuna kommun. Byggnaderna dr uppforda 1971.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok
20 48 50 64 6
Total bostadsarea: 12 788 m?
Total lokalarea: 1982 m?
Arets taxeringsvirde 99 638 000 kr

Foregéende érs taxeringsvérde 99 638 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Trygg Hansa.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 435 111 kr och planerat underhall for 1 319 079 kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens bedémning) visar pa ett underhéllsbehov pa 7 699 260 kr for de
ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 769 926 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 1 343 194 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 810 289 kr.
Avskrivningar &r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rdkenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de sé& kallade K2/K3) som tréder i kraft. Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att féréndras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker fran denna &rsredovisning samt jaimfort med budgeten som dr framtagen for 2014/2015.

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret héllit ordinarie arsstimma den 13 februari 2014. Styrelsen har héllit 21 protokollférda
sammantridden.

Antal medlemmar: 239 (2014-08-31)

Ekonomi

Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 9651 9426 9332 8716 8199
Arets resultat - 533 - 36 -2910 980 916
Balansomslutning 34 344 34 787 35129 34 951 21 245
Soliditet 13% 15% 15% 23% 33%
Likviditet 161% 157% 104% 499% 353%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 719 702 683 649 610
Lan, kr/m? 1874 1906 1938 1732 874
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Arsavgifter

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hjdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrade arsavgifter.
Arsavgifierna 2014 uppgér i genomsnitt till 719 kr/m?/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 25 verlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 24 st).

Avtal

Féreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Com Hem Kabel TV

Ownit AB Bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 143 420
Arets resultat fore fondforandring -532 905
Summa underskott -2 676 326

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Auvsittning till underhallsfond enligt plan -730 000
Iansprakstagande ur underhallsfond 1319079
Att balansera i ny rdkning -2 087 247

Vad betréaffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Foreningens arsberittelse 2013-14

Nu har det aterigen gatt ett ar. Var bostadsrattsforening fortsatter att vara populdr, vilket syns pa de stigande
priserna vid forsdljningar.
Det har aret har varit hektiskt for styrelsen, med manga pagdende projekt och mdnga interna drenden.
Tack vare uppoffrande arbete av var ordférande och ett storartat stéd av var vaktmaéstare, har vi klarat av att
halla den normala verksamheten igang utan stérre stérningar.
Ndgra projekt som genomforts ar:
- Renovering av samtliga tak i omradet. | underhdllsplanen var det 4 tak som skulle renoveras, men den
heta sommaren gjorde att vi fick lov att renovera alla tak.
- Byte av styrsystem till ventilationen i garaget. Styrsystemet var original fran 1969.
- Pdbdrjat utbyte av gardsbelysningen till LED-belysning. Vara gamla armaturer hade bérjat g& sonder och
manga stolpar var sénderrostade i basen av hundkiss.
- Renovering av bastu HG36. Golvet hade borjat sldppa = fuktskada, och det hade bérjat mégla.
- OVK (Obligatorisk ventilationskontroll). Den blev underkdnd och haller nu pé att géras om.
- PCB-inventering. (lagkrav). Det hittades bara PCB i golvfdrgen i killaren pa HG36-40. Den &r nu sanerad.
- Byte av samtliga d6rrsténgare pa ytterdGrrar. Manga dérrstangare i omradet var utslitna.
- Byta av samtliga bak- och kallardérrar av trd. Ddrrarna var sneda och spruckna. Det billigaste var att byta
dorrarna.
- Byte av flera tvattmaskiner. Tvattmaskinerna haller kortare tid ndr de inte gors rena efter tvitt.
- Renovering av grillplatsen vid HG36. Grillen var sénderslagen och markplattorna ojamna.
Ndgra projekt ligger tidigare dn underhallsplanen, vilket medfért hégre underhallskostnader i ar.
Fordelen dr att vi far lagre kostnader kommande ar.
Kommande projekt i omradet (som vi vet):
- Genomgang och intrimning av styrsystemet f6r ventilationen.
- Renovering av tvattstugor.
- Besiktning av garage och parkeringsdéack.
- Byggande av sophus.
- Renovering av planteringar och rabatter.

Vi har dven tecknat nya avtal:
- Byte stdadbolag till Riksbyggen Stad.
- Entrémattor fran Rentokil.
- Parkeringsbolag till Q-Park. Det gjorde vi for att fa en ny kontantlés parkeringsautomat och béattre
kontroll av felparkerare i vart omrade.

Pa grund av 6kade kostnader for underhall och for att ldgga upp en buffert fér framtida underhéllsarbeten,
beslutades att hdja manadsavgiften med 2,5 % fran och med januari 2014.

Styrelsen har under dret haft 14 styrelsemé&ten och 7 extra styrelsem&ten. Dessutom har det varit atskilliga, icke
protokollforda, moten med leverantorer, hantverkare, forsakringsbolag och medlemmar.

I maj skulle vi ha en grillfest i féreningen, men den blev instélld pga styrelsens arbetsbelastning. Vi hade helt
enkelt inte tid.

Vii styrelsen har mérkt att det & manga medlemmar som inte kadnner till vilka rattigheter och skyldigheter man
har i en bostadsrétt och vad man far och inte far gora i lagenheten. Det orsakar mycket extra, och onédigt, jobb
for oss i styrelsen. Det ar battre att fraga en gang f6r mycket om ni dr osskra.

Skyldigheter och rattigheter framgar av vara stadgar, vara trivselregler (finns pa hemsidan) och
Bostadsrattslagen. Information om vad man far och inte far géra i lagenheten finns i en folder som kan hiamtas
hos vaktmastaren.

Styrelsen RB Brf Marstahus 2
- Christer Haugland, ordférande
- K-G Eriksson, vice ordférande
- Bengt Carlsson, sekreterare
- Maurizio Del Bianco, vice sekreterare




Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 9628 475 9399 161
Hyresbortfall 2 - 8383 -8172
Ovriga férvaltningsintékter 3 30 540 35062

9 650 632 9426 050

Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -435111 -439 328
Planerat underhall 5 -1319079 -432 052
Fastighetsavgift/skatt -245176 -248 560
Driftkostnader 6 -5499 336 -5610973
Ovriga kostnader 7 -71 058 -33572
Personalkostnader 8 - 157 029 -118 488
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1343 194 -1415 786

-9 069 982 -8 298 759
Rorelseresultat 580 650 1127 291
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgngar 781 779
Rénteintékter och liknande poster 10 20 151 11 954
Réntekostnader och liknande poster 11 -1 134 487 -1 175730

-1113 555 -1 162 997
Resultat efter finansiella poster -532 905 -35706
Arets resultat -532 905 -35706
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 29 802 204 31024 241
Inventarier, verktyg och installationer 13 233 906 243 156
Ovriga laneposter 14 447 628 559 535
30483 738 31 826 932
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsritter 15 - -
Langfristiga vérdepappersinnehav 16 9750 9750
9750 9750
Summa anléggningstillgangar 30 493 488 31 836 682
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5819 24299
Kundfordringar 102 26 308
Skattefordringar 22 586 -
Ovriga fordringar 17 146 082 144 509
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 288 529 234 973
463 118 430 089
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 - 1 800 000
Kassa och bank _
Bankmedel 20 5782 5875
Avrakning med Swedbank 3 381 765 714 731
3387 547 720 606
Summa omsiattningstillgangar 3 850 665 2 950 695
SUMMA TILLGANGAR 34 344 153 34 787 377
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 1 085 896 1085 896

Underhéallsfond 6 205 441 5907 493
7 291 337 6993 389

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 143 420 -1 809 767

Arets resultat - 532905 -35706
-2 676 326 -1 845 472

Summa eget kapital 4615012 5147 917

Langfristiga skulder

Fastighetslan 22 27 341 755 27 765 755

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 22 331500 381 500

Leverantdrsskulder 383 779 320 854

Skatteskulder - 63 272

Ovriga kortfristiga skulder 23 27 498 16 504

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 1644 610 1091 574
2387 387 1 873 705

Summa skulder 29729 142 29 639 460

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 344 153 34 787 377

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 29 533 000 29 533 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oférdndrade i jaimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rdkenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsfor-
enings rénteintdkter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till xxx kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pd lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokfsringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som
tillgang i balansriakningen nér det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan ber#iknas pé ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 46 2042
Standardforbattring Fonster Linjér 30 2044
Standardforbittring Relining Linjar 25 2037
Standardforbétiring Lassystem Linjér 30 2039
Standardforbittring Ventilation Linjar 20 2025
Bredbandsanslutning Linjér 7 2013
Reparationslanepost Linjér 20 2017
Traktor Linjér 8 2020
Markvirdet dr inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 9193375 8 966 325
Hyror, garage 258 440 257 320
Hyror, p-platser 167 460 167916
Hyror, 6vriga 9200 7 600
9628 475 9399 161
Not 2 Hyresbortfall
Hyresbortfall, garage - 868 - 1680
Hyresbortfall, p-platser -7515 -6192
Rabatter — - 300
- 8383 -8172
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga avgifter 1 860 2740
Fakturerade kostnader 11216 19 600
Intikt Parkeringsavgifter & Oresutjamning 7322 5484
Ovriga intakter 1000 1543
Inkassointikter 9142 4195
Ovriga rorelseintikter - 1500
30 540 35062
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2014-08-31 2013-08-31
Not 4 Reparationer
Bostidder — 189215
Vattenskador 51 447 69 185
Tvittstugor 21994 24 057
Gemensamma utrymmen - 8373
Installationer 139363 55924
Vatten/Avlopp 33580 8166
Virme 13119 4042
Ventilation 17 138 8177
Elinstaliationer - 2246
Huskropp 5913 7 486
Gardar och gronanldggningar 54210 15 500
Garage och parkeringsplatser 53 848 2708
Sjalvrisk 44 500 44 250
435111 439 328
Not 6§ Planerat underhall
Bostider 31116 -
Lokaler, gemensamma utrymmen 153 400 103 750
Tvittstugor 135079 -
Installationer 18 501 264 327
Ventilation - 20 225
Huskroppar 602 005 -
Gérdar och gronanldggningar 304 919 43750
Garage och parkeringsplatser 74 059 —
1319079 432 052
Not 6 Driftkostnader
Forsakringspremier 157 976 100 016
Forvaltningsarvode 1426286 1246 405
Kabel-TV 329 570 329277
IT-kostnader 251623 247 726
Juridiska kostnader 24 799 12706
Arvode, yrkesrevisorer 22275 12 250
Méteskostnader 3000 2787
Ovriga forvaltningskostnader 1 800 -
Fastighetsskotsel - 1200
Tradgérdsskotsel 4969 24 338
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 17 800 - 18300
Stddning gemensamma utrymmen 55762 187 899
Obligatoriska besiktningar 167 604 -
Bevakningskostnader — 1461
Ovriga utgifter, kopta tjanster 7997 113 775
Sndé- och halkbekémpning 22756 46 039
Forbrukningsmateriel 75324 37 280
Fordons- och maskinkostnader 12 875 17 901
Vatten 409 853 480 080
El 272 061 273 681
Uppvérmning 1731912 1942102
Sophantering och &tervinning 538 694 552 348
5499 336 5610973
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Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader - 3 000
Representation 6781 -
Kontorsmateriel 10 057 8788
Telefon och porto 8163 4 565
Konstaterade forluster hyror/avgifter 32981 50
Kdopta tjdnster — 563
Bankkostnader 320 495
Ovriga externa kostnader 12 756 16111
71 058 33572
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersatiningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare - 13 580
Styrelsearvode 94 500 80 000
Arvode Utférda uppdrag i foreningen 28272 —
Foreningsvald revisor 2 500 2 500
Summa 125272 96 080
Sociala kostnader 31757 22 408
157 029 118 488
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Reparationslanepost 111 907 111 907
Byggnader 262 529 268 706
Anslutningsavgifter - 51 500
Standardf6rbittringar 959 508 974 423
Traktor 9250 9250
1343 194 1415786
Not 10 Rénteintikter och liknande poster
Rinteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 1977 1186
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 12273 10 002
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 5515 118
Ovriga rénteintakter 386 648
20151 11954
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Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1133311 1175730
Ovriga finansiella kostnader 1176 =
1134 487 1175730
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 14 142747 14 142 747
Mark 1773 384 1773384
Anslutningsavgifter 360 499 360 499
Standardforbéttringar 24916932 24916 932
Summa anskaffningsvéarden 41193562 41193 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 529397 -6 260 691
Anslutningsavgifter -360 499 -309 000
Standardforbattringar -3279425 -2305002
-10169320 -8 874 693
Arets avskrivning byggnader -262 529 -268 706
Arets avskrivning anslutningsavgifter — - 51500
Arets avskrivning standardforbittringar - 959 508 - 974 423
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 391358 -10 169 321
Restvarde enligt plan vid arets slut 29802204 31024241
Varav
Byggnader 7 350 821 7613 350
Mark 1773 384 1773 384
Anslutningsavgifter — -1
Standardforbattringar 20677999 21637 508
Taxeringsvéarden
bostéder 98 000 000 98 000 000
lokaler 1 638 000 1 638 000
Totalt taxeringsvirde 99 638 000 99 638 000
varav byggnader 72 638 000 72 638 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Maskiner 435 220 435220
Inventarier och verktyg 474 378 474 378
Installationer 525529 525529
Bilar och andra transportmedel 566 406 596 906
2001 533 2032033
Utrangeringar
Bilar och andra transportmedel — - 30 500
— - 30500
Summa anskaffningsvérden 2 001 533 2 001 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -425970 -425970
Inventarier och verktyg -474 378 -474 378
Installationer - 525 529 - 525529
Bilar och andra transportmedel - 332 500 -323 250
-1758377 -1749127
Arets avskrivningar
Bilar och andra transportmedel - 9250 - 9250
-9250 -9250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1767 627 -1758377
Restvirde enligt plan vid arets slut 233 906 243 156
Varav
Bilar och andra transportmedel 233 906 273 656
Not 14 Ovriga laneposter
Reparationslanepost 2431409 2 431 409
Ackumulerad avskrivning Reparationslénepost -1 983 781 -1 871 874
447 628 559 535

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228
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Not 15 Bostadsritter

2013-08-31

Andelar i bostadsrittsféreningar 171 700
Avskrivning ldgenhet -171 700

171 700
- 171 700

Foreningen &ger 1 Igh som anvénds som foreningsexpedition. Denna redovisas som anléggningstiligéing, men

har skrivits av enligt plan.

Not 16 Langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsinsats OK Q8 250 250
19 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 9500 9500
9750 9750
Not 17 Ovriga fordringar
Skattekonto 112 593 111 560
Andra kortfristiga fordringar 33 489 32 949
146 082 144 509
Not 18 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter - 1450
Forutbetalda forsikringspremier 62182 33612
Forutbetalt forvaltningsarvode 121 844 104 647
Forutbetald renhéllning 45 567 45 567
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 466 27 455
Forutbetald kostnad bredbandsanstutning 20 763 20763
Ovriga forutbetalda driftkostnader 10 708 -
Ovriga periodiserade kostnader — 1480
288 529 234 973
Not 19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 800 000
Not 20 Bankmedel
Medlemskonto OK Q8 5782 5 875
5782 5875
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Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underh&lls- Balanserat Arets resuitat
fond resultat
Vid éarets bérjan 1085 896 5907493 -1809767 - 35706
Disposition enl arsstimmobeslut -35706 35706
Avsiittning till underhéllsfond 730 000 - 730 000
lanspréktagande av underhéllsfond - 432 052 432 052
Arets resultat - 532 905
Vid arets slut 1085 896 6205441 -2143420 - 532905
Not 22 Fastighetslan
Fastighetslan 27 673 255 28 147 255
Avgdr nista &rs amortering - 331500 - 381 500
Skuld vid érets slut 27341755 27765755
Genomsnittsranta under bokslutsaret dr 4,06%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 4,79% 2017-03-15 852 000 200 000 652 000
NORDEA HYPOTEK AB 4,79% 2017-03-15 4 021 000 4021 000
STADSHYPOTEK 2,76% 2018-04-30 5640 000 30 000 5610 000
STADSHYPOTEK 3,77% 2015-03-30 5895 000 84 000 5811000
STADSHYPOTEK 3,77% 2015-03-30 1306 755 1306 755
STADSHYPOTEK 3,86% 2015-01-30 1 600 000 1 600 000
STADSHYPOTEK 3,89% 2014-12-01 1 900 000 1 900 000
STADSHYPOTEK 3,90% 2014-04-30 5730 000 5730 000
STADSHYPOTEK 4,40% 2016-04-30 6 842 500 70 000 6772 500
28 147 255 5640 000 6114000 27 673 255

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 331 500 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 326 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter
balansdagen. Resterande skuld, 26 015 755 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 23 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder
Redovisningskonto for moms
Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter
Ovriga kortfristiga 1aneskulder

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228
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13 786 1172
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Not 24 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter

Upplupna 16ner och sociala avgifter 20278 18 828
Upplupna réntekostnader 117 111 106 732
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 493 388 -
Upplupna elkostnader 28253 10 093
Upplupna vattenavgifter 71379 74 125
Upplupna virmekostnader 52919 51389
Upplupna revisionsarvoden 17 400 12 000
Upplupna styrelsearvoden 74 500 65 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 62 589 18 977
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 706 793 734 431

1644 610 1091 574

Mirsta 2014-12-13

C %_74—5—2- ey
Christer Hatfgland “Karl-Gustav Eriksson

[ Qw/ @ (
Beng{Carlsson Maurizio del Bianco

=

Var revisionsberittelse har limnats den Z{ / Z 2015

/ 5 i
Yt 72/%.‘,_

Esa Heikilad
Foreningsrevisor

Auktoriserad revisor

Kari n Faagois A 53“70\0‘
£ »,

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228 15




pRana

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i RB Brf Mérstahus 2, org. nr 714800-2228

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Marsta-
hus 2 for rdkenskapsaret 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvandig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfoérts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnéa rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som &dr dndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av RB Brf Marstahus 2s finansiella stéllning per
den 31 augusti 2014 och av dess finansiella resultat fér raken-
skapséret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrédkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér RB Brf Marstahus 2
for rdkenskapsaret 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar foérenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat é&r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2014 2013
Reparationer 435111 439 328
Planerat underhéll 1319079 432 052
Fastighetsavgift/skatt 245176 248 560
Driftkostnader 5499336 5610973
Ovriga kostnader 71 058 33572
Personalkostnader 157 029 118 488
Avskrivning av anldggningstillgangar 1343194 1415786
Finansiella poster 1134487 1175730
Summa kostnader 10 204 469 9474 489
Ovrigt Planerat underhall
9% 13%

Finansiella poster
11%

Avskrivning av
anldggnings-
tillgangar
13%

Driftkostnader
54%
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Driftskostnadsfordelning

Forsdkringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stéadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, képta tjanster
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering och
atervinning
10%

Uppvarmning
31%

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228

2014

157 976
1426 286
329 570
251 623
24799
22275
3000

1 800

0

4969

- 17 800
551762
167 604
0

7997
22756
75324
12 875
409 853
272 061
1731912
538 694
5499 336

2013

100 016
1246 405
329277
247726
12 706

12 250
2787

0

1200
24338

- 18300
187 899
0

1461

113 775
46 039
37 280
17 901
480 080
273 681
1942 102
552 348
5610973

Forsakringspremier

Ovrigt

4%

El
5%

3%

Obligatoriska

Vatten besiktningar

7%

Bilaga

3%

Kabel-TV
6%

Forvaltningsarvode
26%

IT-kostnader
5%




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Forsikringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Snd- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228

2014 2013
12788 12788]
Kr/ kvm Kr / kvm
12 8
112 97
26 26
20 19

2 1

2 1

0 2

-1 -1

4 15

13 0

1 9

2 4

6 3

1 1

32 38
21 21
135 152
42 43
430 439

Bilaga




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fosrmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
réttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hidndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och véarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
6ver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stdrre #n intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital 1 forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambeten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stallda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansréikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foéreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifier och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF MARSTAHUS 2 i

M AR ST AH U S 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen




