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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du péaverka de
beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsréttsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk f6érvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ér viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i RB Bostadsréttsforening Marstahus nr 2
till ordinarie féreningsstamma.

Tid: Torsdagen den 13 februari 2014, ki 19.00.
LOKAL: Skrivsalen Marstagymnasiet/Kunskapens hus Vikingavdgen

Dagordning:
a) Stadmmans 6ppnande.

b) Faststallande av rostlédngd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare.

e) Valav en person som har att jgmte ordféranden justera protokollet.

f) Valav rostréknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas beréattelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat-och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

[) Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

m) Beslut angadende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Auv styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
Inga fragor eller motioner har inkommit.

t) Stdmmans avslutande.

Marsta den 27 januari 2014
STYRELSEN
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Forvaltnings-
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Styrelsen for RB BRF MARSTAHUS 2

Sfar hérmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret

2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionéarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Soren Antonsson Ordférande Stdamman 2014
Maurizio del Bianco Ledamot Stdimman 2015
Bengt Carlsson Ledamot Stdimman 2014
Karl-Gustav Eriksson Ledamot Stimman 2015
Hakan Andersson Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Christer Haugland Stdimman 2014
Jan Jensen Stémman 2014
Maria Afzelius Stdimman 2014
Christoffer Lindstrém Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Esa Heikilad Foreningsrevisor Stdmman

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman

Revisorssuppleanter

Eliisa Kytolad Stdmman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen dger fastigheten Valsta 3:25; 26 i Sigtuna kommun. Byggnaderna dr uppforda 1971.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok
20 48 50 64 6

12 788 kvm
1982 kvm

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

99 638 000 kr
91 909 000 kr

Arets taxeringsvérde
Foregaende &rs taxeringsvérde
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Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intressef6rening i Uppland.
Bostadsrittsféreningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 439 328 kr och planerat underhéll for 432 052 kr.

Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 7 300 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad pé 730 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 14 februari 2013. Styrelsen har héllit 15 protokollférda

sammantriaden.

Antal medlemmar: 238 (2013-08-31)

Ekonomi

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 9426 9332 8716 8199 8 030
Arets resultat - 36 -2910 980 916 1436
Balansomslutning 34787 35129 34951 21245 20517
Soliditet % 15% 15% 23% 33% 30%
Likviditet % 157% 104% 499% 353% 272%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 702 683 649 610 596
Lan, kr / kvm 1906 1938 1732 874 893
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Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1:a januari 2013 dé avgifterna hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja drsavgifterna med
2,5 % from 2014-01-01. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 702 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 24 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 23 st).

Avtal

Foreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Com Hem Kabel-tv

Ownit AB Bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 809 767
Arets resultat fore fondfordndring -35 706
Summa underskott -1 845472

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstimman:

Avsittning till underhéllsfond -730 000
Ianspraktagande av underhallsfond 432 052
Att balansera i ny rékning -2 143 420

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Verksamhetsberéttelse for Riksbyggens Brf Marstahus 2

Tiden gar fort, det har gatt ett ar igen. Det sags att tiden gar fort ndr man har roligt och ndr man trivs.
De flesta har sakert noterat att priserna vid lagenhetsforsaljningar i foreningen stigit rejalt. Det verkar
vara attraktivt att bo pa Heimdalsgatan.

Vi har genomfort en statuskontroll av samtliga Idgenheter i féreningen. Kontrollen gjordes av
Riksbyggen. D3 det gjorts statuskontroll har forsdkringsbolaget Trygg-Hansa beslutat att medlemmarna
inte behover betala bostadsrattstillagget i hemférsakringen. Trygg-Hansa bjuder pa bostadsrattstillagget.
Dock sa konstaterades att det fanns flera ldgenheter med undermaligt tatskikt i badrummen.

Med anledningen av gjord relining sa tog Kemikalieinspektionen vattenprover, resultatet visade att vi har
utmarkt vatten.

Vi har ocksa tecknat jouravtal med Riksbyggen. Till jouren kan man ringa da det uppstar problem som &r
féreningens ansvar. Jouren ska man bara ringa till i nédfall om det tex uppstar vattenlacka eller brand.
Detta innebar ocksa att styrelsetelefonen endast sporadiskt kommer att vara bemannad.

Vi har dven fatt ny vaktmadstare och uppdaterat tvattstugereglerna.

For att minska vara el-kostnader sa har automatisk belysning installerats i tvattstugorna. Vi har dven
forlangt elavtalet med Jamtkraft.

P& grund av okade kostnader for Iopande underhall beslutades att héja manadsavgiften med 2,5 % frén
och med januari 2013. En stor del av kostnaderna for det |6pande underhallet beror pa oss medlemmar.
Forebyggande underhall &r alltid billigare dn avhjalpande underhall. Vi &r alla deldgare i féreningen och
pa ett eller annat satt &r vi alltid med och betalar for underhallsatgarder i foreningen. Det ar darfor
viktigt att vi alla &r aktsamma, hjalps at och meddelar om vi ser nagot som verkar felaktigt pa vara
gemensamma utrymmen eller installationer. P3 sa satt kan vi férebygga skador i tid och halla nere vara
kostnader. Vi har tecknat ett avtal med Swesafe om nyckelhantering av lagenhetsnycklar.

Styrelsen har under aret haft 14 styrelsemoten och 3 extra styrelsemaéten. Under dret har ocksa 24
ldgenheter 6verlatits. | maj hade vi en grillfest i foreningen, den var lyckad och forhoppningsvis kan vi
gbra om detta. Vi i styrelsen har markt att det tyvarr &r manga som inte ldser pa var hemsida dér det bla
meddelas om nyheter. Man kan se samma text pa var hemkanal pa TV (analog kanal).

Slutligen har vi noterat deltagandet pa arsmétena har sjunkit. Om mindre dn 10 % av medlemmarna
narvarar pa arsmoétet och om man inte far ihop till en styrelse sa finns det ingen grund for foreningen att
finnas kvar. Detta innebar att féreningen ska likvideras, att tillgdngarna ska realiseras, skulderna betalas
av och ev dverskott delas ut till medlemmarna. Det ligger saledes i alla medlemmars intresse att narvara
pa arsmotet!



Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 9399 161 9149 678
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -8172 -7162
Ovriga forvaltningsintikter 3 35 062 189 367

9426 050 9331 883

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -421 828 - 268 868
Planerat underhall 5 - 449 552 -3 589 267
Fastighetsavgift/skatt - 248 560 -275710
Driftkostnader 6 -5610973 -5 287 805
Ovriga kostnader 7 -33 572 -23 740
Personalkostnader 8 -118 488 -78 157
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1415 786 -1 430 598

-8 298 759 -10 954 146
Roérelseresultat 1127 291 -1 622 263
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 779 950
Rinteintékter och liknande poster 10 11954 7223
Rintekostnader och liknande poster -1 175 730 -1 300 575

-1 162 997 -1 292 401
Resultat efter finansiella poster - 35706 -2 914 664
Inkomstskatt 0 4700
Arets resultat -35706 -2 909 964
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 31024 241 32318 870
Im(entarier, verktyg och installationer 13 243 156 208 906
OrNya laneposke— 12 559 535 671 442
31826932 33199218
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsritter 14 0 0
Andelar i Riksbyggen 14 9750 9750
9750 9750
Summa anldggningstillgangar 31836 682 33 208 968
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 24 299 8918
Kundfordringar 15 26 308 2008
Ovriga fordringar 16 144 509 110912
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 234 973 228 118
430 089 349 956
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 1 800 000 500 000
Kassa och bank
Bankmedel 5875 5875
Avrikning med Swedbank 714731 1 064 659
720 606 1070 533
Summa omsittningstillgangar 2 950 695 1920 489
SUMMA TILLGANGAR 34 787 377 35 129 457
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 1 085 896 1085 896

Underhallsfond 5907 493 8 766 760
6993 389 9 852 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 809 767 -1 759 069

Arets resultat - 35706 -2 909 964
-1 845472 -4 669 034

Summa eget kapital 5147 917 5183 623

Langfristiga skulder

Fastighetslén 20 27 765 755 28 103 255

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 381 500 518 000

Leverantorsskulder 320 854 167 888

Skatteskulder 63 272 73 303

Ovriga kortfristiga skulder 21 16 504 14 712

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1091 574 1 068 676
1873 705 1842 579

Summa skulder 29 639 460 29 945 834

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 787 377 35 129 457

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 29 533 000 29 533 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intédkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogs-
ta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostads-
rittsforenings ranteintikter skattefria till den del de
dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hidnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

’Bostadsriattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16pan-
de underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 46
Standardforbéttringar Rak 20
Fonster Rak 30
Ventilation Rak 20
Avgasutrustning Rak 10
Bredband Rak

Traktor Rak
Inventarier/fastighetsinventarier Rak

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 8966325 8732738
Hyror, garage 257 320 248 220
Hyror, p-platser 167 916 160 620
Hyror, dvriga 7 600 8 100
9399161 9149678
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1680 -1761
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6192 -5401
Rabatter - 300 0
-8172 -7162
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga avgifter 2740 7 860
Fakturerade kostnader 19 600 -2046
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5484 5745
Erhéllna statliga bidrag/ skattereduktion 1543 11271
Inkassointikter 4195 3835
Ovriga rorelseintikter 1500 11 656
Forsdkringsersittningar 0 151 046
35062 189 367
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Not 4 Reparationer

2013-08-31

2012-08-31

Bostdder 189 215 59 650
Vattenskador 69 185 0
Tvittstugor 24 057 22 627
Gemensamma utrymmen 8373 2 597
Installationer 38 424 112332
Vatten/Avlopp 8 166 0
Virme 4 042 0
Ventilation 8177 0
Elinstallationer 2246 0
Huskropp 7 486 4688
Gardar och gronanldggningar 15 500 20 346
Garage och parkeringsplatser 2708 8528
Sjélvrisk 44 250 38 100
421 828 268 868
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 103 750 12370
Installationer 281 827 107 834
VA/Sanitet 0 3320000
Ventilation 20 225 0
Gardar och gronanldggningar 43 750 0
Garage och parkeringsplatser 0 149 063
449 552 3589 267
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 100 016 97 117
Arvode forvaltning 1246405 1198466
Kabel-TV 329277 327 812
IT-kostnader 247 726 242 400
Juridiska kostnader 12 706 10 544
Revisionsarvode, externt 12 250 8500
Moteskostnader 2787 7 062
Ovriga forvaltningskostnader 0 900
Fastighetsskotsel 1200 0
Tradgardsskotsel 24 338 0
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 18 300 0
Stad 187 899 187 054
Bevakningskostnader 1461 38 796
Ovriga utgifter, kopta tjénster 113 775 8956
Snoréjning 46 039 16 223
Forbrukningsmateriel 37280 39 441
Fordons- och maskinkostnader 17 901 50 307
Vatten 480 080 348 825
El 273 681 327 985
Uppvérmning 1942102 1814929
Sophantering 552 348 562 489
5610973 5287805
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Not 7 Ovriga kostnader

2013-08-31

2012-08-31

Lokalkostnader 3000 0
Kontorsmateriel 8788 8 788
Telefon och porto 4565 9139
Konstaterade forluster hyror/avgifter 50 0
Kopta tjénster 563 5413
Bankkostnader 495 400
Ovriga externa kostnader 16 111 0
33572 23 740
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 13 580 15 624
Styrelsearvode 80 000 23 000
Arvode vicevird 0 8760
Foreningsvald revisor 2 500 2 500
Summa 96 080 49 884
Sociala kostnader 22 408 28 273
118 488 78 157
Not 9 Avskrivning av anlidggningstillgangar
Reparationslénepost 111 907 111 907
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 268 706 268 706
Anslutningsavgifter 51500 51 500
Standardforbéttringar 974 423 974 423
Inventarier, verktyg och installationer 9250 0
Installationer 0 24 062
1415786 1430598
Not10 Rénteintdkter och liknande poster
Riénteintikter avrikning med Swedbank 1186 1503
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 10 002 4 664
Riénteintékter hyres/kundfordringar 118 448
Ovriga rinteintikter 648 608
11 954 7223
Not11 Raintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslén 1175730 1220770
Ovriga rintekostnader 0 5555
Ovriga finansiella kostnader 0 74 250
1175730 1300575
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Not12 Byggnader och mark

2013-08-31

2012-08-31

Underhéllslanepost
Reparationslanepost

Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar

Arets anskaffningar
Standardforbéttringar

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbittringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning standardforbéttringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardforbittringar

Taxeringsvarden
bostidder

lokaler

Totalt taxeringsviérde

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228

-1871874 -1759 967
2431409 2431409
559 535 671442

14 142 747 14 142747
1773384 1773384
360 499 360 499
24916932 5701759
41193 562 21978 389
0 19215173

0 19215173

41193 562 41 193 562
-6 260 691  -5991 985
-309000 -257500
-2305002 -1330579
-8 874693 -7 580064
-268706  -268 706
-51500 -51500
-974 423  -974 423
-10 169321 -8 874 693
31024241 32318870
7613350 7882056
1773384 1773384
-1 51499

21 637508 22611930
98 000 000 90 000 000
1638000 1909000
99638 000 91 909 000
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Not13 Inventarier, verktyg och installationer

2013-08-31

2012-08-31

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Maskiner 435 220 435220
Inventarier och verktyg 474 378 474 378
Installationer 525529 525 529
Bilar och andra transportmedel 522 906 522 906
1958033 1958033
Arets anskaffningar =
Maskiner och inventarier 74 000 0
74 000 0
Utrangeringar
Korrigering inventarier -30 500 0
- 30 500 0
Summa anskaffningsvirden 2001533 1958033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -435220  -435220
Inventarier och verktyg -474378  -474 378
Installationer -525529  -501 467
Bilar och andra transportmedel -314000  -314 000
-1749 127 -1725 065
Arets avskrivningar
Maskiner - 9250 0
Installationer 0 -24 062
-9250 -24 062
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner 435220 435220
Inventarier och verktyg 474 378 474 378
Installationer 525529 525529
Bilar och andra transportmedel 323 250 314 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1758377 -1749 127
Restvirde enligt plan vid rets slut 243 156 208 906
Varav
Bilar och andra transportmedel 199 656 208 906
Not14 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen 9750 9750
Andelar i Bostadsrittsforeningar 171 700 171 700
Avskrivning ldgenhet -171700  -171 700
9750 9750

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228
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Not 15  Kundfordringar

2013-08-31

2012-08-31

Kundfordringar 0 0
Kundfordringar 26 308 2008
26 308 2008
Not 16  Ovriga fordringar
Skattekonto 111 560 110912
Andra kortfristiga fordringar 32 949 0
144 509 110912
Not17  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 1450 800
Forutbetalda forsikringspremier 33612 32793
Forutbetalt forvaltningsarvode 104 647 100 593
Forutbetald renhallning 45 567 44 861
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 455 27 410
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20 763 20200
Ovriga periodiserade kostnader 1480 1461
234 973 228 118
Not18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 500 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 1250 000 2,00 2013-09-12
30 dagar 550 000 2,00 2013-09-30
Not19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 1085896 8766760 -1759069 -2909 964
Disposition enl &rsstimmobeslut -2909 964 2909 964
Auvsiittning till underhéllsfond 730000  -730 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -3589267 3589267
Arets resultat - 35706
Vid érets slut 1085896 5907493 -1809 767 -35706

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228
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2013-08-31 2012-08-31
Not 20  Fastighetslan
Fastighetslan 28 147 255 28 621 255
Avgar nésta ars amortering -381500 -518 000
Skuld vid arets slut 27765755 28103 255
Genomsnittsrinta under bokslutsiret dr 4,14%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 4,79%% 2017-03-15 1052 000 200 000 852 000
NORDEA HYPOTEK AB  4,79% 2017-03-15 4021 000 4021 000
STADSHYPOTEK 3,77% 2015-03-30 5979 000 84000 5895000
STADSHYPOTEK 3,77% 2015-03-30 1306 755 1306 755
STADSHYPOTEK 3,86% 2015-01-30 1 600 000 1 600 000
STADSHYPOTEK 3.89% 2014-12-01 1900 000 1 900 000
STADSHYPOTEK 3,90% 2014-04-30 5 850 000 120000 5730000
STADSHYPOTEK 4,40% 2016-04-30 6912 500 70 000 6 842 500
28 621 255 474 000 28 147 255

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 381 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 21  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning HUS

Ovriga kortfristiga laneskulder

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228 LN

12 780 12 780
2792 1222
- 240 710
1172 0
16 504 14 712



2013-08-31 2012-08-31

Not20 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 12 780 12780
Skuld sociala avgifter och skatter 2792 1222
Avrikning HUS - 240 710
Ovriga kortfristiga laneskulder 1172 0

16 504 14712

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna I6ner och sociala avgifter 18 828 20 108
Upplupna réntekostnader 106 732 109 256
Upplupna elkostnader 10 093 5662
Upplupna vattenavgifter 74 125 60979
Upplupna virmekostnader 51389 49 820
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 65 000 61500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 977 24213
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 734 431 725 138

1091574 1068676
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Revisionsberiattelse
Till féreningsstdmman i RB Brf Marstahus 2, org. nr 714800-2228

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Mérsta-
hus 2 for rékenskapsaret 2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvéan-
dig foér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rittvisande bild av RB Brf Mérstahus 2s finansiella stélining
per den 31 augusti 2013 och av dess finansiella resultat for
rakenskapséret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen &r férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrék- \
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for RB Brf Mérsta-
hus 2 for rékenskapséret 2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av éarsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

KPMG AB

i s 2
\ (T =

\_ Katin Frangoi /3‘94@ Esa Heikildé
’ Auktorisgrad revisor ~__
—_—



Ordlista

Anliggningstillgangar

TillgAngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier & fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldimnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (1angsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hédndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre @n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sdkerhet for erhdllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsttningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013 2012
Reparationer 421 828 268 868
Planerat underhall 449 552 3589267
Fastighetsavgift/skatt 248 560 275710
Driftkostnader 5610973 5287805
Ovriga kostnader 33572 23 740
Personalkostnader 118 488 78 157
Avskrivning av anldggningstillgangar 1415786 1430598
Finansiella poster 1175730 1300575
Inkomstskatt 0 -4700
Summa kostnader 9474 489 12 250 021
Ovrigt
14%
Finansiella
poster
12%
Driftkostnader

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
15%
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Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjinster
Snérojning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt
7%
Sophantering
10%

Uppvarmning !
34%
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2013 2012
100 016 97 117
1246405 1198466
329277 327 812
247 726 242 400
12 706 10 544
12 250 8500
2787 7 062
0 900
1200 0
24 338 0
-18 300 0
187 899 187 054
1461 38796
113 775 8 956
46 039 16 223
37280 39 441
17 901 50307
480 080 348 825
273 681 327 985
1942102 1814929
552 348 562 489
5610973 5287 805
Arvode
férvaltning
22%
Kabel-TV
6%
IT-kostnader
4%
Stéd
3%
Vatten
9%
5%
Bilaga




RB BRF
MARSTAHUS 2

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ g o o it e S S ~ aw: 1Y
Arsredovisningen dir upprettad av
styrelsen for RB BRF MARSTAHUS 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen




