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KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i RB Bostadsrattsférening
Maérstahus nr 2 till ordinarie féreningsstamma.

Tid; Torsdagen den 16 februari 2012, kil 18.30.

LOKAL.: Skrivsalen Marstagymnasiet/Kunskapens hus Vikingavigen

Dagordning:
a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

c¢) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.

Marsta den 23 januari 2012
STYRELSEN




Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Nyckeltal och diagram
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Att bo i bostadsratt

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lAmna motioner till stAmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ockséa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemfoérsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsréattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostédder med huvudinriktning pa
bostadsréatter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande foérvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Marstahus 2 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledamdter
Karl-Gustav Eriksson
Maurizio del Bianco
Bengt Carlsson
Christina Alfvengren
Lars Fredriksson

Styrelsesuppleanter
Jan-lvar Marcusson
Soéren Antonsson
Christer Haugland
Hakan Andersson

Ordinarie revisorer
Eliisa Kytéla
KPMG AB

Revisorssuppleant
Ritva Sandstén

Firmateckning

Ordfdrande
Ledamot
Ledamot
L.edamot
Ledamot RB

Foreningsrevisor
Godkand Revisor

Vald to.m.
Utsedd av arsstédmman
Stadmman 2013
Stamman 2013
Stamman 2012
Stamman 2012
Riksbyggen
Stamman 2012
Stamman 2012
Stdmman 2012
Riksbyggen
Stdmman 2012
Stamman 2012
Stdmman 2012

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

Foreningen &ger fastigheten Valsta 3:25, 26 i Sigtuna kommun. Byggnaderna ar uppférda

férening.
Fastighetsuppgifter
1970.
Lagenhetsférdelning:
1 rok 2rok  2,5rok  3rok 4 rok
20 48 50 64

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Arets taxeringsvérde

Foregaende ars taxeringsvarde

12 788 kvm
1 960 kvm

91 909 000 kr
91909 000 kr
A
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Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.
Hemférsakring samt bostadsrattstillagg bekostas av bostadsréattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 310 851 kr och planerat
underhall fér 24 271 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 13 900 tkr fér de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 390 tkr

Féljande atgarder har bostadsrattsforeningen genomfort for att minska miljébelastningen.
Foéreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar
brevgang och papper. Bokslutet &r upprattat i datamiljé utan anvandande av papper.
Samtligt hushallsavfall kéllsorteras. Féreningen har fiarrvarme som ar ett miljovanligt
uppvarmningssatt. Fastighetsskoétseln skéts av Riksbyggen som ar miljéeertifierade enligt
ISO 14001.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 17 februari 2011. Styrelsen har
hallit 13 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 230
Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2011 2010 2009 2008 2007
Rérelsens intakter 8716 8 198 8 030 8 075 8016
Arets resultat 980 916 1436 871 1 446
Balansomslutning 34951 21263 21525 23604 22927
Soliditet % 23% 29% 29% 20% 17%
Likviditet % 499% 396% 272% 360% 433%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 649 610 597 597 594

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2011 da avgifterna héjdes med

10%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011/2012 har styrelsen beslutat
om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 649 kr kvm/ar.

"
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Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010/2011 har 27 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 27 st).
Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk Férvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Securitas AB Overvakning samt parkering
Com Hem Kabel tv

Ownit AB Bredband

Verksamhetsberattelse

Béasta medlem i BRF Marstahus 2. Detta ar har varit handelserikt med mycket arbete fér
styrelsen och var vaktméstare, med reliningen av alla vara vatten- och varmeroér.

Styrelsen fick vid férra arsmétet (17/2-2011) i uppdrag att fullfélja en upphandling av
stamrenovering och métet &r ju det hogsta styrande organet i var férening. Efter detta
startades renoveringen av samtliga rér med undantag av de synliga réren i kallaren. Vi har
aven bytt alla ballofixventiler (kranar) i lagenheterna fram till lagenhetsinnehavarens
ansvarsomrade.

Det har visat sig att en hel del av lagenheterna hade undermaliga kopplingar och vattenlas
mm. Detta atgardades och en del har fakturerats ldgenhetsinnehavaren, eftersom
underhallet av detta ar lagenhetsinnehavaren ansvar. Nagra har haft sikter om detta och
menat att ndgon annan skall betala dessa brister.

Tyvarr sa ar alla kassamedel pengar som vi medlemmar betalt in via vara avgifter (sk.
hyra) och det skulle vara orattvist om de som gjort ett bra underhall pa sin lagenhet skulle
vara med och betala for bristande underhall ( dom flesta naturligtvis omedvetet).
Vattenprov har tagits i 10 ldgenheter av ALS Scandinavia AB som darefter har lamnat intyg
pa vattenkvaliteten. Den visar att gransvardet fér Bisfenolen uppnas om man dricker ca
42.000L vatten PER DAG per person. Detta gér att vi kdnner oss trygga med resultatet,
vilket vi redan fran borjan fatt anvisningar om, nu har vi det bekréftat.

Styrelsen har dven gjort tilldggsarbeten sdsom byte av avioppsledningarna i garaget samt
rensat avloppsbrunnarna i garaget nar anda resurserna fanns pa plats. Detta gjorde att de
jobben blev mycket formanligare eftersom vi inte behévde betala for framkérning och
startavgifter.

Vi har dven bytt alla kranar i kallarna till moderna kulventiler, vilket var nédvandigt eftersom
de gamla ventilerna varken gick att 6ppna eller stanga. All denna entreprenad med
stamrenovering &r nu klar, och nu kan vi aterga till det normala livet i féreningen med
tvattstugetider och bastutider samt stadning av dessa lokaler.

Det som aterstar ar en inreglering av varmesystemet eftersom det nu &r i obalans pa grund

£
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grund av en hel del nya kranar och ett battre fléde. Detta jobb kommer vi att bestélla av
specialister, detta jobb ingick inte i renoveringen.

Vi kan gladjas at att denna atgard har 6kat vardet pa vara lagenheter med uppéat 40 % pa
ett ar, sa alla vi medlemmar &r vinnare i langa loppet. Den férsta fragan fran maklarna ar
om vi har stamrenoverat och med svaret "ja” sa blir dom néjda.

Naturligtvis har det varit en del strul till och fran, men med tanke pa det stora jobbet med
188 lagenheter sa har det gatt valdigt bra. Man blir ju naturligtvis stérd nar hanverkare
vistas i ens hem, men totaltiden per lagenhet &r anda rimlig och killarna som jobbade var
trevliga och tillmétesgaende.

Vi har fotograferat alla badrum (vatrum) och kommer att utvardera detta samt i nagra fall
komma med begéran om reparation for att undvika vattenskador.

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 373 155
Arets resultat 979 814
Summa underskott -393 341

Styrelsen féreslar féljande disposition till drsstamman:

Arets avsattning till underhéllsfond - 1390 000
lanspraktagande av underhallsfond 24 271
Att balansera i ny rékning -1 759 070

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrdakning med tillhérande bokslutskommentarer. [(
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Resultatrakning
2010-09-01 2009-09-01
Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 707 843 8 197 335
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -12 303 -14 514
Ovriga férvaltningsintékter 20 814 16 647
8716 354 8 199 468
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 461 954 - 202 467
Planerat underhall 4 - 24 271 0
Fastighetsavgift/skatt - 263 866 - 316 357
Driftskostnader 5 -5 307 399 -5 232 884
Ovriga kostnader 6 - 26 232 - 115163
Personalkostnader 7 -195 410 - 96 131
Avskrivning av anlaggningstiligangar 8 - 661 992 - 721 231
-6 941 123 -6 684 234
Rérelseresultat 1775 231 1515 234
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 950 1102
Raénteintékter 9 71 894 15 492
Rantekostnader 10 - 868 261 -615 514
- 795 417 - 598 920
Resultat efter finansiella poster 979 814 916 314
Arets resultat 979 814 916 314
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Ovriga laneposter 11 783 349 895 256
Byggnader och mark 12 14 398 325 14 924 347
Maskiner och inventarier 13 232 968 257 030
Pagaende byggnation och férskott 14 11 011 540 0
26 426 182 16 076 633
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter 15 0 0
Langfristiga vardepappersinnehav 16 9750 9750
9750 9750
Summa anldggningstillgangar 26 435 932 16 086 383
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 341 36 442
Kundfordringar 17 2612 0
Skattefordringar 0 18 741
Ovriga fordringar 18 122 256 11098
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 254 115 224 853
379 324 291 134
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 5500 000 4 000 000
Kassa och bank
Bankmedel 21 5875 5462
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 2630 228 862 323
2636 103 867 785
Summa omsittningstillgangar 8 515 427 5158 919
SUMMA TILLGANGAR 34 951 359 21 245 302

Fi
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22

Bundet eget kapital

Insatser 1 085 896 1085 896

Underhallsfond 7 401 031 6011031
8 486 927 7 096 927

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 373 155 - 899 468

Arets resultat 979 814 916 314
- 393 340 16 845

Summa eget kapital 8 093 587 7113772

Langfristiga skulder

Fastighetslan 23 25 150 437 12672 113

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 424 176 234716

Leverantérsskulder 147 900 256 491

Skatteskulder 93472 0

Ovriga skulder, kortfristiga 24 5139 696

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 1036 647 967 513
1707 335 1459 416

Summa skulder 26 857 772 14 131 529

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 951 359 21 245 302

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 26 033 000 19 034 300

Ansvarsforbindelser Inga Inga

/1
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de
tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intak.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 46 ar
Standardforbattringar 20 ar
Fonster 30 ar
Ventilation 20 ar
Avgasutrustning 10 ar
Bredband 7 ar
Traktor 8 ar
Inventarier/Fastighetsinventarier 5ar
A
/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Reparationer
Bostader
Vattenskador/Varmeanlaggning
Pagaende forsakringsarende
Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Vatten/Aviopp

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Sjalvrisk

Not4 Planerat underhall
Installationer

2011-08-31 2010-08-31
8 303 087 7798 106
240 240 239 763
154 916 149 680
9600 9786

8 707 843 8 197 335
- 1855 -8008

- 10448 - 6 506
-12 303 -14 514
6 935 17 806

123 884 15998
151 103 0
5325 9207

11 468 33270

97 803 36 469

0 35639

0 1293

7110 38 007

28 726 46 878
29 600 0
461 954 202 467
24 271 0
24 271 0
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Not 5 Drifiskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Ovriga utgifter

Snoréjning

Ovrig kostnadserséttning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Annonsering

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Konstaterade férluster kundfordringar
Kopta tjanster

Bankkostnader

Maskinkostnad

Ovriga externa kostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra ersédttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Fdreningsvald revisor

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

(varav terbetalning Iéneskatt)

10

2011-08-31 2010-08-31
93 676 90 948
1173 541 366 490
345 537 524 754
223 585 242 400
- 3795 640
10 500 9000
10 451 7584
900 900

0 730 380

187 050 222 452
0 963

16 092 29710
29 813 0
123 544 68 988
19613 0
36 369 6727
16 814 17 847
372 877 386 488
313 108 263 133
1913 641 1783795
424 083 479 685
5 307 399 5232 884
0 25 590

0 259

11 8635 1284
8 024 11 081

0 4 505

0 46 282

6193 6 193
480 480

0 16 250

0 3240

26 232 115 163
137 000 67 000
10 431 19 300
5 000 2500

0 2094

152 431 90 894
42 979 5237
©) ( 561)

195 410 96 131




Riksbyggens Brf Marstahus 2
714800-2228

Not8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Reparationslanepost

Byggnader

Anslutningsavgifter

Standardforbattringar

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 9 Rinteintdkter

Ranteintakter OKQ

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 10 Ré&ntekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Ovriga laneposter
Underhallslanepost
Reparationstanepost

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Byggnadsinventarier
Mark
Anslutningsavgifter
Standardforbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Utrangeringar byggnadsinventarier
Summa anskaffningsvérden

1"

2011-08-31 2010-08-31
111 907 111 907
268 706 268 706

51 500 51 500
205 816 205 816
0 59 240
24 063 24 063
661 992 721 231
0 66
3596 9N
59 868 12 621
7 400 393
1030 1421
71894 16 492
725 803 615 280
- 232 234
142 690 0
868 261 615514
-1 648 060 -1 536 153
2431409 2431 409
783 349 895 256
14 142 747 14 142 747
0 96 086
1773384 1773384
360 499 360 499
5701759 3152 282
21 978 389 19 524 998
0 2549 477
0 2549477
0 - 96 086

21 978 389

21978 389

A
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvidrde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Maskiner
Inventarier och verktyg
Installationer
Bilar och andra transportmedel
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner

inventarier och verktyg

Installationer

Bilar och andra transportmedel

Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg

12

2011-08-31 2010-08-31
-5 723 279 -5 454 573
- 206 000 - 154 500
-1124 763 - 918 947
-7 054 042 -6 528 020
- 268 706 - 268 706
-51500 - 51500
- 205 816 - 205 816
-7 580 064 -7 054 042
14 398 325 14 924 347
8 150 762 8 419 468
1773 384 1773 384
102 999 154 499
4371180 4 576 996
91 909 000 91 909 000
1909 000 1909 000
93 818 000 93 818 000
435 220 435220
474 378 480 176
525 529 525 529
522 906 522 906
1958 033 1963 831
- 435 220 - 474 470
-474 378 - 460 187

- 477 405 - 453 3431
- 314 000 - 235 500
-1 701 002 -1623 499
0 -5798
0 -5798

4
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Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installationer
Bilar och andra transportmede!

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Installationer

Bilar och andra transportmedel

Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Relining arbete

Not 15 Bostadsratter
Andel i bostadsrattsforening
Avskrivning lokal/lagenhet

2011-08-31 2010-08-31
0 - 14191

- 24 063 - 24 063

0 - 39 250

-24 063 - 77 504

-1 725 065 -1 706 801
232 968 257 030
24 062 48 124
208 906 208 906
11011 5640 0
11011 540 0
171700 171700
-171700 -171 700

0 0

Féreningen ager en lagenhet som hyrs ut som kontor, vilken redovisas som en anlaggningstiligang.

Har avskrivits pa 5 ar.

Not 16 Langfristiga viardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen

Not 17 Kundfordringar
Kundfordringar

Not18 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 19 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald renhalining

Férutbetald kabel-tv-avgift

Férutbetald kostnad bredbandsanslutning

Forutbetalda leverantérsfakturor

Ovriga férutbetalda driftskostnader

Upplupna réanteintakter

Fastighetsforsakring

Ovrigt

1.3

9750 9750
9750 9750
28612 0
2612 0
110 304 65
11 952 11 033
122 256 11 098
98 431 96 524
44 983 45 508
27 133 45 962
20 200 0
4 538 0

0 1798

27 299 2158
315631 30613
0 2290

254 115 224 853
A
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2011-08-31 2010-08-31
Not 20 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5 500 000 4 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1500 000 2,45 2011-09-16
90 dagar 4000 000 2,75 2011-09-06
Not 21 Bankmedel
OKQ8 kort 5875 5462
5875 5462
Not 22 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhélls- Balanserat
Insatser fond resultat Resultat
Vid arets boérjan 1085 896 6 011 031 - 899 467 916 314
Disposition enl arsstdmmobeslut 916 314 -916 314
Avséttning till underhallsfond 1390 000 -1 390 000
Arets resultat 979 814
Vid arets slut -1 085 896 7 401 031 -1 373 153 979 814
Not 23 Fastighetslan
Fastighetslan 25574 613 12 906 829
Avgar nasta ars amortering - 424176 -234716
Skuld vid arets slut 25 150 437 12672113
Genomsnittsrénta under bokslutsaret ar  4,51%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA 4,65 2012-03-21 7 433 829 84716 7349113
NORDEA 4,79 2017-03-15 1452 000 200000 1252000
NORDEA 4,79 2017-03-15 4021 000 4021000
STADSHYPOTEK 3,90 2014-04-30 6 000 000 30 000 5970 000
STADSHYPOTEK 4,40 2016-04-30 7 000 000 17 500 6 982 500
12 906 829 13 000 000 332 216 25574 613
Not 24 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 643 0
Avrékning HUS 210 0
Differens handkassa 197 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 4 089 696
5139

H

696



Riksbyggens Brf Mérstahus 2
714800-2228

2011-08-31 2010-08-31

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna Iéner och sociala avgifter 20 579 0
Upplupna réntekostnader 40 661 83 227
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1125
Upplupna elkostnader 17 959 23442
Upplupna vattenavgifter 64 835 65 139
Upplupna varmekostnader 61705 62 910
Upplupna revisionsarvoden 13 000 9125
Upplupna styrelsearvoden 124 500 61 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 688 28 435
Forutbetalda hyror och avgifter 672 722 632 610

1036 647 967 513

Marsta 2011-10- | {_
/
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Karl-Gustav Eriksson Maurizio del Bianco

Bengt Carlsson Christina Alfvengren

Jud

Lars Fredriksson

Var revisionsberattelse har Iamnats den Z0 J 204t
7 ; 2012
/ p 2 / )

/ / /// / el / g
Mattias Eklof Eliisa Kytola /
Godkand Revisor Foreningsrevisor )

KPMG AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens bostadsriittsforening Mirstahus 2

Org nr 714800-2228

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsrittsforening Marstahus 2 for rakenskapséret 2010-09-01 — 2011-08-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
néagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 20 januari 2012

KPMG AB
17 /) ,4_//,’ Yy o
Vi gg;f% Y4 Cllt34 /f/;”_z«—/ -

Mattias Ek16f Eliisa Kytla ~ /

Godkand revisor Foreningsrevisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anléggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella poster

1%

Avskrivning av
anldggningstillganga
9%

Ovrigt
11%

2011 2010

461 954 202 467
24 271 0
263 866 316 357
5307 399 5232 884
26 232 115 163
195 410 96 131
661 992 721 231
868 261 615 514
7 809 384 7 299 748

69%

Driftskostnader
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvammningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrittshavarnas
individuelta underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren f6r underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsratishavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhalf av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att viardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rtt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skuider. Om
omsattningstillgangarna &r storre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror fdreningens samtliga intadkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan, God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina {an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rédkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f6r att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberiéttelse.




Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Marstahus 2 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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