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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar @ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sidte 1 Skovde.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsritts-
ligenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfordes ar 2015.
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar och har tecknat bostadsrittstillagg.
Det aligger varje medlem att sjédlv teckna hemforsékring.

Foreningens fastighet Kamelen 5 ir beldgen pa adresserna Stenkilsgatan 4 A och B. Den to-
tala bostadsytan uppgér till 456 kvm. Foreningens bostédder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 3
7 9
3 2
1
1
8

Lokal2rok
4
Totalt

I foreningen finns dven 4 st garage och 4 bilplatser.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder:

»  Reparerat vindskivorna
»  Kopt ny avfuktare till tvittstugan
»  Byggt ett till kéllarforrad

Ekonomi
I januari 2021 hojdes arsavgifterna med 1,5 % och den genomsnittliga drsavgiften ir efter
hojningen 834 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 4 624 999 kr. I syfte att begridnsa riskerna
har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

>  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning
Skovde Nat AB avseende elnit

Com Hem avseende kabel-tv

Skovde Varmeverk avseende fjarrvirme

vy VY

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 14 medlemmar (féregdende ér 14). Noteras bor att vid fore-
ningsstimmor har varje bostadsritt 1 rost. Under aret har en bostadsritt dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 8 juni 2020.

Styrelsen samt suppleanter

Ulrica Thor Ordforande
Stina Borén Vice ordférande
Erica Lundh sekreterare

Vid kommande foéreningsstimma gér mandatperioden ut for Ulrica Thor, Stina Borén och
Erica Lundh av ordinarie ledamdter. Styrelsen har under aret héllit sex protokollforda sam-
mantriaden.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledaméter tvd i forening.

Revisor
Revisor har varit Ulla Paxu.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 403 388 374 355 347
Resultat efter finansiella poster tkr -47 -132 16 -28 -81
Soliditet % 43 43 44 44 44
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Bankskuld tkr 4 625 4 654 4692 4743 4782
Réntekostnader kr/m2 151 142 129 130 270
Drifts-/personalkostnader kr/m2 452 511 418 407 455
Arsavgiftsnivé for bostider kr/m2 822 810 798 774 760
Fond f6r yttre underhall tkr 80 108 153 114 106
Auvs. till fond for yttre underhall kr/m2 110 110 110 110 102
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat  Arets
avgifter UH-fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 562 000 0 107 574 -890 522 -131 730
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -131 730 131730
Reservering till yttre fond 50 000 -50 000
Iansprakstagande av yttre fond =77 422 77 422
Arets resultat -46 904
Belopp vid arets slut 4 562 000 0 80 152 -994 830 -46 904
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-

rdakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgér av efter-

foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
Iansprakstagagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riakning

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition

Tilldgg till resultatrikningen:
Arets resultat

Avsittning till underhallsfond
Disposition underhallsfond

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Resultat efter fondforandring

-1 022 252
-46 904
-50 000

77422

-1 041734

-1041734

80 152

-46 904

- 50 000
77422
27 422

-19 482
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 402 619 388 376
Summa intdkter 402 619 388 376
Driftskostnader Not 2 -206 083 -263 119
Underhéliskostnader Not 3 -77 422 -95 182
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 4 -97 014 -97 014
Summa rorelsekostnader -380 519 -455 315
Rorelseresultat 22 100 -66 939
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -69 004 -64 791
Summa finansiella poster -69 004 -64 791
Arets resultat -46 904 -131 730
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 6 8 165 436 8 262 450
8 165 436 8 262 450

Summa anlaggningstillgéngar 8 165 436 8 262 450

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 7 5013 0

Ovriga fordringar Not 8 975 68

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 243 4139

10 231 4207

Kassa och bank 107 226 128 493

Summa omsattningstillgéngar 117 457 132700

Summa tillgdngar 8 282 893 8 395 150
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 562 000 4 562 000

Fond for yttre underhall 80 152 107 574
4642 152 4 669 574

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -994 830 -890 522

Arets resultat -46 904 -131 730
-1 041734 -1 022 252

Summa eget kapital 3600 418 3647 322

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 4618 766 4 588 847

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 6233 52 034

Leverantorsskulder 8 146 60 380

Skatteskulder 495 131

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 48 835 46 436

63 709 158 981
Summa skulder 4 682 475 4747 828
Summa Eget kapital och skulder 8 282 893 8 395 150
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Brf Kamelen 5 i Skdvde
NOTER
Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterst8ende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har

bedémts vara 66 ar.

Underhalisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
foreningens underhélisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft n&gra heltidsanstéllda under &ret.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 374 700 369 180
Hyror 18 200 12 800
Ovriga intékter 9719 6396
402 619 388 376
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 39750 49 706
Tv/datakostnader 12 780 12 474
Reparationer 9 324 45 977
El 15 069 9 489
Uppvarmning 55742 60 034
Vatten 11 349 8112
Sophamtning 4 870 4 697
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 11913 11 549
Forsakringar 12 007 12 173
Forvaltningsarvoden 27 972 27 332
Ovriga driftskostnader 5 307 21576
206 083 263 119
Not 3 Underhdliskostnader
Underhdll 6vrigt 77 422 95 182
77 422 95 182
Not 4 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 97 014 97 014
97 014 97 014
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 69 004 64 787
Réntekostnader skattekonto 0 4
69 004 64 791



Org Nr: 769623-5758

Brf Kamelen 5 i Skovde
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 6 Byggnader och mark
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2084
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1985
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
viarde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 7 155 436 -849 550 -97 014 1985-2084 6 208 872
Mark 1 956 564 1 956 564
9 112 000 -849 550 -97 014 8 165 436
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 7 155 436 7 155 436
Anskaffningsvarde mark 1 956 564 1 956 564
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 112 000 9 112 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -849 550 -752 536
Rrets avskrivningar -97 014 -97 014
Utgdende ackumulerade avskrivningar -946 564 -849 550
Bokfort varde 8 165 436 8 262 450

Taxeringsvarde for Kamelen 5

Byggnad - bostader 3 613 000 3 613 000

Byggnad - lokaler 191 000 191 000

3 804 000 3 804 000

Mark - bostader 1461 000 1 461 000

1461 000 1461 000

Taxeringsvarde totalt 5 265 000 5265 000
Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning 4 842 300 4 842 300

Not 7 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5013 0
5013 0

Not8 Ovriga fordringar

Skattekonto 975 68

975 68

Not9 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 4 562 000 0 107 574 -890 522 -131 730
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 -131 730 131 730
Reservering till yttre fond 50 000 -50 000
Iansprdktagande av yttre fond -77 422 77 422
Arets resultat -46 904
Belopp vid &rets slut 4 562 000 0 80 152 -994 830 -46 904

10
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Noter s = 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 880392852220223 1,59% 2022-12-22 2 266 146 6 233
Swedbank 880392855788812 1,12% 2022-12-22 2 358 853 0
4 624 999 6233
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 618 766
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 593 834
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 6 233 52 034
6 233 52 034
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 9127 5367
Férutbetalda hyror och avgifter 28 765 33 069
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 10 943 8 000
48 835 46 436
Skévde !C 2021

.j/ ieico /\—F\M‘Q

Erica Lundh ;

Ulrica Thor Stina Boren

Var revisionsberéttelse har \b / ) 2021 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Ulla Paxu

Av foreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Kamelen 5 i Skovde Org. nr. 769623-5758

Jag har granskat &arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Kamelen 5 i Skovde for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra
mig om att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar de upprattat &rsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat vasentliga beslut, &tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har aven
granskat om n&gon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. i Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Skévde 2021- D) - 1 F

Ulla Paxu
Av stamman vald revisor









