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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Granen | Mirsta far hiarmed avge drsredovisning fér
rékenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31. Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor SEK.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och dirmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet virna om miljé genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag som dger fastigheterna Valsta 4:3, 4:4, 4:5 och 4:6 som
byggdes ar 1970.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam. Fran 2008 ingar gemensamt bostadsrattstilldgg i
fastighetsforsakringen fér samtliga medlemmars bostadsrittsligenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gt rum 10 juni 2017. Medverkande vid besiktningen var delar
av styrelse,

Av féreningens 206 lagenheter har under aret 22 st éverlatits och en tidigare hyresratt upplatits med
bostadsrétt.

Pa fastigheterna finns 10 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna
Hugingatan 3-35 och 26-50.

Lagenheter: 206 st, 15.106 kvm (varav 3 hyreslagenheter, 247 kvm)
Lokaler och férrad: 58 st
Garage: 30 st
P-plats med el-stolpe: 88 st
P-plats utan el-stolpe: 71st

Avgiftsbelagda bestksplatser: 10 st

Fran 1 oktober 2016 upphdérde kravet pa boendedekal pa 83 av platserna och 6vergick till numrerade
avgiftsbelagda platser istallet. Det tillkom dven 17 st nyanlagda avgiftsbelagda elstolpsplatser fro m
1 oktober 2016.

| féreningen finns bastu.

Aven en féreningslokal finns som boende kan hyra.

Alla ldgenheter ar forsedda med uttag fér bredband.

I HSB Brf Granen ingar kostnaden fér bredbandsanslutning och abonnemangsavgiften for fast telefoni
via Bredbandsbolaget i manadsavgiften.

Byteslokal (med méjlighet att [amna in prylar fér att byta till sig andra) finns ocksa.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdamma holls den 20 april 2017. P& stimman var 23 medlemmar representerade.

Féreningen hade vid arets slut 251 medlemmar varav HSB Arlanda &r en medlem.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie féreningsstimma 2017

Ordinarie

Yvonne Ohrling ordférande
Joakim Welander vice ordférande
Bo Klang sekreterare

Michell Westerman vice sekreterare
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Peter Tarrodi

Peter JOorgensen

Ole Larsen HSB Arlandas representant
Suppleanter

Johan Durgé

Lena Sporre HSB Arlandas representant

Vid stdimman 2018 gar mandatperioden ut fér ordinarie ledaméterna Yvonne Ohrling, Joakim
Welander och Bo Klang.

Styrelsen har hallit 14 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit Yvonne Ohrling, Joakim Welander, Bo Klang och Tuija Kallgren, tva i férening.

Revisor har varit Assar Gylfe med Hans Bergman som suppleant samt av HSB Riksférbund utsedd
revisor inom BoRevision AB.

Féreningens representanter vid HSB Arlandas stdmma har varit Yvonne Ohrling och Joakim Welander
med Peter I6rgensen och Peter Tarrodi som ersattare.

Margareta Klang och Stig Olof Carlsson har utgjort valberedning med Margareta Klang som
sammankallande.

Fritidskommittén har bestatt av Peter Tarrodi, Annika Strémqvist och Arja Jérgensen.

P3 féreningsstamman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 20 000 kronor och
revisorerna med 2 000 kronor samt 4 000 kr till fritidskommittén. Sammantriadesersattning ut-
betalas enligt kommunens normer. Erséttningen ar for narvarande 500 kr den férsta timmen och
déarefter 166 kr per timme, upp till max 3 timmar. 75 % av detta till suppleanterna. Faktisk férlorad
arbetsfortjanst ska ersattas.

HSB Arlanda har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf Granen. Lena
Sporre och Ann-Sofie Westlinder har delat pa tjansten som omradesforvaltare med placering p& HSB-
kontoret. Fastighetsskétseln har utférts av omradesplacerad personal.

HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiar till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Granen har dirmed tillgang till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat fér
att skapa 6kad trygghet och sakerhet.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Det vésentliga for en bostadsrattsforening ér att den har ett positivt kassaflode dver tiden.
Féreningen arsavgifter ska tacka kostnader fér drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan.

Det ganga rékenskapsaret ger verksamheten ett &verskott uppgaende till 914 780 kronor, det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rakenskapsar till 1409 525 kronor. Planerat underhall av fastighet
har genomférts for 2 764 909 kronor under rikenskapsaret vilket skapat underskottet, se
specifikation nedan pa vilket underhall som utférts. Styrelsen forslar att stimman tar ut detta
underhall ur den yttre reparationsfonden.

Underhallsfondens storlek ar vid rikenskapsarets slut 751 912 kronor. Styrelsen féreslar att stimman
avsatter 2 650 000 kronor till underhallsfonden. Styrelsen férslag till avsattning foljer den
rekommenderade avsattningen i underhalisplanen.
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Arets underhéli 2017

- Reparation av en del panel pa garageldngorna samt helmélning

- Relinat avloppsrér Hugingatan 26-42

- Ny vidgbom utanfér hus Hugingatan 44-50 (férsikringsdrende)

- Delrenovering av hyresritterna 79, 63 och 109
- Renovering gard Hugingatan 26-42

- Renovering gard Hugingatan 19-35

- Rensat dagvattenbrunnar

- Brandskyddsbesiktning (Brandsékra)

Aktiviteter 2017
14/1 Julgransplundring
6/2 Oppet hus
14/2 Alla hjartans disco
7/2 Kreativa tisdagen (endast 2 personer kom)
lades sedan ned (inget intresse trots byte av dag)
3/6 Gardsjd dlgpark (inget intresse)
15/7 Granntraff bakom 44-50 lekpark (uppskattat)
19/8 Gardsfest med musik och clownen Birre
V36 Malarkurs (inget intresse)
3/12 Glogg vid flaggstangen
10/12 Julpyssel med tomtebesdk
12/12 Julgrét med skink/kalkon smérgas

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna héjdes med 5 % den 1 januari 2017 till i genomsnitt 808 kr/kvm och &r och

avgifterna hojs dven 2018-01-01 med 5 %.

Verksamhet under kommande dr

Féreningen har en 20-arig underhalisplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund

for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Planerat underhdll och investeringar 2018 och kommande 6r

- Stamspolning med start v 13

- Fortsatt relining under 2018 av husen Hugingatan 19-35

- Lassystemetbyte i portar och killardérrar
- Undersdker installation av bergviarme

Flerdrsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 13326 12597 12114 11774 10 810
Rorelseresultat tkr 1427 -3 823 3743 1431 2685
Resultat efter finansiella poster tkr 915 -4 429 2928 549 1736
Balansomslutning tkr 35548 35921 39419 38 000 38918
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 808 770 733 719 705
Fond fér yttre underhall, tkr 752 | 5559 2500 2000 300
| Soliditet % 29 26| 31 24| 22

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte I&n eller andra skulder). Talet bér inte vara

under noll, i vilket fall redovisat eget kapital &r forbrukat.
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Férandring eget kapital
] Medlems- Upplatelse- Under- Balanserat Redovisat
insatser avgifter hallsfond resultat resultat

Ingadende kapital 3 803 400 4214 075 5558 508 117099 | -4428550
Reservering yttre fond 3 566 000 -3 566 000

Uttag yttre fond -8 372 596 8372596

Férandring under aret

Disposition resultat

foregaende ar -4 428 550 4428 550
Arets resultat 914 780
Belopp vid arets slut 3 803 400 4214 075 | 751912 495 145 914 780 |
Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 495 145

Arets resultat 914 780

1409 925

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Avsittning till fond for yttre underh3ll 2650 000

Uttag ur fond for yttre underhall -2 764 909

Balanserat resultat 1524 834

1409925

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter. Den ekonomiska stillningen vid rikenskapsarets utgéng
framgar av efterféljande balansrikning med noter.
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Resultatrakning (kr)

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar

av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
13 325779 12 596 881
13 325779 12596 881
-10753 274 -15284 712
-188 643 -219 328
-130 137 -89791
-826 250 -826 250
-11 898 304 -16 420 081
1427 475 -3 823 200
10137 21939
-522 832 -627 289
-512 695 -605 350
914 780 -4 428 550
914 780 -4 428 550
914780 -4 428 550
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Balansrékning (kr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

2017-12-31 2016-12-31
30774018 31 600 268
30774 018 31 600 268
103 000 103 000
103 000 103 000
30877018 31703 268
75731 47 062

317 689 216222
443 672 442 925
837 092 706 209
3833 852 3511241
3 833 852 3511241
4670944 4217 450
35 547 962 35920 718
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder tiil kreditinstitut
Summa 6vriga skulder kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

8017 475 8017 475

751912 5 558 508

8 769 387 13 575 983

495 145 117 099

914 780 -4 428 550

1409 925 -4 311 451

10179312 9 264 532

Not 11 20479 628 22 250 520
20479 628 22 250 520

1522 264 1293830

4799 0

Not 12 1732252 1502 105
Not 13 1629 707 1609 731
4 889 022 4 405 666

25 368 650 26 656 186

35547 962 35920718
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i foretag.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas fi. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan p& 50 ar.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forviantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 2%
Tillkommande utgifter 2%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 6 750 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forldngs Idnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagen inte siger upp
lanet. Féreningen valjer darfor att redovisa lanet som l&ngfristig skuld.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhilisfonden beslutas av stimman via
resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 4 218 tkr.

Nettoomsittning 2017 2016
Arsavgifter, bostider 12 008 426 11429 873
Hyror, bostader 232 907 222 335
Hyror, lokaler och férrad 145 403 148 091
Hyror, garage 141 600 130000
Hyror, p-platser 324752 278 494
Elférbrukning medlem 636 265 719120
Ovriga intdkter 157 984 40 340
Brutto 13 697 337 12 968 253
Avsattning till fond for inre underhall -371 558 -371372
Summa 13 325 779 12 596 881

A
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Not 3

Drift- och underhallskostnader 2017 2016
Forsakringar 160 500 155 825
Forsakringsskador 91 056 59518
Férvaltningsarvode, HSB 392014 381 382
Renhallning 363 602 339714
Fastighetsskoétsel 1645 585 1605471
Uppvdrmning 2263726 2089 316
VA-avgifter 399481 395134
El 1137915 1091 832
Kabel-TV/internet 383 339 382 900
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 278 820 269 138
Underhall, I6pande 872 327 141 886
Underhall, planerat 2 764 909 8372596
Summa 10753274 15 284 712
Not 4

Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revision, extern 12750 18 463
Féreningsavgifter 60 650 60 650
Fritidsverksamhet, studier 71419 73635
Hyres/avgiftsforlust 5440 2425
Ovriga externa tjénster 0 49 700
Ovriga externa kostnader 38 384 14 455
Summa 188 643 219 328
Not 5

Personalkostnader och arvoden 2017 2016
Féreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden fortroendevalda

Styrelsearvode, fast 20 000 20 000
Sammantradesersattning 56 255 40 940
Ovrigt arvode 16 633 2336
HSB-representant 8488 6563
Revisionsarvode 2000 2 000
Arbetsgi_varavgifter, arvoden 26761 17 952
Summa 130 137 89791
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Not 6
Byggnad och mark

Foéreningen dger fastigheterna Valsta 4.3, 4:4, 4:5 och 4:6 i Mérsta.

Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 18912 550 18 912 550
Mark 1 400 000 1 400 00G
Ny- och ombyggnad 750000 750 000
Stamrenovering 22 400 000 22 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 43 462 550 43 462 550
Ingdende avskrivningar byggnader 9088 282 8710032
Iingdende avskrivning ny- och tillbyggnad 750 000 750 000
Ingdende avskrivning stamrenovering 2024 000 1576 000
Arets avskrivningar byggnader 378 250 378 250
Arets avskrivning stamrenovering 448 000 448 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar 12 688 532 11 862 282
Utgdende restvirde 30774 018 31600 268
Bokforda virden byggnader 9446 018 9 824 268
Bokférda virden mark 1 400 000 1 400 000
Bokforda virden stamrenovering 19 928 000 20376 000
Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till totalt 120 793 000 kr. Vardear 1970.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostdder/hyreshus 84000000 36 000000 120 000 000
Lokaler 793 000 0 793 000
Summa 84793000 36 000000 120793 000
Not 7

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Andelar i HSB Arlanda 103 000 103 000
Not 8

Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattefordran 0 4883
Skattekonto 225 450 165 293
Momsfordran 17 158 6 058
Ovriga fordringar 75 081 39988
Summa 317 689 216 222
Not 9

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2017-12-31 2016-12-31
Fdrutbetald amortering 17 723 17723
Kabel-TV, 1:a kvartalet 18524 18511
Forsdkringspremier 171735 160 500
Bredbandsbolaget 51500 51 500
Medlemsel, 4:e kvartalet 184 190 194 691
Summa 443 672 442 925
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Not 10

Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 1685 0
Resurs Bank 1560451 1551144
Swedbank 2271716 1960 097
Summa 3 833 852 3511241
Not 11

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats Bundet till Belopp 2017 Belopp 2016
Stadshypotek 2,35% 2019-06-30 3463378 3499 270
Stadshypotek 3,53% 2018-07-30 6 750 000 8 250 000
Stadshypotek 1,54% 2019-10-30 6 950 000 7 150 000
Stadshypotek 1,18% 2020-06-30 3316 250 3 351 250
Summa 20479 628 22 250 520
Varav kortfristig del 1770892 1770892
Stallda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 30920 100 30920 100
Summa stillda sékerheter 30920 100 30920 100
Not 12

Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Ovrig kortfristig skuld 176 402 51949
Fond for inre underhall 1555 850 1450 156
Summa 1732252 1502 105
Not 13

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Ber. upplupna revisionskostnader, BoRevision 15 500 18 000
Ber. upplupna rantekostnader 16 043 19 229
Forutbetalda avgifter och hyror 1041937 1054 488
Upplupen el 118 699 0
Upplupen fjarrvarme 321892 0
Upplupet underhall 76 647 465 754
Ovriga upplupna kostnader 38989 52 260
Summa 1629 707 1609731




HSB Brf Granen, Org.nr. 714800-2186

12

Marsta 2018-03-07
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Joaklm Welander Michell Westerman

Ole Larsen
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Peter” Jorgensen

Peter Tarrodi

Var revisionsberédttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2018- 04 -6 3

Hans Bergman

Av féreningen vald revisor BoRevision AB




Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Granen i Marsta, org.nr. 714800-2186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av érsredovisningen for HSB Brf Granen i
Marsta for &r 2017.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprétats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiefla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har faftats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en héig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller filsammans rimligen kan férvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifréin
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tilirackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intem kontrol.

® skaffar jag mig en forstelse av den de! av foreningens intemna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte angre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pé ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Granen i Marsta for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
foriust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kaaﬂ\al,/,l

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

®  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrétislagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och farsiaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pé revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omrden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vrt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 3 / ('0 ~2018

. \H‘-\' . rx 2y
Niclas Warenfeldt )\-\\Hans Bergman J

Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



