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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Granen i Méarsta, 714800-2186, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r uppriattad i svenska kronor SEK.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foéreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att stérka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet vérna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Valsta 4:3, 4:4, 4:5 och 4:6 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1970. Fastigheternas
areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 36 592 m?. Taxeringsvérdet ar 156 580 tkr, varav
byggnadsvardet ar 113 336 tkr och markvérdet 43 244 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade hos Folksam. Fran 2008 ingar gemensamt bostadsrattstillégg i
fastighetsférsékringen for samtliga medlemmars bostadsrittsldgenheter. Avslutas 2020-12-31.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsréttsférening.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gt rum 13 juni 2020. Medverkande vid besiktningen var delar av
styrelse.

Pa fastigheterna finns 10 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna Hugingatan 3-35
och 26-50.

- | féreningen finns bastu.

- Aven en féreningslokal finns som boende kan hyra.

- Alla l1agenheter &r forsedda med uttag for bredband.

- | HSB Brf Granen ingar kostnaden for bredbandsanslutning och abonnemangsavgiften for fast
telefoni via Telenor i manadsavgiften.

- Alla lagenheter ar anslutna till Comhem for TV.

- Byteslokal (med méjlighet att lamna in prylar fér att byta till sig andra) finns ocksa.

Fodreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 206 15 106
Lokaler (ink forrad) 58

Garage 30

Bilplatser med el-stolpe 88

Bilplatser utan el-stolpe 71

Avgiftsbelagda besoksplatser 10

2 stycken hyresldgenheter 158 kvm 15 106



Foérvaltning

HSB Norra Storstockholm har svarat f6r administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf

Sct;anen. Lena Sporre ar omradesforvaltare. Under aret sades stddavtalet upp och ny entreprendr fran
21-01-01

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamaoter

Yvonne Ohrling Ordférande
Madeleine Bellander-Kyller Vice ordférande
Bo Klang Sekreterare
Irene Westin Ledamot

Peter Tarrodi Ledamot

Maud Beckasin Ledamot

Ole Larsen HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Johan Durgé

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Madeleine Bellander-Kyller, Irene
Westin och Peter Tarrodi samt for suppleanten Johan Durgé

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Yvonne Ohrling, Madeleine Bellander-Kyller, Bo Klang och Maud Beckasin, tva
i forening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 255 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Aktiviteter 2020
P& grund av pandemi blev alla medlemsaktiviteter instéllda. Féreningen 50-ars jubileum blev istéllet att
varje medlemshushall fick kvittera ett presentkort pa ICA.

Foreningen har inte haft nagon fritidskommitté sedan 2018.

Revisorer
Revisorer har varit Peter Lindholm, vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Margareta Klang, Tobias Alfredsson med Margareta Klang som
sammankallande.



HSB fullmaktige
Bostadsréttsféreningen dr medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Yvonne Ohrling Ordinarie
Peter Tarrodi Ordinarie
Maud Beckasin Ordinarie
Ekonomi

Flerarsoéversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 13 878 13 992 13 828 13 326 12 597
Arets resultat, tkr 3281 -1207 2154 915 -4 429
Fond for yttre underhall, tkr 903 1408 637 752 5559
Belaning, kr/kvm totalyta 1189 1313 1437 1356 1473
Réantekanslighet* 1 2 - - -
Soliditet, % 42 31 32 29 26
Arsavgifter bostader, kr/kvm 848 848 848 808 770
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 294 306 - - -

*Rantekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berédkningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och réntor ar betalda, till att técka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yitre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 3803 400 4214 075 1407 973 2 907 691 -1 207 454
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut -505 249 -702 205 1207 454
Forandring under aret 22 100 1602 900
Arets resultat 3280 933
3 825 500 5816 975 902 724 2 205 486 3280933

Visentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 15 juni 2020. Pa stamman var 17 medlemmar representerade.

Pa foreningsstamman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 1,5 basbelopp och
revisorerna med 5 000 kronor samt 5 000 kr till valberedningen. Sammantrédesersattning utbeta!as
enligt kommunens normer. Erséttningen &r 500 kr forsta timmen, 176 kr per imme dérefter. Faktisk
férlorad arbetsfortjénst ska ersattas. * Sammantradesarvode enligt Sigtuna kommuns regler.



Styrelsemoten
Styrelsen har hallit 15 protokoliférda styrelseméten inklusive konstituerande styrelseméte.

Ombyggnad och underhall

Det vasentliga fér en bostadsrattsférening r att den har ett positivt kassafléde over tiden. Féreningen
arsavgifter ska técka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter fér amortering av
féreningens lan.

Arets underhall 2020

- Relining avloppsrér Hugingatan 3-35.

- Stamspolning.

- Rensat dagvattenbrunnar samt installerat faliskydd.

- Brandskyddsbesikining.

- Installation av bergvarme.

- Fogning av trapphus.

- Renovering av lekplatser.

- Underhall av betongyta pa trappa mot nedre parkering

Overlatelser
Av féreningens 206 lagenheter har under aret 21 st dverlatits.

Budget foér nista rikenskapsar
Manadsavgifterna hojdes med 5 % den 1 januari 2018 till i genomsnitt 848 kr/kvm och ar. Ingen
planerad hojning under 2021. En hyreslégenhet har féreningen salt under aret.

Planerade underhall och investeringar

Verksamhet under kommande ar

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund fér
féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Planerat underhall och investeringar 2021 och kommande ar
- Undersdkning av installation av solceller.

- Malning av kéllargangar.

- Installation av Moloker.

- Staket till nedre parkering.

(4



Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman forfogande star féljande medel

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter férslag till stdmmobeslut

Belopp i kr

2205 486

__ 3280933

5486 419

5486 419
341943

-2 587 860

3240 502

902 724

2245917

3 148 641

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 13878018 13 991 984

Rérelsekostnader

Qriftskostnader 3 -9 184 209 -13 735 203

Ovriga externa kostnader -90 942 -42 051

Personalkostnader 4 -266 732 -271 230

Avskrivningar 5 -820 551 -820 551

Summa rérelsekostnader -10 362 434 -14 869 035

Rorelseresultat 3515584 -877 051

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 6 13932 12 826

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -248 583 -343 229

Summa finansiella poster -234 651 -330 403

Arets resultat 3280 933 -1 207 484

W (A
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 26 906 666 27 727 217

Mark 1400 000 1400 000
28 306 666 29 127 217

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anldggningstillgangar 28 307 166 29127 717

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32798 52 729

Avrdkningskonto HSB 5 357 289 3529 577

Ovriga fordringar 10 296 569 299 626

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 548 403 464 087

6 235 059 4346 019

Kassa och bank 12 3705098 2094123

Summa omséttningstillgangar 9940 157 6 440 142

SUMMA TILLGANGAR 38 247 323 35 567 859
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9642 475 8 017 475

Fond fér yttre underhall 902 724 1407 973
10 545 199 9 425 448

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 205 486 2 907 691

Arets resultat 3280933 -1 207 454

5486 419 1700 237

Summa eget kapital 16 031 618 11 125 685

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 16 085 790 17 960 790
16 085 790 17 960 790

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1875 000 1875000

Leverantdrsskulder 618 519 1339 820

Skatteskulder 44 161 31106

Ovriga skulder 15 2105 960 1931274

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1486 275 1304 184

6129 915 6 481 384

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 247 323 35 567 859
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran 6vergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 50 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 2 2042
Ombyggnader Linjar 2 2062

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens 1an forfaller inget lan till omférhandling under 2021. Lan som férfaller till betalning inom
12 manader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Jéamforelsetalen har inte rdknats om. Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa
férfallodagen.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r h&nforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 4 218 tkr.

Darutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostader 12 632 151 12 609 276
Hyresintékter bostéder 197 934 240 648
Hyresintékter lokaler 119 091 139784
Hyresintakter garage och p-platser 482 248 480 829
Forsakringserséttning - 61071
Intékter el 644 360 743 153
Ovriga intakter 175 059 88 788
14 250 843 14 363 549
Avgar
Avsattning for fond fér inre underhall -372 825 -371 565
13878 018 13 991 984
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 1794 583 1721762
Lépande underhall 725 458 781 340
Planerat underhall 341 943 5 005 249
El 1147 033 1179174
Uppvérmning 1963 568 2233 826
Vatten 593 574 504 857
Sophamtning 360 921 340 904
Fastighetsforsakring 224 175 209 509
Stadning 25274 24 799
Férvaltningskostnader 737 913 628 144
Extern revision 18 369 17 000
Kabel-TV 116 195 74028
Bredband 277 871 339 826
Fastighetsskatt 310174 299 462
Vinterskotsel 25814 96 530
Ovrig drift 521 344 278 793

9184 209 13 735 203

Not 4 Personalkostnader

2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobesiut 70 950 66 350
Métesarvode 96 656 111 796
Arvode féreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden och erséttningar 37 652 9 000
Utbildning och konferenser 2495 30 003
Social kostnader 52 426 49 081
Medlemsaktiviteter 1553
266 732 271230
Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 820 551 820 551
820 551 820 551

o (b
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Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter bankkonto

Rénteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fér langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Langfristiga viardepappersinnehav

Aktier och fonder

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

11(14)

2020 2019

9 501 10019

3710 2118

721 689

13 932 12 826
2020 2019

248 583 337 415

~ 5814

248 583 343 229
2020-12-31 2019-12-31
42 062 550 42 062 550
42 062 550 42 062 550
-14 335 333 -13514 782
-820 551 -820 551
-15 155 884 -14 335 333
26 906 666 27 727 217
112 000 000 112 000 000
1336 000 1336 000
113 336 000 113 336 000
43 000 000 43 000 000
244 000 244 000

43 244 000 43 244 000
156 580 000 156 580 000
2020-12-31 2019-12-31
500 500

500 500
2020-12-31 2019-12-31
279 231 279 231

6 926 9982
10412 10 413

296 569 299 626

L (0
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Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
Telenor, bredband 61800 -
Com Hem, kabeltv 61 008 18 477
Fastighetsforsakring 179 446 224175
Ovrigt 35779 40 587
Upplupen intakt el 210 370 180 848
548 403 464 087
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Resurs Bank 1588 734 1579 232
Swedbank 2116 364 514 891
3705098 2094123
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 30474317 0,96 2024-10-11 6 350 000 6 550 000
Stadshypotek 113199 2,18 2026-07-30 2 250 000 3 750 000
Stadshypotek 130393 1,45 2023-09-30 2 800 000 2900 000
Stadshypotek 168635 1,35 2024-03-30 3 349 540 3389 540
Stadshypotek 285524 0,80 2025-06-30 3211250 3 246 250
17 960 790 19 835 790
Nésta ars berdknade amortering -1 875 000 -1 875 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 085 790 17 960 790
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 8 585 790 10 460 790
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 30200 100 30 200 100
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 30 200 100 30 200 100
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering) 1 875 000 1875 000
1875 000 1875000
Not 15 Ovriga skulder
: 2020-12-31 2019-12-31
Inre fond 2106 160 1901 037
Ovriga kortfristiga skulder -200 30 237
2105 960 1931274
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 1105 840 1058 024
Upplupna réntekostnader 32833 38 311
Upplupen el 192 501 110 742
Upplupen varme 138 101 81012
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 000 16 095

1486 275 1304 184
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Madeleine Bellander-Kyller

Do Wode,

Irene Westin

Pohrlomon lecoud Beckypsne

Peter Tarrodi Maud Beckasin

e
Ole Larsen

Var revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-%..2.-.. ..

Reter Lindholm oRevision AB
Av stdmman vald revisor av HSB Riksforbund férordnad revisor

Cornelia Gustafsson



REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstAmman i HSR Rrf Granen i Marsta, org nr 714800-218A

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Granen i
Mérsta for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fr den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méstg oqksé -
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél ar att upppé en rimlig.grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Granen i Marsta for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e o . )

. o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
rqnefattgr detta tiland apnat en bedbmn.i.ng avom utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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