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Forvaitningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Enen | Mérsta, 716417-8928, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020. Arsradovisningen &r upprattad i svenska kronor SEK.

Féreningen har till andamdl att | bostadsrattsforeningens hus upplta bostadsldgenheter for permanent
bosnde och Iokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrénsning och dérmed framja
mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till Andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom féreningen samt, 16r att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet
varna om miljéd genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Satuna 3:99 i Sigtuna kommun. Byggnaderna, i vilke
man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1983. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet til 2 739 m?, Taxeringsvérdet ar 31 707 tkr, varav byggnadsvardet ar 22 887 tkr och
markvardet 8 820 tkr.

Fastigheten &r forsdkrad hos férsékringsbolaget Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum den 6 september 2020. Styrelsen och férvaltaren Lena
Sporre genomfdrde besiktningen. Driftméte holls den 7 oktober 2020.

Pa fastigheten finns ett bostadshus med 2 trapphus med adresserna Sodergatan 12 och 14,

Bostadsrattsforeningen ar eit privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsréttsforening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostéder 33 2 584
Lokaler (ink forrad) 3 167

Bilplatser med moterv&rmare 19
2751
Darutover ett antal avgiftsfria p-platser.
| f&reningen finns en samiingslokal/ allrum for mediemmarna,
Alla lagenheter ar forsedda med uitag for bredband.

Forvaltning

Inom HSB har 2019 varit ett omvélvande ar. HSB Artanda upphorde2018 och ingdr numera i H5B
Norra Stor-Stockholm och en stor del av verksamhetens ledning finns numera i Jakobsberg.
Processen har varit omfattande, Bengt Andersson har varit representant | HSB Norra StorStockholm
for oss i Sigtuna och Mérsta.

Lena Sporre med placering pa HSB-kontoret har tjanstgjort som omradesfirvaltare.



Medlemsinformation

Styrelse

Efter varje styrelsemdte anslas de beslut som fattats av allmént medlemsiniresse.

Ordinarie styreiseledamdier

Bruno Landstedt QOrdfdrande

Ole Larsen Vice ordférande

Beriil Welander Kassor

Doris Aggenfalk Sekreterare

Thore Nordstrém Bitridande fastighets ansvarig
Ake Témblom Fastighetsansvarig

Roger Barosen Ledamot

Lars Asplund HSB-ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma utgar mandattiden for Bruno Landstedt, Doris Aggenfalk,
Ole Larsen och Roger Barosen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varil Bruno Landstedt och Doris Aggenfalk, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 39 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Aktiviteter 2020
Pa grund av coronapandemin har inga aktivister genomforts under aret férutom en Filmférevisning den

3 mars. :

Revisorer
Revisorer har varit Siv Hansen med Mana Engstrdm som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Thdmgqvist och Iris Kolho-lhring med Eva Thomqvist som sammankallande.

Bertil Welander, Irma Welander och Anita Wiberg har utgjort festkommitté,



HSB fullméktige
Bostadsratisféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter tilf
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Bruno Landstedt Ordinarie

Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2054 2080 1988 1995 1989
Arets resuitat, tkr 201 78 -134 332 356
Fond for yttre underhall, tkr 3 626 3 321 3191 3053 2 800
Belaning, krikvm totalyta 2870 2728 29712 3038 3695
Rantekanslighet* 4 4 - - -
Soliditet, % 39 38 37 38 32
Arsavgifter bostader, krfkvm 762 747 747 747 747
Utrymme fér underhalf och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 1 182 - - -

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intdkterna méaste héjas (pa sikt) om laneréntorna

héjs med 1%.

*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna néar Iépande drift, skatt och réntor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yifre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bdrjan 1421100 3321 467 254 535 78 482
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 304 672 -226 120 -75 482
Arets resuitat 200 735
1421100 3626139 28 345 200 735

Vasentliga hidndelser under och efter verksamhetsaret

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holis den 25 juni 2020. Pa stdmman deltog 17 perscner varav 13
ristheratiigade mediemmar. Ordférande f&r st&mman var Ullrik Wallstrém, Géllande
coronarekommendationer {dljdes. Féreningen hade vid Arets slut 38 medlemmar varav HSB Arlanda
ar en medlem. Pa grund av corona restriktioner hills inget hdstméte 2020. Efter varje styrelsemdite
anslas de beslut som fattats av allmant medlemsintresse.

Pa fBreningsstdmman beslutades all fast arvode ska utga till styrelsen med 23.000 kr och till revisorn
med 2.000 kronor. Nytt fér aret beslutades att vaiberedningen erhaller 1 500 kronor per person och
festkommittén 2 000 kronor per perscn. Sammantridesersattning utbetalas enligt Sigtuna kommuns
normer. Ersatiningen &r for ndrvarande 550 kr den forsta timmen och dérefter 166 kr per timme, dock
langst for 3 timmar.
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Styreisemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 13 protokoliférda sammantréden.

Ombyggnad och underhali

Underhall 2020

Foljande atgarder har vidtagits:

Malning av soprumsdérrar. Vi har gjort en réranalys och spolat avloppsstammar. Flékten i
sopnedkasten i 14 har bytts ut. Vi har gjort en oberoende takbesiktning som ledde till en rad &tgérder
pa vara tak. Vart femte ar skall radonhalten | huset matas. Det visade sig vara mycket bra. Maxtaket &r
200 och ingen ldgenhet hade dver 30 Vart virmesystem regleras av vrmemétare bade utomhus och i
lagenhsterna. For att 4 en s& jAmn vérme som mdjligt har vi latit installera métare i samtliga
lagenheter, Besiktning och atgardsplanering har gjorts fér 2020 - 2024

Overlatelser
Av féreningens 33 bostadslégenheter har 4 st dverlatits under &ret. | detta antal ingér &ven dverlatelser
inom familjen samt arv och gava.

Budget fér nasta rikenskapsar

Det vasentliga fér en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafliide dver tiden. Féreningen
arsavyifier ska thcka kostnader for drift, underhalt och rantekostnader samt utgifter for amortering av
féreningens lan.

Manadsavgifterna héjdes med 2% fran 1/1 2020 och en ytterligare avgiftshdjning kommer att géras for
2021 med 2%.
- Manadsavgifterna hdjdes senast den 1 januari 2009 med 3,5 % till i genomsnitt 747 kr/kvm och ar.

Planerade underhall och investeringar

Verksamhet under kommande ar

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
féreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Planerade underhall och investeringar 2021
-Byte av hissar

- Se dver mojligheterna fér bergvédrme

- Vattenledningsnat dversyn

- Besikining av betongfasad

- Makning staket, baksidan av huset



Forslag till resultatdisposition

Till rsstdmman forfogande star féljande medel

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar fljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
QOverforing tilt fond for yttre underhall enligt underhalisplan

Balanserat resuitat efter disposition

Fond fér ytire underhall
Fond for yitre underhall vid &rets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhéll efter forslag till stdmmobeslut

Belopp i kr

28 345

200 735

229 080

229 081
19 026

-420 560

-172 453

3626 139
401 534

4027 673

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande noter.

(Ja
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsétining 2 2054 195 2080410

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 322 332 -1 451712

Ovriga externa kostnader -10 694 -7 031

Personalkostnader 4 -103 559 -99 268

Avskrivningar 5 -305 468 -305 468

Summa rérelsekostnader -1 742 0563 -1 863 479

Rdérelseresultat 312142 216 931

Finansielfa poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 6471 5218

Réntekostnader och liknande resuitatposter 7 -117 878 -143 667

Summa finansiella poster -111 407 -138 449

Arets resultat 200735 78 482

U’Lﬁ\
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader 8 10 996 840 11 302 308

Mark 158 200 158 200
11 155 040 11 4860 508

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500

Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500

Summa anléaggningstillgangar 11 1585 540 11 461 008

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1243 -

Avrakningskonio HSB 660 832 670 543

Ovriga fordringar 10 8779 8780

Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter 11 40 916 4 203

711 770 683 526

Kassa och bank 12 1703 081 1195 930

Summa omsiéttningstillgangar 2 414 851 1 879 456

SUMMA TILLGANGAR 13 570 391 13 340 464
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Balansrdkning

Beslopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Bundet egef kapital

Medlemsinsatser 1421 100 1421100

Fond fir yttre underhall 3626 139 3321467
5047 239 4 742 567

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 345 254 535

Arets resultat 200 735 78 482

229 080 333 017

Summa eget kapital 5276 319 5075 584

Langfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut 13 7 161 536 7291912
7 161 536 7291912

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 182 500 213 624

Leverantdrsskulder 127 6§49 13 869

Skatteskulder 8 510 2794

Ovriga skulder 15 452 468 406 082

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 361 409 336 529
1132 536 972 968

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 570 391 13 340 464

(b
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med érsredovisningslagen ach BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen fér K2 r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran dvergangen titl
K2. Dessa kompoenenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger forisatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjiandeperioden och total livsingd har bedémits till 75 ar fran
fardigstéliandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp {fakturabelopp).

Anléiggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,80 2056
Pagaende ombydgnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrékningen till dess ait arbetena fardigstallts.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhalisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

L&ng- och kortfristiga skulder

L.&n som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut. JAmféretsetalen har inte rdknats om. Lanen &r av langfristig
karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.Av féreningens lan férfaller inga Ian till
omforhandling under 2021.

Skatter och avgifier

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremél for inkomstbeskaitning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitafinkomster, samt | férekommande fall inkomster som inte &r h&nforliga till fastigheten. Efter
avridkning av eventuelfa underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapséarets slut till 10 828 tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsaitning

2020 2019
Arsavgifter bostader 1968 516 1929 984
Hyresintakter lokaler 114 552 94 932
Hyresintékter garage och p-platser 23783 27 625
Férsikringsersatthing - 78 711
Ovriga intkter 9347 11 161
2116 198 2142 413

Avgar
Avsattning f&r fond for inre underhall -62 003 -62 003

2054195 2080 410
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Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 182 356 204 303
Ldpande underhall 142 802 216 445
Planerat underhail 19 026 116 328
El 90 809 101 726
Uppvérmning 250624 265 747
Vatten 40 124 39 699
Sophamining 55 315 46 123
Fastighetsfdrsékring 48 112 27 434
Stadning 156 514 142 750
Forvaltningskostnader 134 100 100 788
Extern revision 10 862 10 526
Kabel-TV _ 21017 16 882
Fastighetsskat 61477 53 261
Vinterskdisel 7927 30332
Ovrig drift 101 267 70 370
1322 332 1451712
Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Féreningen har inte haft nagra anstdlida under ret
Styrelsearvods enligt stdmmobesiut 23 000 23000
Mdtesarvode 55 000 55 451
Arvode féreningsvald revisor 2000 1 500
Ovriga arvoden och ersattningar 9 000 -
Utbildning och konferenser - 7 500
Social kostnader 14 559 5 349
Medlemsaktiviteter - 8 468
103 559 99 268
Not 5 Avskrivningar
2020 2018
Byggnader 305 468 305 468
305 468 305 468
Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter
2020 2018
Rénteintakter hankkonto 5761 4 856
Ranteintékter avrakningskonto HSB 644 362
Ovriga rénteintékier 66 -
6471 5218
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réantekostnader for tangfristiga skulder 147 375 139 784
Ovriga rantekostnader 503 3 883

117 878 143 667
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérian
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder

Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav

Aktier och fonder

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv och bradband
Fastighetsftrsakring

Not 12 Kassa och bank

Handkassa
Resurs Bank
Swedbank

11(13)

2020-12-31  2019-12-31
17 015 640 17 015 640
17 015 640 17 015 640
-5713 332 -5 407 865
-305 468 -305 467
-6 018 800 -5713 332
10 996 840 11 302 308
224000000 22400 000
487 000 487 000
22 887 000 22 887 000
8 200 000 8 200 000
620 000 620 000

8 820 000 8 820 000
31 707 000 31 707 000
2020-12-31  2019-12-31
500 500

500 500
2020-12-31 2019-12-31
8779 8 780

8 779 8 780
2020-12-31  2019-12-31
- 4203

40 916 -

40 916 4203
2020-12-31  2019-12-31
1390 -

1319 939 814 178
381 752 381752
1703 081 1195 930
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

12(18)

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 254390 1,16 2025-03-01 2 827 500 2 857 500
Stadshypotek 998210 1,38 2022-01-30 750 028 850 028
Nordea 39788808785 1,50 2024-02-01 3766 508 3798 008
7 344 036 7 505 536
Nésta ars beraknade amortering -182 500 -213 624
Langfristiga skuider exkiusive kortfristig del 7 161 536 7291912
Om fem &r beradknas nuvarande skulder uppga till 6473 536 6 436 916
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 15 844 000 15 844 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 15 844 000 15 844 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-531
Kortfristig de! av langfristig skuld (nésta ars beréknade amortering) 182 500 213 624
182 500 213624
Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Inre fond 452 468 404 285
Qvriga Kortfristiga skulder - 1797
452 468 406 082
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Uppiupna Iéner och arvoden 103 560 85 300
Forutbetalda hyror och avgifter 188 417 172 581
Upplupna réntekostnader 17 987 3799
Upplupen &l 6218 20 390
Upplupen varme 34 226 33 266
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 001 21 263
361 409 336 599
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Enen i Mérsta, org.nr. 716417-8928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Enen i Marsta
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réftvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att infe upptécka en vésentlig felaktighet
fill féljd av cegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerheisfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dack
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna cch
héndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Enen i Marsta for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g _— " )
" Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fareningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse aft
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvaﬂ!g med hgnsyn tx_l_l de k[av som forenln_geng verksamhelsaﬂ, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattring och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ultalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annal satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, ach dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fareningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fdreningens
situation. Vi gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Mérsta den 5 1Y 2021
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