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Oppnar dorren for medlemmarna!

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening ger styrelsen viktig information, skriftligt,
till medlemmarna. For att kunna redovisa styrelsens planering av ekonomi och
forvaltning gérs en genomarbetad underhallsplan och en ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom genomgér styrelsen ett kunskapsprov inom omradena bostadsritt,
langsiktigt fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsférening

I en HSB-certifierad bostadsrattsférening ndjer sig styrelsen inte med att 1imna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under aret och hur det ekonomiska
liget 4r pé bokféringsarets sista dag. I en certifierad forening ldmnar styrelsen:

Skriftlig information om planerat underhall
- Aktuella planer for underhallsdtgirder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
- Aktuell ekonomisk prognos for de ndrmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering
- En oberoende professionell revisor kontrollerar styrelsens framtidsplanering och
information. Kontrollen gors vartannat &r.

Certifikat

HSB ldamnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.
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Planerade underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader de nirmaste 5 dren for underhall och nyinvesteringar som
skall finansieras (betalas) med egna fondmedel och nya lin (endast atgirder dir
kostnaden beriknas Gverstiga 500 000 kronor redovisas)

Ar Storre underhall under respektive ér Kostnad i kr
2014 Byte av vattenror 2 125000
2015 Balkonger 15 000 000
2017 Fonster 7 956 000
2018 Milning av trapphus 1033 000
2018 Bergvirme 4 000 000
2018 Byte av stigare samt ev elcentraler 849 000

Styrelsen har tagit fram ett forslag pé nya balkonger. Det krévs ett stimmobeslut for att forslaget ska
genomforas. Investeringen i bergvirme 2018 &r under utredning.

Beriknat behov av nya lin de nirmaste 5 dren

Ar | Lanebehov respektive ir Kr
2015 Nyuppléning 7 000 000
2017 Nyupplaning 6 000 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av omrédesforvaltaren.

Underhallsplanen innehaller alla markanlédggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhéllsansvar for.

Protokoll har férts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt fr&n underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling
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Uppskattade lanerintor

2014 2015 2016 2017 2018

Laneranta 3,75% 4,0 % 4,0 % 4,0 % 4,0 %
HSB Brf Dragonen har f n inga lan.

Uppskattade kostnadsforiandringar

Upprikning i % 2014 2015 2016 2017 2018
Generella kostnadsokningar 2% 2% 2% 2% 2%
Uppvéarmning (fjarrvirme) 0% 3% 3% 3% 3%
El 1% 1% 1% 1% 10 %
VA-avgifter 0% 5% 0% 5% 0%
Renhéllning 2% 2% 2% 2% 2%
Lopande underhéll 2% 2% 2% 2% 2%
Kommunal fastighetsavgift 0,5 % 2% 2% 2% 2%
Uppskattade rinteintikter pa sparade pengar

Inléningskonto / placering 2014 2015 2016 2017 2018
Inlaningsranta/placeringsranta 2,0 % 2,5% 2,5 % 2,5% 2,5%
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Planerade manadsavgifter

Underlag fo6r ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga 1an (Specificeras i arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhéllsplan som visar vilket &r planerat underhdll och nyinvesteringar bér
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje dtgérd berdknas kosta.
(Underhallsatgirder redovisas pa sidan Planerat underhéll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Lanerdnta
e Intdktsréntor
e Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Beridkningar
e HSB Arlanda har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

Styrelsen beridknar kommande ars avgifts- och hyresforindringar

2014 2015 2016 2017 2018
Avgiftsforindringar 5% 5% 5% 5% 5%
Hyresforindringar 5% 5% 5% 5% 5%
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Uppfoljning

I certifieringen ingar en uppfoljningsprocess, som inleds ar 2.

Underhall

Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till underhallsplanen
Atgird (T) (S) (U) (Tillk) | Skal till forsindringen

Fonster S Framflyttat 1 ar; prio pa balkonger
Byte av stigare och ev elcentraler S Framflyttat 2 ar; prio pa balkonger
Bergvirme Tillk Spara energikostnader

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Foreningens fastigheter

Byggar Antal ligenheter | Area bostider Area lokaler

1963 180 12 682 kvm
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Information till medlemmarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

En majoritet av ordinarie styrelseledamdter har gjort godkénda kunskapstest for
styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar.

Foljande information skall limnas till medlemmarna

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och 1 samband hirmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tva gdnger om éret.

Informationsmoéte utdver foreningsstamma halls arligen.

Mirsta 2014-02-06

HSB Bostadsr'aittsfbre_ning Dragonen i Mérsta

?2/’ %
Ake Wiklund Lars Carlsson
Ordférande Vice ordforande

Certifieringsutlatande

Certifieringsutlatande sitts alltid in efter verksamhetsplaneringen.
Nir det finns ett farskt utldtande laggs det naturligtvis in.
De ar det inte finns ett farskt utldtande ldggs det ett &r gamla utldtandet in.
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Certifiering™

Dokument
Cerlifieringsutidtande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB:s Bostadsrittsforening Dragonen i Mirsta

Certifieringsutldtande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stills pa bostadsréttsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser &r rimliga.

Vér granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhéallsplan

- den av foreningsstimma senast faststéllda Arsredovisningen,

- Budget
- Prognos samt
- Verksamhetsuppfoljning

Var analys visar att styrelsens antaganden betréffande utvecklingen av foreningens intéikter och
kostnader dr rimliga samt att underlagen &r v&l underbyggda.

Vi anser, med dversént material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav fsr HSB Certifiering med
bendmningen 2011/4A. Krav for féreningsstdmman kommer att granskas efter genomftrd
foreningsstdmma.

Stockholm den 22 februari 2013
BoRevision AB

Lena Str6mbéck



HSB har tilldelat bostadsrattsforeningen

HSB Brf Dragonen i Marsta

for att den uppfyller HSB:s krav for HSB Certifiering

Information till medlemmarna
Langsiktig underhallsplanering
Léngsiktig ekonomisk planering
Styrelsens kunskaper

Certifieringsrevision

Bostadsrattsféreningen ar certifierad ar 2013
Certifikatet ar giltigt till 2015-06-30

Stockholm den 31 maj 2013
BoRevision AB

(}l&u& ML{@QJ&
Lena Strémback

av HSB Riksférbund
godkand certifieringsrevisor
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