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Férvaitningsberiittelse

Styrelsen for MSB Brf Dragonen | Mérsta, 714800-0222, far harmed avge arsredovisning for
rkenskapsdret 2019. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med éganderﬁtt fastigheterna Situna 3:188 och 3:189 i Sigtuna kommun,
Byggnaderna, i vilka man upplter bostadsléigenheter och lokaler, uppfordes 1963. Fastigheternas
areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till28 004 n?. Taxeringsvirdet &r 141 852 000 tkr, varav
byganadsviérdet &r 104 172 000 tkr och markvéirdet 37 680 000 tkr,

Fastigheterna har varit fullvérdeforsékrade i Protector Férsékring. | fastaghetsfdrséknhgen ingar
bostadsrittstilagg for samtliga bostadsrattslagenheter Frén 1 januarl 2020 byter féreningen till
Folksam, dé ingér inte bostadsréttstilliigget varfor varje innehavare bér teckna enskilda forsékringar.

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt Inkemstskattelagan (1999:1229), ellers k
dkia bostadsratisfirening.

- | féreningen finns bastu samt ett gym.

- Alla ldgenheter dr forsedda med uttag for bredband.

P fastigheterna finns 6 bostadshus med tillsammans 25 trapphus med adresserna S#tunaviégen 19
A-E, 20 A-C, 21 A-E, 22 A-C, 23 A-D samt 24 A-E.

Fdreningens innehav frdelar sig enligt filjande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)

Bostéder : 180 ' 12 682

Lokaler (ink frrad) 85

Varmgarage ' 32

Kallgarage 45

P-platser 32 S
12 682

Dérutbver ett antal avgiftsbelagda p-platser dar &ven medlemmar med kdpt parkeringstillstdnd far sta.

Forvaltning

HEB Norra stor Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med HSB Brf
Dragonen | Mérsta, Ann-Sofie Westlinder har tjénstgjort som omridesfirvaltare med placering péd HSB
kontoret. Fastighetsskitseln har utfirts av omrddesplacerad personal.

Ovrigt

Parkeringsautomater har gemensamt inféirts for S&tunaomradet med Brf Husaren, Brf Dragonen och
Brf Arenberga. Parkeringsautomaterna anvénds av bestikande till féreningarna. Medlermmarna i de tre
ndmnda foremngarna har mjlighet att kipa parkeringstilistand.

Arvoden och erséfining tifl fortroende valda

P& fireningsstimman beslutades att fast arvode ska utgé till styrelsen med 71 000 kronor och il
revisorerna med 5 000 kronor. Sammantradesersattning utbetalas med 1 000kr per hevistat
styrelsemdte. Faktisk forlorad arbetsfortiinst ska erséttas.



Alimént om verksamheten

Fdreningen har till andamal att i féreningens hus upplta bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frémja medlemmamas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,

frAmja serviceverksamheten med anknytning till boende samt i all verksamhet vdrna om miljé genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Ake Wiklund Ordférande
Maria Karlsson Vice ordférande
Lars Carlsson Sekreterare
Annika Sj6strém Ledamot

Tiina Declercq Ledamot

Bo Wiberg HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Vakant Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Maria Karlsson och Annika Sjostrom.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Ake Wiklund, Maria Karlsson, Lars Carisson och Tiina Declercq , tvd i
forening.

Medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 235 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Bemt Johansson, valda av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Styrelsen har utgjort valberedning.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige
Ake Wiklund Ordinarie
Lars Carlsson Ordinarie
Maria Karlsson Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 10 707 “10 368 10 050 9 258 8830
Arets resuitat, tkr -37 1160 1 858 2 861 2 664
Fond f&r yitre underhdli, tkr 9699 8607 8 880 7 083 5300
Beldning, krkvm totalyta 1985 1539 8617 823 629
Réntekénsiighet* 2.9 2 - - -
Soliditet, % 35 38 56 51 42
Arsavgifter bostader, kr/kvm 683 - 683 651 620 590
Utrymme fér underhall och ' :
dterinvesteringar, ki/kvm totalyta** 288 329 - - -

*Réntekéinslighet = Anger med hur ménga procent intdkterna méste htjas (pa sikt) om ldneréntorna
hijs med 1%.

“{Jtryrame underhdlis- och dterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar 13pande drift, skatt och réntor #r betalda, till att tcka kostnaderfﬁr kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 Kr/kvmV/r. _

Féréandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser ylire underhail resultat  Arets resulftat
Vid arets béran 1053 250 9 606 835 3 204 288 1160 427
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 92 167 1 068 260 -1 160 427
Arets resuktat : -36 578
1053 250 9 689 002 4 362 548 -36 578

Héndeiser under &ret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 maJ 2019. P4 stdmman deltog 23 réstberéttigade
medlemmar.

Styrelsembdien
Styrelsen har under verksamhetséret 2019 haft 12 protokoliférda sarnmantraden.

Arlig besiktning
Fareningen har en 20-érig-underhalisplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
foreningsstdmmans besiut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Overlatelser
Av fareningens180 bostadslagenheter har 21 st Sverétits under aret.



Ombyggnad och underhall

Under dret har foljande storre underhllsdtgérder genomforts eller paboriats | féreningen:

- Installation av bergvirme och solcaller avsiutad och | full drift

- Tilldggsisolering, finsterbyie och renovering av 4 st. husgaviar i hus nr 20, 22 och 24.

- Installation av digitalt I3ssystem i bastu och gym med bokningstavia

Installation av bergvérme ach solceiler avslutades i december, Avskrivning pé investeringen pabérjas

under 2020.

Framtida utveckling

Budget for nésta rékenskapsar
Avgifter och hyror
Ingen hdjning av manadsavgifterna gjordes under 2019,

Frén den 1/1 2020 hdjs ménadsavgifterna med 2% och avséttningen till den inre fonden stoppas

tillsvidare,

Ptanerade underhall och investeringar
Underhali 2020

- Tilldggsisolering, finsterbyte och renovering av 4 st husgaviar i hus nr 19, 21, ach 23,

F&rslag till resultatdisposition

Till drsstémman forfogande star féljande medel
Tidigare 4rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen fores|ar foljande disposition:

Att disponera '

Overforing frdn fond for ytire underh&ll motsvarande drets kostnad f6r underhah
Overftring till fond for yitre underhdil enligt underhdlisplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond fér yitre underhall
Fond for ytire underhali vid érets slut
Arets féréndring enligt ovanstiende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut

Belopp i kr

4 362 548
-36 578

4 325 970

4 325 970
2 848 808

-1 356 000

5818776

9 899 002
-1 492 806

8 206 196

Vad hetidffar fdreningens resultat och stélining i Hvrigt, hénvisas till efterfiljande resultat- och

balansrikningar med tilihdrande noter.



HSB Brf Dragonen | Mérsta o 5(14)
714800-0222

Resultatrdkning
Belopp i kr : Not 2019-01-01- 2018-01-01-
: 2019-12-31 . 2018-12-31
Réreiseintikier
Netioomséttning , 2 10707 358 10 368 025
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -6 359 278 -5 539 648
Planerat underhall _ _ 4 -2 B48 808 -2 202 833
Fastighetsskatt : -286 379 -271 280
Avskrivningar 6 -814 168 -814 168
-10 308 631 -8 B2T 929
Rérelseresultat | 398727 1 540 096
Finansiella poster '
Ranteintikter och liknande resultatposter é 1834 695
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -437 139 -380 364
: -43§8 305 -379 669

Arets resultat - -38 578 1 160 427
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstifigangar

- Byggnader och ombyggnader 8 36 073 095 17012128
Mark : ' . 1 200 000 1 200 000
Markanlaggningar g 3490 134 3695436
Pagéende nyaniiggningar och forskott o
avseende materiella anldggningstillgdngar 10 - 16 343 185

40 763 229 38 250 746
Finansieila anldggningstillgangar

Léngfristiga véirdepappersinnehav : 1. 500 500
500 500
Suinma anlaggningstillgangar 40 763 720 38 251 246
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar _ :
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3418 71974
Avrékningskonto HSB 2026 352 1072 980
Owriga fordringar ' 12 57 407 106 705
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13 394 294 235 015
: ‘ 2 481 561 1486674
Kassa och bank ' 14 - 74 497 412 113
Summa omsétiningstiligangar ' . 2 556 058 1 6898 787

SUMMA TILLGANGAR 43319787 40150033
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Belopp i kr N _ Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1053 250 1 053 250
Fond fir ytire underhall 9699 002 9 606 835
10 752 252 10 660 085
Fritt egef kapital
Balanserad resultat 4 362 548 3294 288
Arets resultat -36 578 1180 427
4 325 970 4 454 715
Summa eget kapital 15 078 222 15 114 800
Langfristiga skulder _
Skulder il kreditinstitut : 15 24 257 500 18 985 000
' ' 24 257 500 18 985 000
Kortfristiga skulder - -
Owriga skulder till kreditinstitut 16 860 000 530 000
Leverantdrssiulder : 832 565 1 248 903
Skatteskulder . 29092 2Q 540
Owriga kortfistiga skulder _ 17 1367 192 1584 779
Upplupna kostnader och firutbetalda intékter 18 10095216 2666 011
' 3984 065 6 050 233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 319 787 40 150 033
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Kassafiddesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l8pande verksamheten .
Resuitat efter finansiella poster -36 578 1 160 427
Justeringar for poster som inte ingér | kassafibdet
AvsKrivningar 814 1638 814 168
Kassafide fran den l6pande verksamheten fire 777 590 1974 585
foréridringar av rérelsekapital
Kassaflsde fran fardndringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rbrelsefordringar -41 515 176 418
Okning{+}/Minskning () av rérelseskulder -2 196 168 2715 220
Kassafléde frén den [6pande verksamheten -1 460 093 4 866 233
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -3 326 651 -16 343 185
Awyttring av finansiella tillgangar - 89 500
Kassafltde fran investeringsverksamheten -3 326 651 -16 253 685
Finansieringsverksamheten | ‘
Upptagna l&n 5402 500 11 245 000
Kassafltde fran finansieringsverksamheten 5402 500 11 245 000
Arets kassafitde , 616 756 -142 452
Likvida medel vid arets bdrjan 1 485 093 1627 545
Likvida mede| vid drets slut 2100 849 1 485 093
Likvida medel
. 2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel: :
Avrdkning HSB : 2026 352 1072 980
Kassa och bank - 74 497 412113
2100 849 1 485 093
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovnsnlngsiagen och BFNAR 2012:1
Arsredowsning och kancernredovisning (K3).

Owriga tiligéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp til de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad féreningen f4tt eller beréiknas f4. Det inneb4r att
féreningen redovisar intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp). :

Avskrwmngsprmciper for anluggnmgstnltgéngar

Fastighetens betydande kemponenter baddms ha visentligt skilda nytljandeperioder/avskrwnlngsttder
och dérmed har fastighetens anskaffningsviirde fordelats pé visentliga komponenter. :
Nyttjandeperloden ftir komponenterna bedtms vara mellan 15 il 120 &r. Komponentindeiningen har
genomférts med utgéngspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutséttningar.

Anléggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 0,21 2081
Ombyggnader Komponentavskrivning 3 2045
Markanl&ggning Linjar 5 2036
Pagaende ombyggnad

Ny-, ill- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena féirdigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, tiil- eller ombyggnad tillgdngsfors,

Fond for yttre underhall '
Reservering fir framtida underhall av foreningens fastigheter skar genom resultatdisposition och
baseras pé foreningens underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna,

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan firfaller 13 592,5 tkr till omfﬁrhandimg under 2020. Enligt kreditvillkoren fdrléngs
lénetldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/dnen. .
Féreningen véljer dérfdr att redovisa skulden som langfristig skuld

Skatter och avgifter

En bostadsraitsfdrening &r i normalfallet mte fsremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitatinkomster, samt | fdrekommande fall inkomster som inte &r hanfirliga till fastigheten. Efter
awrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Déruttiver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per ligenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet p4 lokaler.

- Ovriga bokslutskommentarer

S 2019 2018
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret
Styrelsearvode enligt stéimmobeslut 71 000 83 458
Métesarvode 55 660 61860
Ers#tining fr forlorad arbetsfdrtjanst ' _ 7140 12 189
Arvode freningsvald revisor 5000 4 800
Owriga arvoden och erséttningar 97 295 24 492
Utbildning och konferenser 22 250 25100

Social kostnader _ _ : : 64 580 36 093
- 322925 192 292
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Arsavgifter lokaler

Hyresintakter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser
Forsdkringsersittning

Intékter el

$vriga intakter

Avgér

Avsiittning fr fond for inre underhall

Not 3 Drift

Fastighetsskéitsel
Lépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Soph#amtning
Fastighetsférsikring
Férvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskotsel

Gvrig drift

Not 4 Planerat underhail

Utfart underhdli gemensamhetsutrymmen

Utfart underhdll instaliationer

Utfért underhall huskropp utvéindigt
Uitdrt underhdll mark

Utftrt underhdll dvrigt

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

10(14)

814 168

2019 2018
8662812 8662 812
315 264 315 264
114 345 123 288
423 983 433 059
216 987 .
518 513 521 322
455 474 427 784
10 707 358 10 483 529
- -115 504
10707 353 10 368 026
2019 2018
1085 750 1 057 316
398 005 210 930
1196 941 0953 142
909 960 1472614
316 600 325936
309 229 206 818
137 700 201 806
639 560 532 976
19 500 23150
322925 192 292
64 760 335 525
279 432 750
103 540 8025
575378 18 368

6 359 278 5 539 648
2019 2018
242178 49 375
36 104 400 000
2418 281 1 255 397
113 554 498 061
38 688 -

2 848 806 2 202 833
2019 2018

608 866 608 866
205 302 205 302
814 168
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Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter bankkonto
Rénteintdider avriikningskonto HSB

Mot 7 Réntekostnader och liknande resuitatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvéirden :
-Vid drets bdrjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfdrt vdrde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder
Byggnader - fokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvéirden:
-Vid arets brjan

Ackumulerade avskrivningar enligf plan:
-Vid rets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffnlngsvéfden

Redovisat virde vid drets slut

M{(14)

2019 2018
881 430
1153 265
1834 695
2019 2018
325 303 203 794
111 748 176 570
437 139 380 364
2019-12-31  2018-12-31
38 770 801 38 770 801
19 669 836
58440637 38 770 801
21758676  -21 149 810
-608 866 -508 866
22367 542  -21 758 676
36073095 17012125
101000000 76 000 000
3172 000 2 542 000
104172000 78 542 000
37000000 31 000 000
680000 520 000
37680000 31 520 000
141852000 410 062 000
2019-12-31  2018-12-31
4106040 4106 040
4 106,040 4 106 040
-410 604 -205 302
-205 302 -205 302
3 490 134 3 695 436
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Not 10 Pagéende nyanléiggningar .
2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 16 343 185 .
Arets anskaffningar 3326 651 16 343 185
Omklassificeringar -19 669 836
Redovisat varde vid arets slut - 16 343 185
Not 11 Langfristiga viirdepappersinnehav
' : 2019-12-31 2018-12.-31
Alktier och fonder ' 500 500
500 500
Not 12 Gvriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4 831 4 831
Ovriga kortfristiga fordringar 52 666 101 874
57 497 106 705
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter _
: ' 2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband ' 83878 16 202
Fastighetsforsékring 179172
Ovrigt 131 444 218 813
394 294 235 015
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 1170 3426
Resurs Bank 72472 72039
Swedbank 855 336 648
_74 497 412 113
Not 15 Skuider tili kreditinstitut
Laneinstitut  Lanenummer Réinta " Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 106449 1,54 2023-08-30 4 625 000 4 875 000
Stadshypotek 106450 1,11 2021-08-30 3700 000 3 900 000
Siadshypotek 106451 1,24 2020-03-20 3000 000 3 000 000
Stadshypotek 869691 1,60 2020-07-30 7 660 000 7 740 000
Stadshypotek 152743 1,24 2020-01-13 2932 500 -
Stadshypotek 220891 1,06 2024-10-30 3 000 000 -
: 24 917 500 19 515 000
Né#sta &rs berdknade amortering -B860 000 -530 000
Langfristiga skuider exkluéive kortfristig del . 24 257 500 18 985 000
Om fer &r beréiknas nuvarande skulder uppga till 16 865 000

21617 500
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Fastighetsinteckningar |

-13(14)

2019-12.31 2018-12-31
Uttag panthrev | fastighet 25 050 000 19 780 000
Varav obeldnade - -
Stéllda panter fér skulder till kreditinstitut 25 050 000 19 780 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
: 2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs beréiknade amortering) 660 000 530 000
' 660 000 530 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
, 2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt - 27015
Arbetsgivaravgift 26 561
Inre fond 1367 192 1470 471
Ovriga kortfristiga skulder 60732
' 1367 192 15847719
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2019-12-31 2018-12.31
Upplupna itner och arvoden - 6550 '
Féruthetalda hyror och avgifier 830 006 505 054
Upplupnha réntekostnader - 34 652 28 890
Upplupen el 159 028 79 855
Upplupen virme _ 36 618 178 230
Ovwriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 19 362 1 873 982
1085 216 2 666 011
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2020-.[:.).:‘.-..6.3.}

Bemt Johansson
Av stédmiman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revi

Niclas Warenfeldt



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Dragonen i Marsta, org.nr. 714800-2186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Dragonen i
Marsta for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
ach balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r obercende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nadvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverigs. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sekerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning undsr hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiliréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina sluisatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en ratvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om bstydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
har upprétiats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dragonen i Mérsta for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilliackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:ﬂ.lsens ansvar s o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar deta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s3 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

kensolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tjllémglfga d.elarlav [age;]n omt e;ikonomiska reningar;
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pé sadana tgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom cch provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Mérstaden & /3= 2020

Niclas Warenfeldt Bernt Johan‘gson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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