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FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Dragonen i Mirsta (714800-0222) far hidrmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad i svenska
kronor, SEK

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och diarmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frémja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet virna om miljo genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag som dger fastigheterna Situna 3:188 och 3:189 som byggdes
ar 1963.

Fastigheterna ar fullvirdesférsikrade hos Folksam. | fastighetsforsakringen ingdr sedan 2013 sven
bostadsrattstillagg for samtliga bostadsrattslagenheter. Fran den 1januari 2019 byter foreningen till
Protector Forsdkring och ifrdn nista &r 2020 ingr inte bostadsrittstillagget varav varje innehavare
maste teckna enskilda forsikringar.

Ldgenheter och lokaler
Av féreningens 180 lagenheter har under &ret 17 éverlatits.

Pa fastigheterna finns 6 bostadshus med tillsammans 25 trapphus med adresserna
Sdtunavdgen 19 A-E, 20 A-C, 21 A-E, 22 A-C, 23 A-D, 24 A-E.

Lagenheter: 180, 12.682,5 kvm

Lokaler och forrdd: 85, (varav 2 st med bostadsritt)
Varmgarage: 32

Kallgarage: 45

Motorvirmarplatser: 32
Darutdver ett antal avgiftsbelagda (parkeringsautomat) parkeringsplatser dir dven medlemmar med
kopt parkeringstillstand far sta.

= | féreningen finns bastu samt ett gym.
- Alla ligenheter &r férsedda med uttag for bredband.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 maj 2018. P& stimman deltog 20 medlemmar. Féreningen
hade vid arets slut 239 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie foreningsstémma 2018

Ordinarie

Ake Wiklund ordférande
Maria Karlsson vice ordférande
Lars Carlsson sekreterare
Annika Sjostrém vice sekreterare
Bo Wiberg HSB ledamot
Suppleanter

Tiina Declercq fritidsorganisatér

Vakant HSB ledamot



HSB Brf Dragonen i Miérsta, Org. nr. 714800-0222
Vid stdmman 2019 gar mandatperioden ut fér ordinarie ledamaterna Ake Wiklund och Lars Carlsson
samt suppleanten Tiina Declercq.

Styrelsen har hallit 11 protokoliférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit Ake Wiklund, Lars Carlsson, Maria Karlsson och Tuija Kallgren, tva i forening.

Revisor har varit Bernt Johansson med Maj-Inger Sjéstedt som suppleant samt av HSB Riksforbund
utsedd revisor inom BoRevision AB.

Foreningens representant vid HSBs stdmma har varit Lars Carlsson med Maria Karlsson som
ersdttare.

Styrelsen har utgjort valberedning.
Fritidskommittén har bestatt av Tiina Declercq och Monica Carlsson.

Arvoden och ersittning till fortroendevalda

Pa féreningsstdimman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 44 800 kronor och till
revisorerna med 4 800 kronor. Sammantradesersittning utbetalas enligt kommunens normer.
Ersattningen &r for ndrvarande 500 kr den fdrsta timmen och dérefter 166 kr per timme, dock langst
for 3 timmar. Detta ska tillimpas med tilligg att suppleanter likstills med ordinarie ledaméter.
Faktisk forlorad arbetsfortjdnst ska ersittas.

Foérvaltning

HSB Arlanda/HSB Norra Stor-Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt
avtal med brf Dragonen. Bo Wiberg har tjinstgjort som omradesforvaltare med placering pa HSB-
kontoret. Fastighetsskotseln har utférts av omradesplacerad personal.

Ovrigt

Parkeringsautomater har gemensamt inforts for Sdtunaomradet av Brf Husaren, Dragonen och
Arenberga. Parkeringsautomaterna anvinds av besékande till foreningarna. Medlemmarna i de tre
namnda foreningarna har mojlighet att képa ett parkeringstillstand, vilket administreras av HSB.

HSB Arlanda dr sedan 2003 medfinansiar till en bilburen trygghetsvaktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Dragonen har dérmed tillgang till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat
for att skapa 6kad trygghet och sikerhet.

Vésentliga hdindelser under och efter rikenskapsarets utgang

Arets underhéill 2018

- Gardsrenoveringen avslutad

- Installation av bergvarme och solceller

- Tilldggsisolering, fonsterbyte och renovering av 2 st. husgavlar i nr 20A och 22A

Aktiviteter 2018
I juni genomférdes en resa tillsammans med grannféreningarna Arenberga och Husaren till
Samstorp, en gard i Roslagen med olika djur att beskada.

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna hojdes den 1 januari 2018 med 5 % till i genomsnitt 684 kr/kvm och &r och inre
fonden dterinférdes med en avsattning pa 2 %. Hyrorna hojdes inte for lokaler och forrad, garage och
p-platser. Ingen hdjning av manadsavgifterna kommer att goras 2019.
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HSB Brf Dragonen i Mérsta, Org. nr. 714800-0222

Verksamhet under kommande dr

Fareningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmede!.

Underhdll 2019
- Tillaggsisolering, fonsterbyte och renovering av 4 st. husgavlar i nr 20 C och 22 C och 24A och E.
- Fortsatt installation av bergvarme och solceller.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning
Flerarsoversikt

2018 2017 | 2016 | 2015 | 2014 |
Nettoomsittning tkr 10 368 10050 | 9 258 8839, 8422
Arets resultat tkr 1160 1858 2861 2664, 692
Beldning kr/kvm bostadsyta 1539 617 623 629 0
Arsavgift for bostader, kr per kvm 684 651 620 590 562
| Fond for yttre underhall, tkr 9607 8690 7063 5300 4 600
| Soliditet % 38 56 51 42 67

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomsﬁ?ﬁing). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte I&n eller andra skulder). Talet bor inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar forbrukat.

Férdndring eget kapital B o 3
' Medlems- | Underhills- ]' Balanserat Arets
- insatser fond | resultat resultat
Ingdende kapital 1053 250 8 689 765 2353405 1857953
Vinstdisp. enl. stammobeslut 917 070 940 883 -1857 953 $
| Arets resultat 7 i 1160427
Belopp vid dretsslut 1053250 9606835 3294288 1160427
Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:
Tidigare ars balanserade resultat 3294 288
Arets resultat 1160 427
4454715
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 4454715
Overféring fran fond for yttre underhall 2202 833
Overforing till fond for yttre underhall -2 295 000
Balanserat resultat efter disposition 4362 548
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhdll 2018-12-31 9 606 835
Arets férandring enligt disposition 92 167

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 2019 9 699 002

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter. Den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets utgang
framgar av efterféljande balansrikning med noter.



HSB Brf Dragonen i Méarsta
Org.nr: 714800-0222

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 10 368 025 10 059 228
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -5 539 648 -5 600 941
Planerat underhéll Not 4 -2 202 833 -1 377 930
Fastighetsskatt -271 280 -276 500
Avskrivningar Not 5 -814 168 -814 168
Summa fastighetskostnader -8 827 929 -8 069 539
Rérelseresultat 1 540 097 1989 689
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 695 427
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -380 364 -132 164
Summa finansiella poster -379 669 -131 737
Arets resultat 1160 427 1857 953



HSB Brf Dragonen i Marsta
Org.nr: 714800-0222

Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31

Tiligdngar

Anldggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 17 012 125 17 620 991

Mark 1 200 000 1 200 000

Markanlaggningar Not 9 3695 436 3900 738

Pégdende byggnation Not 10 16 343 185 0
38 250 746 22 721729

Finansiella anldggningstillgéngar

Langfristigt vérdepappersinnehav Not 11 500 90 000

Summa anlédggningstillgdngar 38 251 246 22 811 729

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 71 974 92 561

Avrakningskonto HSB 1072 980 0

Ovriga fordringar Not 12 106 705 49 859

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 235 015 447 691

1486 674 590 111

Kassa och bank Not 14 412 113 1 627 545

Summa omsattningstillgéngar 1 898 787 2 217 656

Summa tillgdngar 40 150 033 25 029 385



HSB Brf Dragonen i Marsta
Org.nr: 714800-0222

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1 053 250 1 053 250

Fond fér yttre underhéli 9 606 835 8 689 765
10 660 085 9 743 015

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 294 288 2 353 405

Arets resultat 1 160 427 1 857 953

4454 715 4 211 358

Summa eget kapital 15 114 800 13 954 373

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 18 985 000 7 740 000
18 985 000 7 740 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 530 000 80 000

Leverantorsskulder 1248 903 455 517

Skatteskulder 20 540 2 396

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1584 779 1484 774

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2 666 010 1312 326

6 050 233 3335013
Summa skulder 25 035 233 11 075013
Summa eget kapital och skulder 40 150 033 25 029 385



HSB Brf Dragonen i Mérsta
Org.nr: 714800-0222

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1160 427 1857 953
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 814 168 814 168
Kassafléde fran I6pande verksamhet fére foréndring av rérelsekapital 1974 595 2672 121
Kassaflode frén féréndringar i rérelsekapital
Oknmg (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 176 417 -6 532
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2715 220 -584 200
Kassafléde frén I6pande verksamhet 4 866 233 -590 733
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -16 343 185 -2 231 332
Investeringar/fdrséljningar av finansiella anldggningstiligéngar 89 500 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -16 253 685 -2 231332
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 11 245 000 -80 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 11 245 000 -80 000
Arets kassaflode -142 452 -229 944
Likvida medel vid drets bérjan 1627 545 1 857 489
Likvida medel vid 8rets slut 1485 093 1627 545
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1072 980 0
Kassa och bank 412 113 1 627 545
Summa likvida medel 1485 093 1627 545



HSB Brf Dragonen i Marsta
Org.nr: 714800-0222

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad freningen fatt eller beriaknas f3. Det innebér att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utg&ngspunkt i véagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anléggningstillgdngar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Komponentavskrivning 3,0 2081
Ombyggnader Komponentavskrivning 4,0 2045
Markanldggning Linjér 5,0 2036
Pigéende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tilig8ngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdlisplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens Ian forfaller 3 000 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs l8net/I8nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte siger upp 1&net/I&nen. Foreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintikter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rikenskaps3rets slut till 1 193 tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet p lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Fdreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 83 458 81 602
Métesarvoden 6 160 0
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst 12 189 20 946
Arvode foreningsvald revisor 4 800 4 400
Ovriga arvoden och erséttningar 24 492 17 095
Utbildning 6 100 19 992
Kostnad for konferenser 19 000 0
Sociala kostnader 36 093 31 557
Summa 192 292 175 592

~
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HSB Brf Dragonen i Mérsta
Org.nr: 7148000222

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostider 8 662 812 8 250 192
Arsavgifter lokaler 315 264 300 252
Hyresintdkter lokaler 123 288 124 040
Hyresintdkter garage och p-platser 433 059 449 043
Bredband 1140 V]
El 521 322 528 056
Forsakringsersattningar 0 8 744
Ovriga intakter 426 644 398 901
Brutto 10 483 529 10 059 228
Avsatt till inre fond -115 504 0
10 368 025 10 059 228
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1057 316 1010721
Lopande underhdll 210930 331 308
El 953 142 853 640
Uppvérmning 1472 614 1 507 799
Vatten 325 936 354 544
Sophdmtning 206 818 265 732
Fastighetsférsakring 201 806 194 325
Férvaltningskostnader 532 976 547 145
Extern revision 23 150 10 063
Personalkostnader 192 292 175 592
Kabel-TV 335525 334 739
Bredband 750 0
Vinterskdtsel 8025 1025
Ovrig drift 18 368 14 308
5539 648 5 600 941
Not 4 Planerat underhall
Underhdll av gem utrymmen, tvéttutrustning 49 375 85 841
Underhdll av installationer, VA/sanitet 400 000 0
Underhéll av huskropp utvindigt, fasader 1 255 397 1182 089
Underhdll av markytor, planteringar 146 250 0
Underh8ll av markytor, vrigt 351811 ]
Underh3ll 6vrigt 0 110 000
2202833 1377 930
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 44 849 44 849
Om- och tillbyggnad 564 017 564 017
Markanidggningar 205 302 205 302
814 168 814 168
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 265 0
Réanteintakter bankkonto 430 0
Ovriga rénteintikter 0 427
695 427
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 203 794 125 706
Ovriga rantekostnader 176 570 6 458
380 364 132 164



HSB Brf Dragonen i Marsta
Org.nr: 714800-0222

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 21 850 291 21 850 291
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21 850 291 21 850 291
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 021 776 -19 976 927
Arets avskrivningar -44 849 -44 849
Utgdende avskrivningar -20 066 625 -20 021 776
Bokfort viarde byggnader 1783 666 1828515
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsviirde 16 920 510 16 920 510
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 16 920 510 16 920 510
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1128 034 -564 017
Arets avskrivningar -564 017 -564 017
Utgdende avskrivningar -1 692 051 -1 128 034
Bokfort virde ombyggnader 15 228 459 15792 476
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 17 012125 17 620 991
Taxeringsvdrde
Byggnad - bostdder 76 000 000 76 000 000
Byggnad - lokaler 2 542 000 2 542 000
78 542 000 78 542 000
Mark - bostéder 31 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 520 000 520 000
31 520 000 31 520 000
Taxvarde totalt 110 062 000 110 062 000
Not9 Markaniéiggningar
Ingdende anskaffningsvirde 4 106 040 4 106 040
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 4 106 040 4 106 040
Ingdende ackumulerade avskrivningar -205 302 0
Arets avskrivningar -205 302 -205 302
Utgdende avskrivningar -410 604 -205 302
Bokfort varde 3 695 436 3900 738
Not 10 Pigéende byggnation
Arets anskaffningar 16 343 185 0
Bokfort virde pidgdende byggnation 16 343 185 0
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HSB Brf Dragonen i Mérsta
Org.nr: 714800-0222

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav m.m.
Aktier och fonder 500 90 000
500 90 000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4831 4 831
Ovriga fordringar 101 874 45 028
106 705 49 859
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda réntekostnader 0 10 427
Forsékring 0 161 448
Kabel-TV 16 202 83 691
Ovrigt 218 813 192 125
235 015 447 691
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3426 1480
Swedbank 336 648 1 554 455
Resurs Bank 72 039 71 610
412 113 1627 545
Not 15 Forédndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ing8ng 1053 250 0 8 689 765 2 353 405 1 857953
Vinstdisp enl. stimmobeslut 917 070 940 883 -1 857 953
Arets resultat 1 160 427
Belopp vid arets slut 1053 250 0 9 606 835 3 294 288 1 160 427
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 106449 1,54% 2023-06-30 4 875 000 250 000
Stadshypotek 106450 1,11% 2021-06-30 3900 000 200 000
Stadshypotek 106451 0,99% 2019-03-20 3 000 000 0
Stadshypotek 869691 1,60% 2020-07-30 7 740 000 80 000
19 515 000 530 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 18 985 000
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgs till 16 865 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 19 780 000 8 203 000
Varav obeldnade
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 19 780 000 8 203 000
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HSB Brf Dragonen i Marsta
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 530 000 80 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 27 015 250
Arbetsgivaravgifter 26 561 261
Inre fond 1470 471 1484 263
Ovriga kortfristiga skulder 60 732 0
1584 779 1484774
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 505 054 876 553
Upplupna rantekostnader 28 890 0
Upplupen el 79 855 75 926
Upplupen varme 178 230 217 219
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 873 982 142 628
2 666 010 1312326

7@9

Lars Carlsson

Annika Sjostror

Bo Wiberg

c
V&r revisionsbersttelse har 4 - §.07 avgivits betraffande denna rsredovisning

ot 2 —

Bernt Johénsson ~"Niclas Wahrenfeldt >~ A

Av stimman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdémman i HSB Brf Dragonen i Mérsta, org.nr. 714800-0222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dragonen
i Marsta for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och
som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet



med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dragonen i Marsta
f6r ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forstaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort—"
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Marsta den 7 /'S 2019

Niclas Wahrenfeldt \[B:rnt Jolansson
BoRevision AB foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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