| Li 359
ARSREDOVISNING
20717




HSB Brf Dragonen, Org. nr. 714800-0222 1
FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Dragonen i Marsta (714800-0222) far hirmed avge
arsredovisning fér rakenskapséaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Arsredovisningen ar upprattad i svenska
kronor, SEK

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och ddrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet viirna om miljé genom
att verka for en [angsiktig hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag som #ger fastigheterna Situna 3:188 och 3:189 som byggdes
ar 1963.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Folksam. | fastighetsforsakringen ingdr sedan 2013 iven
bostadsrattstillagg for samtliga bostadsrittsligenheter.

Ldgenheter och lokaler
Av foreningens 180 lagenheter har under 3ret 20 éverlatits.

Pa fastigheterna finns 6 bostadshus med tillsammans 25 trapphus med adresserna
Satunavdgen 19 A-E, 20 A-C, 21 A-E, 22 A-C, 23 A-D, 24 A-E.

Légenheter: 180, 12.682,5 kvm

Lokaler och forrdd: 85, (varav 2 st med bostadsritt)
Varmgarage: 32

Kallgarage: 45

Motorvdrmarplatser: 32
Darutdver ett antal avgiftsbelagda (parkeringsautomat) parkeringsplatser dar dven medlemmar med
kopt parkeringstillstind far sta.

— | féreningen finns bastu samt ett gym.

— Alla ldgenheter ar férsedda med uttag for bredband.

— Brf Dragonen &r delfinansiar i en gemensamhetsiokal p3 Stationsgatan 4 t o m forsta kvartalet
2017.

Mediemsinformation
Ordinarie foreningsstamma hélls den 31 maj 2017. P4 stimman deltog 22 medlemmar. Féreningen

hade vid drets slut 236 medlemmar varav HSB Arlanda ir en medlem.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie féreningsstdmma 2017

Ordinarie

Ake Wiklund ordférande

Maria Karlsson vice ordforande

Lars Carlsson sekreterare

Annika Sjostrom vice sekreterare

Bo Wiberg HSB Arlandas representant
Suppleanter

Tiina Declercq fritidsorganisatér

Vakant HSB Arlandas representant
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Vid stdmman 2018 gar mandatperioden ut fér ordinarie ledaméterna Maria Karlsson och Annika
Sjostréom samt suppleanten Tiina Declercq.

Styrelsen har hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit Ake Wiklund, Lars Carlsson, Maria Karlsson och Tuija Kéllgren, tva i forening.

Revisor har varit Bernt Johansson med Maj-Inger Sjéstedt som suppleant samt av HSB Riksforbund
utsedd revisor inom BoRevision AB.

Foreningens representant vid HSBs stimma har varit Lars Carlsson med Maria Karlsson som
ersdttare.

Styrelsen har utgjort valberedning.
Fritidskommittén har bestatt av Helene Andersson, Pia Thorson, Tiina Declercq och Monica Carlsson.

Arvoden och ersdttning till fortroendevalda

Pa foreningsstaimman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 44 800 kronor och till
revisorerna med 4 800 kronor. Sammantradesersattning utbetalas enligt kommunens normer.
Ersattningen &r for narvarande 500 kr den forsta timmen och dérefter 166 kr per timme, dock lingst
for 3 timmar. Detta ska tillampas med tilligg att suppleanter likstills med ordinarie ledaméter.
Faktisk forlorad arbetsfortjinst ska ersittas.

Férvaltning

HSB Arlanda har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf Dragonen. Bo
Wiberg har tjanstgjort som omradesforvaltare med placering pd HSB-kontoret. Fastighetsskotseln har
utfdérts av omradesplacerad personal.

Ovrigt

Parkeringsautomater har gemensamt inférts for Situnaomridet av Brf Husaren, Dragonen och
Arenberga. Parkeringsautomaterna anvinds av besékande till féreningarna. Medlemmarna i de tre
namnda féreningarna har mojlighet att kdpa ett parkeringstillstand, vilket administreras av HSB.

HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiér till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Dragonen har dirmed tillgéng till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat
for att skapa 6kad trygghet och sikerhet.

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsarets utging

Arets underhdll 2017

- Total upprustning av gardenarna

- Byte av 4 st tvdttmaskiner

- Tilldggsisolering, fonsterbyte och renovering av husgavlar i nr 19 A och 21 A
- Ny detaljerad underhallsplan

Aktiviteter 2017
I juni genomfdrdes en resa tillsammans med grannforeningarna Arenberga och Husaren till
Grythyttan.

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna hdjdes den 1 januari 2017 med 5 % till i genomsnitt 651 kr/kvm och &r. Hyrorna
hdjdes dven for lokaler och forrad, garage och p-platser med 5 %.

Manadsavgifterna och hyrorna kommer att hojas planenligt med 5 % dven for 2018 och avsattning till
den inre reparationsfonden aterinférs.
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Verksamhet under kommande ér

Foreningen har en 20-arig underhalisplan vilken under dret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Underhdll 2018

- Tillaggsisolering, fonsterbyte och renovering av husgavlar i nr 20 A och 22 A.
- Installation av bergvirme och solceller.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 10050 9258 8 839 8422 7 115
Rérelseresultat tkr 1983 2 986 2 680 584 -828
Resultat efter finansiella poster tkr 1858 2 861 2 664 692 -689
Balansomslutning tkr 25029 23 836 22172 9 861 9281
Arsavgift for bostader, kr per kvm 651 620 590 562 535
Fond for yttre underhall, tkr 8 690 7 063 5300 4 600 5200
Soliditet % 56 | 51 42 67 63

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tiligdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 13n eller andra skulder). Talet bor inte vara

under noll, i vilket fall redovisat eget kapital dr forbrukat.

Férandring eget kapital

Medlems- | Underhdlls- | Balanserat | Arets
insatser fond resultat resultat
Ingaende kapital 1053 250 7062 717 1119720 2860733
Reservering till UH -fond 2036 000 -2 036 000
Uttag ur UH- fond -408 952 408 952
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 2860733 -2 860733
Arets resultat 1857 953
Belopp vid arets slut [ 1053 250 8 689 765 2 353 405 1857953
Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 2353405
Arets resultat 1857953
4211 358
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall 2 295 000
Uttag fran fond for yttre underhall -1377 930
Balanserat resultat 3294 288
4211 358

Resultatet fér foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter. Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets utgang

framgar av efterféljande balansrikning

med noter.
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Resultatridkning (kr)

Rorelseintdkter
Nettoomséattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar

av materiella anlaggningstiligdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Radnteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resuitat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
10050 484 9258 189
10050 484 9258 189
-5 514740 -4 926 812
-1377 930 -408 952
-204 720 -166 890
-155 600 -160 453
-814 168 -608 866
-8 067 158 -6 271 973
1983 326 2986 216
427 1504

-125 800 -126 987
-125 373 -125 483
1857953 2860733
1857953 2860733
1857953 2860733
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Balansradkning (kr)
TILLGANGAR
Anldggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagadende nyanldggningar och forskott
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgéngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2017-12-31 2016-12-31
22721729 19 429 857
0 1874708
22721729 21 304 565
90 000 90 000

90 000 90 000

22 811729 21 394 565
92 561 110 256

49 859 56778
447 691 416 545
590111 583 579
1627 545 1857 489
2217 656 2 441 068
25 029 385 23 835 633
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

1053 250 1053 250

8 689 765 7062 717

9 743 015 8 115 967

2353405 1119720

1857953 2860733

4211 358 3980453

13954373 12 096 420

Not 14 7 820 000 7 900 000
7 820 000 7900 000

455 517 1285724

2396 0

Not 15 1484774 1615 003
Not 16 1312 325 938 486
3255012 3839213

11 075 012 11739213

25 029 385 23 835 633
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Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Da det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats innebir det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte vdsentligt paverkat jamférbarheten med foregaende ar trots att foreningen valt
att tillimpa 3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jamforelsetalen.

HSB Brf Dragonen &r ett mindre foretag och har utnyttjat méjligheten fér mindre foretag att inte
rakna om jamforelsetalen for 2015 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal éverensstimmer
i stéllet med de uppgifter som presenterades i féregdende &rs arsredovisning.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas fi. Det innebar att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset

och utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgadng, nar
det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer

att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet fé6r densamma kan matas p§ ett tillforlitligt satt.
Alla dvriga kostnader fér reparationer och underhll samt tillkommande utgifter redovisas i
resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter
beddms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstiligdngar kostnadsfors s3 att tillgangens anskaffningsvarde,
skrivs av linjért dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.

Komponentredovisning har beraknats baserat pa foljande nyttjandeperioder (&r)

Stomme och grund 120
Stammar 60
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Tak 40
Ventilation 25
Inre ytskikt 120
Styr och dvervakning 15
Ovrigt 120
Balkonger 30

Markanldggning 20
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Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad férbrukning har férandrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantsrsskulder, virderas till
historiska anskaffningsviarden.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och ianspréktagande fran underh3lisfonden beslutas av stimman via
resultatdisposition.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst fir vara 0,3 %

av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret
1 315 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemaissigt dr att betrakta som ett privatbostadsfGretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter
som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgaende till 1 193 tkr.

Not 2
Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena fér materiella anlaggnings-
tiligéngar for att faststalla om det finns ndgon indikation p3 att dessa tillgangar har minskat i varde.
Om sa ar fallet, berdknas tillgdngens virde fér att kunna faststilla storleken p4 en eventuell
nedskrivning.

Avsittningar

En avsdttning redovisas i balansrakning nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till
féljd av en intréffad handelse och det ir sannolikt att ett utfléde av resurser krivs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den bista
uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balans-
dagen, med hénsyn tagen till risker och osdkerheter forknippade med forpliktelsen.
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Not 3

Nettoomsdttning 2017 2016
Arsavgifter bostider 8250192 7 861 601
Arsavgifter lokaler 300 252 285 960
Hyror lokaler och férrad 124 040 120801
Hyror garage 380 769 360 478
Hyror P-platser 68 274 51635
Elférbrukning medlem 528 056 527 406
Internetabonnemang 268 085 0
Ovriga intakter 130 816 50 308
Brutto 10 050 484 9258 189
Not 4

Driftskostnader 2017 2016
Férsakringar 194 325 151 351
Forsakringsskador 238 142 7875
Forvaltningsarvoden 393 152 382 491
Renhallning 265732 258 438
Fastighetsskotsel 994 186 995 611
Uppvarmning 1507 799 1491 549
VA-avgifter 354 544 283 368
El 853 640 841 595
Kabel-TV/Internet 334 739 67572
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 276 500 249 680
Underhall, I6pande 101981 197 282
Summa 5514 740 4926 812
Not 5

Periodiskt underhall 2017 2016
Underhall, periodiskt 1377930 408 952
Summa 1377930 408 952
Not 6

Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revision, extern 10063 17 988
Juristkostnader 25625 8532
Foreningsavgifter 53 500 53 500
Fritidsverksamhet, studier, lokaler 80771 51206
Diverse kostnader 34761 35 664
Summa 204720 166 890
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Not 7

Personalkostnader och arvoden 2017 2016
Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvoden fértroendevalda

Styrelsearvode, fast 44 800 44 400
Sammantradesersattning 36 802 43 830
HSB-representant 7 660 7 500
Revisionsarvode 4 400 4 400
Ovrigt arvode 30010 27 842
Arbetsgivaravgifter 31928 32481
Summa 155 600 160 453
Not 8

Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Foreningen dger fastigheterna Satuna 3:188 o0 3:189 i Marsta

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 38770801 21850291
Arets investering balkonger 0 16 920 510
Arets investering markanldaggning 4106 040 0
Mark 1200 000 1200 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 076 841 39970801
Ingaende avskrivningar byggnader 20540944 19932 078
Arets avskrivningar byggnader 608 866 608 866
Arets avskrivning markanlaggning 205 302 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 21355112 20540944
Utgdende restviirde 22721729 19 429 857
Bokforda virden byggnader 17 620 991 18 229 857
Bokfdrda virden markanliggning 3900 738 0
Bokforda virden mark 1200 000 1200 000
Fastigheternas taxeringsvarde uppgdr till totalt 110 062 000 kr. Virdear 1963.

Hustyp Byggnader Mark Byggnader
Bostader/hyreshus 76000000 31000000 107 000 000
Lokaler 2 542 000 520 000 3062 000
Summa 78542000 31520000 110062 000
Not 9

Pagaende nyanlidggningar och forskott 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningar 1874708 13 921 620
Arets anskaffningar 2231332 1874 708
Omklassificering till byggnad och mark -4 106 040 -13 921 620
Utgdende redovisat virde 0 1874708

Pagdende nyanléaggning avser markarbeten.
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Not 10

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Andelar i HSB Arlanda 90 000 90 000
Summa 90 000 90 000
Not 11

Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattefordran 0 15244
Skattekonto 4831 41534
Ovriga fordringar 45028 0
Summa 49 859 56 778
Not 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Medlemsel, 4:e kvartalet 135435 132 266
Kabel-TV, 1:a kvartalet 16 191 16179
Forsdkringspremie 161 448 142 744
eGain, 1:a kvartalet 11014 10 864
Home Solutions, 1:a kvartalet 19 613 16 459
Bredbandsbolaget 67 500 67 500
Foruthetald rantekostnad 10427 10533
Forutbetalt/upplupet dvrigt 26 063 20000
Summa 447 691 416 545
Not 13

Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 1480 3209
Swedbank 1554 455 1783097
Resurs Bank 71610 71183
Summa 1627 545 1857 489
Not 14

Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek, bundet till 2020-07-30 |rdnta 1,60 % 7 820 000 7 900 000
Summa 7 820 000 7 900 000
Varav kortfristig del 80 000 80 000

Arets amortering uppgick till 80 000 kr. De kommande 5 dren beriknas 400 000 kr amorteras.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar

Uttagna pantbrev i fastighet 8 203 000 8 203 000
Summa 8 203 000 8 203 000
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Not 15

Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underh3ll 1484 263 1592 553
Avdragen skatt 250 623
Sociala avgifter 261 470
Ovriga kortfristiga skulder 0 21357
Summa 1484 774 1615003
Not 16

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen elkostnad 75926 47 543
Upplupen uppvarmningskostnad 217 219 0
Berdknade revisionskostnader BoRevision 14 000 17 500
Férutbetalda avgifter och hyror 876 553 814 740
Upplupet underhall 24 105 11 063
Upplupen férsékringsskada 33541 0
Upplupet ovrigt 70981 47 640
Summa 1312325 938 486

Marsta 2018-04-05

Ake Wiklund

f 4 ’ \

Annika Sjostré

Maria Ka

y!

Bo Wiberg

risson

Lars Carlsson

Var revisionsberittelse betraffande denna rsredovisning har avgivits 2018- 65 -0 3

Av féreningen vald revisor

/”’“7&/%

Niclas Wére
BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Dragonen i Mérsta, org.nr. 714800-0222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fir HSB Brf Dragonen i
Marsta for 4r 2017.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r filirdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
n&gra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt altemativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att |amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

® idenfifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentliigheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter & hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig
osékerheisfaktor som avser sédana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga aft
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningama i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelsema pa ett sétt som ger en réativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuslla betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dragonen i Marsta for &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r )
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart™
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvattningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
fdrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget & forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller firsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningstgérder som utférs
baseras pd revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst efler forlust har
vi granskat om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.
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