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Forvaltningsberiftelse

Styrelsen fér HSB Brf Dragonen | Marsta, 714800-0222, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderitt fastigheterna S&tuna 3:188 och 3:188 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man uppléter bostadslédgenheter och lokaler, uppfirdes 1963. Fastigheternas
areal uppgér enligt taxeringsbeskadet 1ill28 004 m?. Taxeringsvérdet &r 141 852 000 tkr, varay
byggnadsvardet &r 104 172 000 tkr och markvérdet 37 680 000 tkr.

Fastigheterna &r fullvirdesférsékrade hos Folksam | fastighetsfirsakringen ingér sedan 2020 inte
bostadsréitstilldgget varav varje innehavare maste teckna enskilda férsikringar.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsfbretag enligt Inkomstskattelagen {1999:1229), eller s k
dkta bostadsréttsférening.

Brf Dragonen i Mérsta &r momsregistrerad med anledning av enhetsmatning av el (s k IMD).

- i féreningen finns bastu samt ett gym.
- Alla lagenheter &r fdrsedda med uttag fér bredband.

P4 fastigheterna finns 6 bostadshus med tillsammans 25 trapphus med adresserna Satunavéigen 19
A-E, 20 A-C, 21 A-E, 22 A-C, 23 A-D samt 24 A-E,

Av féreningens 180 l&genheter har under aret 15 &verlatits.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvim)
Bost&der 180 12 682
Lokater (ink ftrrad) 85
Varmgarage 32
Kallgarage 45
P-platser 32
12 682

Déarutéver elt antal avgiftsbelagda p-platser dér &ven medlemmar med képt parkeringstillstand far sta.

Férvaltning

HSB Norra stor Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med HSE Brf
Dragonen | Mérsta. Kevin Wohlfell har tjénstgjort som omradesférvaltare med placering pa HSB
kontoret. Fastighetsskdtseln har utfdrts av omradesplacerad personal.

Ovrigt

Parkeringsautomater finns tillgéngliga fér Sétunaomradet med Brf Husaren, Brf Dragonen och Brf
Arenberga. Parkeringsautomaterna anvéinds av besdkande till freningarna. Medlemmarna i de fre
nadmnda féreningarna har méjlighet att kdpa parkeringstlllstand.



Arvoden och erséiining il fértroende valda

P4 fareningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga tilt styrelsen med 94 600 kronor och till
revisorerna med 4 730 kronor. Sammantridesersdtining utbetalas med 1 000kr per bevistat
styrelsemdte. Faktisk friorad arbetsfértjdnst ska ersattas.

Timerséttning fér dem som utfér extra arbete skall ersattas med 200kr/tim

Allmént om verksamheten

Féreningen har tili #ndamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter ftr permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressan. Vidare har féreningen tlll ndamal att frémja studie- och fritidsverksamhet Inom
féreningen samt, for att sttirka gesmenskapen och tillgodose gsmensamma intressen och behov,
frém|a serviceverksamheten med anknytning till boende samt | all verksamhet varna om miljé genom
att verka fdr en lAngslklig hallbar utveckiing.

Organisation

Styrelse

Qrdinarie Styrelseledambter

Ake Wikiund Ordfdrande

Maria Karlsson Vice ordfrande

Lars Carisson Sekreterare

Annlka Sjéstrém : { edamot, vice sekreterare
Tiina Declercq Ledamot

Bo Wiberg HSB-ledamot

Suppleanter
Susanne Klang

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgér mandattiden fdr Ake Wiklund, Lars Carlsson,Tiina
Declercq och Susanne Klang

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ake Wiklund, Maria Karlsson, Lars Carlsson och Tiina Declercq , tvé |
férening.

Medlemmar
Fdreningen hade vid rets slut 234 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisor har varit av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Styrelsen har utgjort valberedning,

HSB Nerra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockhalm och har utsett representanter tili
fullméktige.



Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Ake Wikiund Ordinarie
Maria Karlsson Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining, tkr 10 288 10 707 10 368 10 050 9258
Avrets resultat, tkr 1502 -37 11860 1858 2 861
Fond f&r yitre underhall, tkr 8 206 9699 9 607 8 690 7 083
Beldning, krikvm totalyta 1912 1 965 1539 617 623
Réntekénslighet* 2,7 3 2,3 - -
Soliditet, % 38 35 38 56 51
Arsavgifter bostéder, kr/kvrn 697 683 683 651 820
Utrymme fr underhaii och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 282 286 329 - -

*Réintekénslighet = Anger med hur manga procent intkterna maste htjas (pa sikt) om laneréintorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstér av
intdkterna nér 18pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att tAcka kostnader f8r kémmande
investeringar oh underhéll. Bor vara 100-250 krfkvm/ar,

Foréndring av eget kapital

Fond fr Balanserat
Insatser  yitre underhall rosuftat  Arets resultat
Vid arets btrjan 1053 250 9 629 002 4 362 548 -36 578
Vinstdisp. enl. stimmobeslut -1 492 806 1458 228 36 578
Arets resuliat 1 592 342
1053 250 8 206 196 5818716 1592 342

Héndelser under aret

Féreningsstamma
Ordinarie féreningastdmma hélls den 16:e juni 2020, P4 stimman deltog 8 medlemmair..

Styrelsemaoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 13 protokoliférda styrelseméten.

Arlig besiktning
Féreningen har en 20-4rig underhallsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Overlatelser
Ay fdreningens 180 l&genheter har under aret 15 dverlatits.



Ombyggnad och underhéll

Under aret har foljande stbrre underhallsatgérder genomfbrts eller pabérjats | firaningen:

- Tillaggsisolering, fonsterbyte och renovering av 4 st. husgavlar i hus nr 19,21 och 23

Framtida utveckling

Budget fér niista rikenskapsar
Avgifter och hyror
Frén den 1/1 2021 h&js manadsavgifterna med 2%.

Planerade underhall och investeringar

Underhall 2021

Instaliera 8st, ladd-platser fér albilar.

- Byta ut gammal belysning | trapphus/tvéttstugor samt kéllargangar till ledbelysning med
rérelseindikator.

. Obligatorisk ventilationskontroli.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande stér féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 5818776
Arets resultat 1592 342

7411118

Styreisen foreslar fbljande disposition:
Att disponera . ' 7411118
Overftiring fran fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad f6r underhail 378125
Overitring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -896 600
Balanserat resultat efter disposition 6 892 643
Fond foér yttre underhall
Fond fir yitre underhall vid &rets slut 8 206 196
Arets féréindring enligt ovanstéende disposition 518 475
Fond f6r yttre underhall efter férslag till stimmobesiut 872487

Vad betraffar féreningens resultat och stéiining i dvrigt, héinvisas till efterftljande resultat- och

balansrékningar med tillh#rande noter.

(h
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Resultatrikning

Belopp | kr " Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsitining 2 10 287 504 10 707 358

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -6 098 267 -6 358 278

Planerat underhal 4 -378 125 -2 848 806

Fastighetsskatt : ~205 740 -2886 379

Avskrivningar 5 -1 610 279 -814 168
-8 382 411 -10 308 631

Rérelseresultat 1905 093 398 727

‘Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 2728 1834

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -315 479 -437 138

-312 751 -435 305

Arets resuliat 1 592 342 -36 578
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiolla anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 8 37 337 018 36 073 095
Mark 1200 000 1 200 000
Markanlfggningar 9 3284 832 3 490 134
_ 41 821 850 40 763 229
Finanslella anléggningstiiigdngar
Léngfristiga vérdepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 41 822 350 40 763 729
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Avgffta-, hyres och andra kundfordringar 4149 3418
Avrakningskonto HSB 2 057 346 2 026 352
Ovriga fordringar 12 82663 57 497
Férutbetalda kostnader och uppiupna intékter 13 289 732 394 294
2433 890 2481 561
Kassa och bank 14 69 638 74 497
Summa omsittningstiligangar 2 503 529 2 556 058
SUMMA TILLGANGAR 44 325 879 43 319 787
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Balansrékning

Befopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITALL OCH SKULDER

Egot kapital

Bundet eget kapltal

Medlemsinsatser 1053 250 10563 250

Fond for yiire underhall 8 206 196 9 6499 002
9 259 446 10 752 252

Fritt eget kapital , '

Balanserad resultat 5818776 4 362 548

Arets resultat 1592 342 -36 578
7411118 4 325 970

Summa eget kapital 16 670 564 15 078 222

Langfristiga skulder .

Skulder tlll kreditinstitut 15 17 417 500 24 257 500
17 417 500 24 257 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 6 832 500 660 000

Leverantdrsskulder 564 224 832 565

Skatteskulder 40 333 29082

Gvriga kortfristiga skulder 17 1494 026 1 367 192

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1308 732 1095 216

10 237 815 3984 065

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 325 879 43 319 787
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2018-01-01-

Belopp | kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamhaten

Resultat efter finansiella poster 1592 342 -36 578
Justeringar for poster som inte ingar | kassafiodet

Avskrivningar 1610 279 814 168
Kassafldde fran den lépande verksamheten ftre 3202 621 777 590

féréndringar av rérelsekaplital

Kassafléde fran foréndringar i rirelsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar 78 666 -41 515
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 81 250 -2 198 168
Kassafldde fran den I&pande verksamheten 3 362 537 =1 460 093
Investeringsverksamheten _
Investeringar i fastigheter -2 668 900 -3 326 651
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2 668 900 -3 326 651

Finansieringsverksamheten

Upptagna fan - 5 402 500
Amortering av langfristiga skulder : -667 500 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -667 500 5 402 500
Arets kassaflsde 26137 615 756
Likvida medel vid &rets bérjan 2100 848 1485 093
Likvida medel vid arets slut . : 2126 985 2100 B49
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingér | likvida medel:
Avrédkning HSB 2 057 346 2 026 352
Kassa och bank 69 639 74 497

2 126 985 2100 849
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Noter -

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinclper fér anléiggningstiligangar’

Fastighetens betydande komponenter bedSms ha vésentilgt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats p4 visantliga komponenter.
Nyttjandeperioden fr komponenterna bedms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomftits med utgéngspunkt i véigledning fér komponeniindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan % Siutar
Byggnacder Kompenentavskrivning 0,21 2081
Ombyggnader Komponentavskrivning 3 2045
Markanl&ggning Linjgr 5 ' 2036
Péagdende ombyggnad

Ny-, till- efler ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningan tlli dess att arbetena f4rdigstéllts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Ford for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna,

L&ng- och kortfristiga skulder )

Lan som f&rfalter till betalning Inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder fill kreditinstitut. JAmfdrelsetalen har inte réiknats om.-Lanen &r av langfristlg
karaktar och kommer att omséattas pa forfallodagen.

Av foreningens lan férfaller 6 342 500 kr till omférhandling under 2021 och kommer att redovisas som
kortfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsratisférening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskatining. Ranteintékter &r
skattefria il den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt | férekormmande fall inkomster som Inte 4r hénfériiga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Déruttiver betalar féreningen kommuna fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per l4genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2015
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under éret
Styralsearvode enligt stémmobeslut 96 600 71000
Motesarvode 62 000 55 860
Ersétining for foriorad arbetsférijénst - 7140
Arvode féreningsvald revisor 4 800 5000

Ovriga arvoden och ersattningar : 57 768 a7 295
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Uthildning och konferenser + 2500 22 250
Social kostnader : 56 388 64 580
280 056 322 925

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter bostéder 8836 092 8 682 812
Arsavgifter lokaler 321 564 315 264
Hyresintékter lokaler 117 086 114 345
Hyresintékter garage och p-platser 458 664 423 683
Férsdkringsersdtining - 216 967
Int3kter el 325 531 518 513
Ovriga int&kter 408 119 455 474
' 10 467 066 10 707 358
Avgér
Avséttning fdr fond fdr inre underhall -178 562 -
10 287 504 10 707 358
Not 3 Drift
2020 2018
Fastighetsskdtsel 1148 295 1085750
Ldpande underhall 379729 398 005
El 1132910 1196 841
Uppvirmning 688 202 909 960
Vatteni 465 187 316 600
Sophamtning . 275 483 306 228
Fastighetsfbrsékring : _ 179172 137 700
Forvaltningskostnader 659 338 639 560
Extern revision 17 513 18 500
Personalkosinader 284 582 322 925
Kabel-TV 84 717 64 760
Bredband _ 278 549 279 432
Vinterskéisel 18 884 103 540
Ovrig drift 505 006 575 376
6 098 267 6 359 278
Not 4 Planerat underhall
: 2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - 242179
Utirt underhéall instaliationer ' 332 750 36104
Utfirt underhdil huskropp utvéindigt - 2418 281
Utfért underhall mark - 113 554
Utfért underhall garage och parkering 32625 -
Utfért underhall Gvrigt 12 750 38 688
378125 2 848 806

(g
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Not 5 Avskrivningar

2020 2018
Byggnader _ 1404 877 608 8886
Markanl&ggningar 205 302 205 302
1610279 814 168
Not 6 Rénteintikter och liknande resuitatposter

2020 2019
Rénteintékter bankkonto 365 661
Réntelntékter avrékningskonto HSB 2 363 1153
2728 1834

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for l&ngfristlga skulder 316479 325 393
Ovriga finansiella kostnader - 111 748
315479 437 139

Not 8 Byggnader och ombyggnader

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden ;

-Vid arets bérjan 58 440 637 38 770 801
-Arets anskaffningar 2 668 900 19 669 836
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 61 109 537 58 440 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan -22 367 542 -21 758 676
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -1 404 877 -608 866

23772519 -22 367 542

Summa bokfdrt véirde byggnader och ombyggnader 37 337 018 36 073 095

Taxaeringsvérde

Byggnader - bost{éder 101 00C 000 101 000 000

Byggnader - [okaler 3172000 3172000
: 104 172 Q00 104 172 000

Mark - bostéder 37 000 000 37 000 000

Mark - lokaler 680 Q00 680 000

-37 680 000 37 680 000

Summa taxeringsviirde : 141 852 000 141 852 000

Not 9 Markanldggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets béirjan : 4106 040 4 1086 040

4106 040 4 106 040

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets birjan -615 906 -410 604
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -205 302 =205 302
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Redovisat viirde vid arets slut 3284 832 3 490 134

Not 10 Pégéende nyanidggningar
2020-12-31 2019-12-31

Vid &rets bérjan : - 16 343 185
Arets anskaffningar - 3 326 651
Omkiassificeringar _ “ -10 669 836

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31 2018-12-31
- Aktier och fonder 500 500

500 500

Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31  2019-12-31

Skattekonto 5702 4 831
Ovriga kortfristiga fordringar 76 961 52 666
82 663 57 497

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv och bradband 83 683 83 678
Rénteintakter 1
FastighetsfSrsékring - 206 048 178 172
Ovrigt ' ; 131 444
280 732 394 294

Not 14 Kassa och bank _
2020-12-31 2019-12-31

Kassa - 1170
Resurs Bank - 72472
Swedbank . ' - 855
Handelsbanken 69 639 -

69 639 74 497

Not 15 Skulder tiil kreditinstitut

Laneinstitut  Lanenummer Rénfa Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 106449 154 2023-06-30 4375000 - 4625000
Stadshypotek 108450 1,11 2021-06-30 3 500 000 3 700 000
Stadshypotek 152743 1,49 2021-01-14 2 842 500 3 000 000
Stadshypotek 294750 0,76 2025-07-30 7 580 000 7 680 000
Stadshypotek 307114 0,59 2022-09-30 2992 500 2932500
Stadshypotek 220891 1,08 2024-10-30 2 960 000 3 000 000
24 250 000 24 917 500
Nésta &rs berdknade amortering -490 000 -660 000
Nésta drs omférhandling av lén -6 342 500
Langfristiga skuldar axkluslive kortfristlg del 17 417 500 24 257 500

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppgé till 20 927 500 21617 500
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Fastighetsinteckningar
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2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 25 050 000 25 050 000
Varav obeldnade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 25050 000 25 050 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beréknade amortering) 6 832 500 660 000
6 832 500 660 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 1500 -
Arbetsgivaravgift 1571 -
Inre fond 1 490 955 1 367 192
1494 026 1367 192
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l8ner och arvoden - 6 550
Forutbetalda hyror och avgifter 853 459 839 006
Upplupna rantekostnader 21883 34 652
Upplupen el 160 107 159 028
Upplupen vérme 54 542 36 618
Upplupen soph&mtning 196 741 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 000 19 362
1306 732 1095 216
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Dragonen i Mérsta, org.nr. 714800-0222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Dragonen i
Marsta for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av defta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat

' utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter &r hgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfGrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dragonen i Marsta for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag fillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
fﬁrslaget i fﬁrvaltningsberattelsen och bev'iljar styrelsens ledaméter éndama}sen”ga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar L L 2 .
Y Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid farslag fill utdelning fortidpande beddma freningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha s&rskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning:
Vid revisionen har framkommit aft det inte finns nagon foreningsvald revisor i féreningen. Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva
revisorer, varav en utsedd av HSB Riksfdrbund. Under aret har féreningsstdmman ej utsett en foreningsvald revisor.

Uppsala den ? !\3 2021

Comelia Gustafsson /7
BoRevision i Sverige7AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Till styrelsen for

Bostadsrattsféreningen Dragonen i Mérsta
Org.nr: 714800-0222

Granskningsrapport avseende rakenskapsaret 2020

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) och god revisionssed i
Sverige vilket har inneburit att jag har granskat férvaltningsberattelsen, resultat- och balansrakningen
och noterna i arsredovisningen samt styrelsens férvaltning for rakenskapséret 2020. Jag har planerat
och genomfért revisionen for att med en rimlig grad av s&kerhet férsékra mig om att arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisionen har bland annat omfattat féljande:
* Kontroll av ingaende balanser

* Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen

* Avstadmning av tillgangar och skulder

* Granskning av stérre férandringar i balansrakningen

* Granskning av resultatrakningens poster med avseende pa att identifiera vasentliga
felaktigheter

* Granskning av vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma

om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen

Vid genomférd granskning har inte noterats nagra avvikelser i sjélva arsredovisningen som féranleder
sarskilda noteringar i revisionsberattelsen. Min samlade bedémning &r att &rsredovisningen fér 2020
ger en réattvisande bild av féreningens verksamhet i enlighet med &rsredovisningslagen. Daremot har
jag under revisionen gjort nedanstaende noteringar som jag via denna rapport framfér till er i styrelsen,
samt aven kommer upplysa om i revisionsberattelsen.

Ingen fortroendevald revisor utsedd av stamman

Enligt féreningens stadgar skall féreningen ha tva revisorer varav féreningsstamman utser den ena och
HSB Riksférbund utser den andra. Pa féreningsstamman utsags ingen foértroendevald revisor, vilket jag
dven anméarkt pa i revisionsberattelsen. Den fértroendevalda revisorn har oftast en god k&nnedom om
den l6pande verksamheten och fyller en viktig funktion i revisionsarbetet. Jag har, till féljd av att ingen
fortroendevald revisor utsetts, utfért en utékad granskning.

Jag férutsétter att denna skrivelse behandlas av styrelsen och protokollférs.
Uppsala 2021-02-08

Med vanliga halsningar
BoRevision i Sverige AB
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