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Styrelsen (Or Bri BoKlok Arlingheden 11 far hiirmed avge Arsredovisning for ritkenskapsaret 2020,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Féreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som

komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en iikta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningen / Styrelsen har sitt site 1 Sigtuna.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-10-02.

Foreningens fastighet Mérsta 1:229 bebyggdes 2009 av Skanska och &r beldgen i Sigtuna kommun.
Pa fastigheten finns 8 st bostadshus innehallande 46 lagenheter.
Dessutom finns 46 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok ~ Total bostadsyta: 3 126 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av géllande
taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott fran foregaende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Protector Forsikring ASA. I forsdkringen ingar ansvarstorsakring for
styrelsen, skadedjursforsikring via Nomor AB och dven tillaggsforsékring for bostadsrattshavare.

(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie (Sreningsstiimma 2020-05-26 bestatt av:

Ordimarie

Curt Stderberg ordforande
Maria Liljeberg vice ordforande
Anders Fluch sekreterare
Heléne Nordstrom kassor
Maria Ditte Wall ledamot
Suppleanter
Patrik Kirr
Amir Farsheed
Hassan Omari Kalyesubula
Paulina Poletti San Martin
Ordinarie KPMG AB
Suppleant KPMG AB
Valberedning

Fredrik Dahlgren sammankallande
Monica Thors

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen dar ldgenhetsforteckning ingar har utforts av Simpleko AB ( f d RB

Fastighetsdgare AB) en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen och medlemmarna sjdlva.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Besiktning av foreningens fastigheter och inventering av foreningens tillgdngar sker arligen i samband
med varstddningen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2012.
Mitning av radon har gjorts utan anmérkning. Hogsta virde 50 +-20 Bq/m3. Grénsvérde dr 200 Bq/m3

2019.
Ny Underhéllsplan har skapats av styrelsen tillsammans med Riksbyggen 2019.

Service av ventilationssystemen inkl. rengdring av kanaler och instillning av systemet 2019.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts utan anmérkning 2019.
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Viisentliga hiandelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 272 976 kronor,

Underhallsplan har uppdaterats med (Orlindrad information,

Service av ventilationssystemen inkl, rengdring och byte av filter.

Samtliga grusgangar, ca. Y00 m?, har fatt ett nytt lager med fiberduk, ett lager med makadam och ett Hyre
lager med natursingel,

Lt antal drrar hos vara boenden har reparerats med gott resultat,

Hela Forenmgens omride har forbiittrats och ser nu betydligt trevligare ut,

T're stycken ddda triid har ersatts med nya.

Samtliga gardar har fatt en tridgardsmébel med sittplatser, bord och parasoll, totalt 6 st.
Blomlador, 7 st., har stéllts ut for att hindra fordon att komma fram och for att det se trevligt ut.
Lekplatsen har fatt ett nytt tak och ny firg.

Egen besiktning har utforts av vindar och lekplats.

Under aret har tvé stiddagar genomforts. Bada med god uppslutning och vil utfort arbete.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 st dverlatelser 4gt rum. 0 andrahandsupplételse har beviljats. Styrelsens policy for
andrahandsupplatelser &r att f6lja Hyresndamndens praxis.Tillstand fran styrelsen krivs for
andrahandsupplatelse.

Foreningen hade 62 medlemmar vid arets slut.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2020-01-01 uppgér till 759 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021

=476 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarstversiki 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 2498 2498 2498 2418
Resultat efter finansiella poster 117 71 279 116
Soliditet (%) 65,3 64.9 64 .4 64.2
Kassalikviditet (%) 484 .4 4160 464,72 439.6
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 270 270 190) 190
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2083 | 813 | 623 | 433
Arsavgift bostéider kr/kvm per balansdagen 759 759 759 737
Lin Kr/kvim yta 7792 7 869 8 095 8 149
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindring eget kapital
Medlems- " Fond yttre Balanserat
insatser Ovrig fond underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 46 012 000 90 000 | 812 858 -1 249 832 70 767
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for
yttre underhall 270 000 -270 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning 70 767 -70 767
Arets resultat - 117 430
Belopp vid arets utgang 46 012 000 90 000 2082 858 ~1449 065 - 117 480
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 449 065
arets forlust -117 480

-1 566 545
behandlas sa att
avsittning yttre reparationsfond 270 000
1anspraktagande av yttre reparationsfond 0
1 ny rdkning dverfores -1 836 545

-1 566 545

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande noter.
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Resultatriknine | Not 2020-01-01 2019-01-01

: 5 2020-12-31  -2019-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsiittning 7 498 040 7 498 040
Ovriga rorelseintikter 11762 597
Summa rorelseintikter 2 509 802 2 498 637
Rorelsekostnader
Drift och underhallskostnader 3,4 -1448 168 -1 244 985
Ovriga externa kostnader 5 -199 732 -133 235
Personalkostnader 6 -73 267 -120 972
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -601 930 -601 930
Summa rorelsekostnader -2 323 097 -2 101 122
Rorelseresultat 186 705 397 515
Finansiella poster - 57 et
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6677 . 10639
Réntekostnader och:liknande resultatposter -310 862 -334 407
Summa finansiella poster -304 185 -326 748
Resultat efter finansiella poster -117 480 70 767 .-
Resultat fore skatt -117 480 70 767
Arets resultat -117 480 70 767




Brf BoKlok Arlingheden 11
Org.nr 769619-2439

Balansriilkning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2020-12-31

68 113 085
68 113 085

68 113 085

26 629
21 214/
68 955
116 801

3151019
3151 019

3267 820

71 380 903

6h(12)

2019-12-31

68 715015
68 715 015

68 715 015

0

972 020
52 397
1024417

222y 152
2225732

3 250 149

71 965 164
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Balansriik“i“g Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 012 000 46 012 000
Reserviond 90 000 90 000
Yttre reparationsfond 2082 858 | 812 858
Summa bundet eget kapital 48 184 858 47 914 858
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 449 065 -1 249 832
Arets resultat -117 480 10 767
Summa fritt eget kapital -1 566 545 -1 179 065
Summa eget kapital 46 618 313 46 735 793
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9, 10 24 088 000 24 448 000
Summa langfristiga skulder 24 088 000 24 448 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 270 000 150 000
Leverantorsskulder 44 398 95 175
Skatteskulder 35 264 1201
Ovriga skulder 4491 3308
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 320 439 531 687
Summa kortfristiga skulder 674 392 781 371
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 380 905 71 965 164
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriittat i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

I mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ér ofdrindrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Rescrvcring; och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Ajlléiggpingstillgﬁngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 100-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Finansiella anlédggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. Bestaende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelscintiikter

Arsavaifter bostiider

Kabel-TV / Internet
Inkasso/avhysning

Ovriga ersiittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

LLOpande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Overlatelsekostnad
Pantforskrivningskostnad

Moteskostnad stimma

Ovriga forvaltningskostnader

2020)
2372736
125 304

|

652

[1 110

2 509 8§02

2020
272 976
0

272 976

2020

0

42 253
307 7353
20 556
310 988
108 208
129 164
65 205
125853
65 711
1175191

2020

14 854
13845
47952
7096

5 190
9433
39 232
199 732

V(12)

2019

2 372 736
125 304
360

237

0

2 498 637

2019
159 189
194 667
353 856

2019
26 175
30939
58 065
26 656

318 814
91 275
118 034
60 489
129 010
31671
891 128

2019
14 281
75070
13776

0

0

15 843
14 264
133 234
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
L.Oner Gvriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
[ngdende anskaffningsvarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetségare AB

2020
47 600
6786
|8 88
73 267

2020-12-31
60 193 000
12 937 000
73 130 000

-4 414 985
-601 930
-5 016 915

68 113 085

38 000 000
9200 000
47 200 000

2020-12-31
2 190

19 027

0

21 217

10 (12)

2019
47 300
44 750
28 922

120 972

2019-12-31
60 193 000
12937 000
73 130 000

-3 813 055
-601 930
-4 414 985

68 715 015

38 000 000
9200 000
47 200 000

2019-12-31
598

0

971 422
972 020
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr (Ordelning av langlristiga 1hn,

Rilntesats
Langivare %o
SBAB 20
SBARB 40
SBAB 28
SBAB 0,86
SBAB 1,38

Datum fOr

riinteiindring

2023-05-10
2021-05-20
2021-09-08
2024-10-11
2027-02-15

Lanebelopp

2020-12-31
6 500 000
6 500 000
3 500 000
3425 000
4433 000

24 358 000

-270 000

11(12)

Lanebelopp

2019-12-31
6 500 000
6 500 000
3 500 000
3425 000
4 673 000

24 598 000

-150 000

Om fem ar beréiknas skulden till kreditinstitut uppgé till 23-008 000 kronor.

Not 10 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

' 2020-12-31

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna driftskostnader

Ber#knat arvode for revision

Upplupna reparationer och underhallskostnader
Upplupna renhallningsavgifter

27118 000
27 118 000

2020-12-31
26 870
8 443
208 170
40297
2 567
14 201
14 041
0

5 850
320 439

2019-12-31

27 118 000
27 118 000

2019-12-31
25950
4 191
224 391
41 409
2929
205 223
13 750
11337
2 507
S31 687
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter ritkenskapsarets sluf

Styrelsen har inget att rapportera,

Miirsta den 2021- £ &/~ » /

l St S— Nelene Yokt

Curt Séderberg Heléne Nordstrom

%fé{w 7

Maria Ditte Wall (Anders Fl

ol L
Maria Liljeberg
/
: - 057
gﬁ:rewswnsberaﬁelse har ldmnats . D_QZ\ O%

MG AR

Jéexandra alomonsson

Auktoriserad revisor
KPMG
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