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HSB Brf Boken i Mérsta, Org. nr. 716417-8910
FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Boken i Marsta far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2018-01-01—2018-12-31. Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor SEK.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler 8t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrinsning och dirmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frdmja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet virna om miljo genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag som &ger fastigheten med beteckning Arenberga 1:281 som
byggdes ar 1985.

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad hos Folksam och i den ingar fr o m 1 januari 2018 dven ett
gemensamt bostadsrattstillagg i fastighetsférsikringen for samtliga bostadsrattslagenheter.

Av féreningens 66 lagenheter har under ret 6 st 6verlatits.

Pé fastigheten finns 5 bostadshus med tillsammans 17 trapphus med adresserna Lindvagen 11-45.

Liagenheter: 66 st, 5.050 kvm
Garage: 48 st
P-platser: 33 st, avgiftsbelagda

7 st, besoksparkeringar

Alla lagenheter &r forsedda med uttag for bredband, Bredbandsbolaget och ComHem.
Féreningen har en samlingslokal som kan hyras av medlemmarna. Ett biljardrum finns ocksa.

Fastighetsbesiktning har genomforts i samband med 6versyn av gardsrenovering och resulterade
atgarder pa lekplatsen vid port 43, ny gungbrida har anskaffats och kommer att bytas ut vid
varstadning och den gamla lekstugan har rivits och kommer att ersittas med en ny ocksa vid
varstadning. Féreningens underhalisplan har uppdaterats.

Medlemsinformation

Ordinarie drsstémma hélls den 26 april maj 2018. P& stimman deltog 22 rostberdttigade
medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 96 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie féreningsstdmma 2018

Ordinarie

Henric Samson ordforande

Arja Vilén sekreterare

Irene Ekelund vice ordférande

Christer Héglund vice sekreterare, organisator for studie- och fritidsverksamheten
Fredrik Nystrom ledamot, organisator for studie- och fritidsverksamheten

Bo Wiberg HSB ledamot



HSB Brf Boken i Mérsta, Org. nr. 716417-8910

Suppleanter

Sven-Inge Simu

Sandra Radman

Lena Sporre Forvaltare, HSB ledamot

Vid stdémman 2019 gar mandatperioden ut for ordinarie ledaméterna Irene Ekelund och Fredrik
Nystrém samt suppleanten Sandra R&dman.

Styrelsen har hallit 14 protokoliférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit Henric Samson, Arja Vilén och Tuija Killgren HSB.

Revisor har varit Kristin Lundqvist, sammankallande och Emelie Kjellgren som revisor suppleant och
av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Foreningens representant vid HSB Arlandas stimma har varit Henric Samson och Irene Ekelund.

Birgitta Sundelin och Anna Greta Agstrand har utgjort valberedning. Birgitta Sundelin har varit
sammankallande.

Fritidskommittén har utgjorts av Christer Héglund och Fredrik Nystrom.

Pd féreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utg3 till styrelsen med 25 000 kronor och till
revisorerna med 3 000 kronor. Sammantrédesersittning utbetalades enligt kommunens arvodes
normer. Faktisk forlorad arbetsfortjanst ska ersittas.

HSB Arlanda/HSB Norra Stor-Stockholm har svarat fér administration enligt avtal med Brf Boken.
Enligt avtal med féreningen svarade HSB Arlanda/HSB Norra Stor-Stockholm #ven fér delar av
fastighetsskdtseln. Vissa delar av administrationen samt fastighetsskétseln skéts av
bostadsrattsféreningen sjalv.

HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiar till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Boken har ddrmed tillgang till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat for
att skapa 6kad trygghet och sédkerhet.

Styrelsen har godkéant gruppanslutning fér Internet och telefoni varvid avtal skrivits mellan
varje abonnent och Brf Boken som i sin tur har ett avtal med Bredbandsbolaget.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Det vasentliga for en bostadsrattsforening &r att den har ett positivt kassafléde dver tiden.
Foreningen arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan.

Underhall 2018

Gardsrenoveringen har slutforts under verksamhetsaret.

Ventiler till inkommande kallvatten har bytts ut i samtliga trappuppgangar.

Ny led belysning har installerats i tvittstugan och entrén.

OVK-besiktning, ventilationsrengdring samt injustering har genomforts i alla lagenheter
Spolning av avloppstammar har genomforts.

Entréerna har malats om och entré-taken har tvittats.

Egenbesiktning av lekutrustning, utvandig besiktning av fastigheten har genomférts.
Traden har beskurits.

Borrtillstand for installering av bergviarme har sékts och erhallits.
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Avgifter och hyror

Manadsavgifterna var oférandrade 2018. En hojning pé& 2 % beslutades for 2019.

Ménadsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2013 med 3 % till i genomsnitt 785 kr/kvm och ar.
F6r kommande dren kan man rdkna med en genomsnittlig hdjning av avgifter med minst 2 % for att
mota allménna kostnadsokningar.

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for féreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under aret kommer utvéndig malning av garage genomforas. Slamsugning av dagvattenbrunnar
gors. Ny lekstuga och gungbrdda monteras. Styrelsen utreder installation av bergvdrme for att

ersatta uppvarmning med direktel.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 4204 4205 4206 4224 4226
Arets resultat tkr 305 -780 1186 744 1068
Belaning kr per kvm 4 837 4967 5075 5177 5278
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 785 785 785 785 785
Fond for yttre underhall, tkr 4970 5519 4059 3200 2200
Soliditet % 21 20 22 19 16

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bor inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar forbrukat.

Forandring eget kapital

Medlems- Under- Balanserat Redovisat

insatser halisfond resultat resultat

Ingaende kapital 1896 996 5519 269 -114 600| -779 969
Reservering yttre fond 1450 000 -1 450 000
Uttag yttre fond -1999 612 1999 612
Disposition resultat
foregdende ar -779969| 779969
Arets resultat 304 575
Belopp vid arets slut 1896 996 4 969 657 -344 957 | 304 575
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Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Tidigare ars balanserade resultat -344 957
Arets resultat 304 575
-40 382
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -40 382
Overforing fran fond for yttre underhll 951933
Overforing till fond for yttre underhall -1450 000
Balanserat resultat efter disposition -538 449
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 2018-12-31 4 969 657
Arets férandring enligt disposition 498 067
Fond for yttre underhdll efter férslag till stimmobeslut 2019 5467 724

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter. Den ekonomiska stiliningen vid rdkenskapsarets utgang
framgar av efterfoljande balansrikning med noter.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 4 203 558 4 205 109
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 160 882 -1 039 663
Planerat underh8lil Not 4 -951 933 -1 999 612
Ovriga externa kostnader -65 506 -79 302
Personalkostnader Not 5 -154 561 -159 404
Avskrivningar Not 6 -986 167 -986 167
Summa fastighetskostnader -3 319 048 -4 264 148
Rorelseresultat 884 510 -59 039
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 16 015 15757
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -595 950 -736 687
Summa finansiella poster -579 935 -720 930
Arets resultat 304 575 -779 969
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Balansréakning_ 2018-12-31 2017-12-31

Tiligdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 25 418 926 26 405 093

Mark 324 500 324 500
25743 426 26 729 593

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 33 000

Summa anlaggningstiligdngar 25743 926 26 762 593

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 846 12 690

Avrakningskonto HSB 458 070 0

Ovriga fordringar Not 11 7 608 6 045

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 33189 102 005

503 713 120 740

Kassa och bank Not 13 6 081 168 5 938 542

Summa omsattningstillgdngar 6 584 881 6 059 282

Summa tillgdngar 32 328 807 32821875
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 896 996 1 896 996
Fond for yttre underhél| 4 969 657 5 519 269
6 866 653 7 416 265
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -344 957 -114 600
Arets resultat 304 575 -779 969
-40 382 -894 569
Summa eget kapital 6 826 271 6 521 696
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 23 681 180 25 085 480
23 681 180 25 085 480
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 743 400 633 400
Leverantorsskulder 82 009 97 673
Skatteskulder 7 507 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 72 949 24 775
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 915 491 458 851
1821 356 1214699
Summa skulder 25 502 536 26 300 179
Summa eget kapital och skulder 32 328 807 32 821 875
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 304 575 -779 969
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 986 167 986 167
Kassafldde fran 16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 1290 742 206 198
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okmng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 75097 -120 740
Okning (+) /minskning (- ) kortfristiga skulder 606 657 1214 699
Kassaflode fran lopande verksamhet 1972 496 1300 157
Investeringsverksamhet
Investeringar/férséljningar av finansiella anldggningstillg&ngar 32 500 -33 000
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 32 500 -33 000
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 404 300 -543 418
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 404 300 -543 418
Arets kassaflode 600 696 723 739
Likvida medel vid &rets bérjan 5 938 542 5214 803
Likvida medel vid &rets slut 6 539 238 5938 542
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 458 070 0
Kassa och bank 6 081 168 5938 542
Summa likvida medel 6 539 238 5938 542
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergéngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livsldngd har bedémts till 50 &r fr3n fardigstallandetiden.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beriiknas f4. Det innebir att foreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Linjar 2,00 2050
Ombyggnader Linjar 10,00 2022
Pigiende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdg&ende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
féreningens underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens 18n forfaller 8 324 700 kr till omfrhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs l8net/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte siger upp lanet/I&nen. Fdreningen valjer
darfor att redovisa skulden som l3ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte forem8l for inkomstbeskattning. Ranteintikter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskaps8rets slut till 24 853 tkr.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 3938912 3966 228
Hyresintékter Internet och telefoni 93 140 92 850
Hyresintakter garage och p-platser 247 700 239 555
Ovriga intékter 3540 6177
Brutto 4 283 292 4 304 810
Hyresbortfall garage och p-platser -15 950 -5 861
Hyresbortfall Gvrigt -63 784 -93 840
Summa nettoomsittning 4 203 558 4 205 109
Not 3 Drift
Fastighetsskatsel 63 757 86 474
Lépande underhll 95 617 39444
El 316 453 285 551
Vatten 132 368 125 479
Sophdmtning 109 440 103 863
Fastighetsforsédkring 62 211 38 588
Stadning 1468 652
Forvaltningskostnader 141 912 123 423
Fastighetsskatt 104 912 103 460
Kabel-TV 132 744 132 729
1160 882 1 039 663
Not 4 Planerat underhll
Underhdll av installationer, VA/sanitet 53625 0
Underhall av installationer, virme 5000 0
Underhdll av installationer, ventilation 246 148 0
Underhall av installationer, el 32488 0
Underhdll av installationer, belysning 38 253 0
Underhdll av markytor, planteringar 146 250 0
Underhdll av markytor, 6vrigt 371 094 1999 612
Underhall évrigt 59 075 0
951 933 1999 612
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 117 322 120900
Revisionsarvode 3000 3000
Sociala avgifter 29 514 30 584
Ovriga personalkostnader 4725 4920
154 561 159 404
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 786 167 786 167
Om- och tillbyggnad 200 000 200 000
986 167 986 167
Not 7 Riinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 163 0
Rénteintakter bankkonto 15 852 15757
16 015 15 757
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 590 856 736 646
Rantekostnader skattekonto 0 41
Ovriga réntekostnader 5 094 0
595 950 736 687
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 39 308 375 39 308 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 39 308 375 39 308 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 903 282 -13 117 115
Arets avskrivningar -786 167 -786 167
Utgdende avskrivningar -14689449 -13 903 282
Bokfort viarde byggnader 24 618 926 25 405 093
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 2173 113 2173 113
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2173 113 2173113
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1173 113 -973 113
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgdende avskrivningar -1373113 -1173 113
Bokfort varde ombyggnader 800 000 1 000 000
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 25 418 926 26 405 093
Taxeringsvdrde
Byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
Byggnad - lokaler 692 000 692 000
33 692 000 33 692 000
Mark - bostader 12 600 000 12 600 000
Mark - lokaler 975 000 975 000
13 575 000 13 575 000
Taxviérde totalt 47 267 000 47 267 000

1"



HSB Bif Boken i Mérsta
Org.nr: 716417-8910

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Léngfristiga virdepappersinnehav m.m.
Aktier och fonder 500 33 000
500 33 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3608 3 608
Skattefordringar 0 2437
Ovriga fordringar 4 000 0
7 608 6 045
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintakter 0 13 820
Bredbandsbolaget 24 750 24 750
Kabel-TV 8 439 8435
Férutbetald amortering 0 55 000
33189 102 005
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1650 10 000
Swedbank 3421711 3 286 586
Resurs Bank 2 657 807 2 641 955
6 081 168 5938 542
Not 14 Fordndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift  Underh. fond  Balanserat res. Arets resuitat
Belopp vid &rets ingdng 1 896 996 0 5519 269 -114 600 -779 969
Vinstdisp enl. stimmobeslut -549 612 -230 357 779 969
Arets resultat 304 575
Belopp vid arets slut 1 896 996 0 4 969 657 -344 957 304 575
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
L8neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 117944 1,37% 2023-09-01 8 230 000 200 000
Stadshypotek 37191 2,05% 2025-07-30 7 869 880 220 000
Stadshypotek 750033 2,78% 2019-06-01 3667 200 38 400
Stadshypotek 912116 1,87% 2019-12-30 3240 000 270 000
Stadshypotek 951520 1,36% 2019-06-01 1417 500 15 000
24 424 580 743 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 23 681 180
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 707 580
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrey i fastighet 36 383 000 36 383 000
Varav obeldnade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 36 383 000 36 383 000

12



HSB Brf Boken i Marsta
Org.nr: 716417-8910

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 743 400 633 400
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 23 326 1058
Arbetsgivaravgifter 22 387 576
Inre fond 23 141 23 141
Ovriga kortfristiga skulder 4 095 0
72 949 24775
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 201 648 338 480
Upplupna rantekostnader 28 155 0
Upplupet underhéll 478 532 19 250
Upplupna revisionskostnader. BoRevision 9 000 8 700
Qpplupen el 64 847 45 929
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 133 309 46 492
915 491 458 851
2 o - G
Marsta den -08/3 ...... 2"‘{7
. %Z .
. .
7 "é-/““ | /% ) M
Henrik Samson Arja Vilén
‘(

; %\t\w

Kristin Lundqvist Niclas Wahrenfeldt
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Boken i Mérsta, org.nr. 716417-8910

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Boken i
Mérsta for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och
som darmed &r kortfristiga.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intea
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte 1&ngre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet



med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av fdreningens resultat och stéfining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
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Jllaianden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Boken i Marsta for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Niclas Wahrenfeldt

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maérsta denaks / (I ~2019

Kristin Lundqvist

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

foreningen vald revisor




Totala kostnader

Réntekostnader 0%
-15% -

Drift
-30%

Avskrivningar
-25%

Personalkostnader Planerat underhall
Ovriga exjgrna kostnader 24%

-2%

Fordelning driftkostnader

BAr2018 0Ar 2017
350 000
300000 - — - o -
250 000 - - - f’; — e -

T

200 000 |- --m-— - - ——

150000 |- —— _ —— | _ o
’&".’
=
100000 - - B -
1} ;‘1
I %
50000 - - - B
0" -
P » <
& s
& &
& oS
& &




