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Oppnar dorren f6r medlemmarna!

I'en HSB-certifierad bostadsréttsforening ger styrelsen viktig information, skriftligt,
till medlemmarna. For att kunna redovisa styrelsens planering av ekonomi och
forvaltning gérs en genomarbetad underhéllsplan och en ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom genomgdr styrelsen ett kunskapsprov inom omrédena bostadsritt,
laingsiktigt fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

[ en HSB-certifierad bostadsréttsforening ndjer sig styrelsen inte med att limna en
drsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under ret och hur det ekonomiska
laget dr pd bokforingsarets sista dag. I en certifierad forening limnar styrelsen:

Skriftlig information om planerat underhall
- Aktuella planer fér underhallsdtgérder och nyinvesteringar fem &r framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
- Aktuell ekonomisk prognos fér de nérmaste fem drens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering
- En oberoende professionell revisor kontrollerar styrelsens framtidsplanering och
information. Kontrollen gérs vartannat &r.

Certifikat

HSB ldmnar et certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkints av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.
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Planerade underhéll och nyinvesteringar

Beriknade kostnader de nirmaste 5 dren for underhill och nyinvesteringar som
ska finansieras (betalas) med egna fondmedel och vid behov nya lin (endast
dtgirder diir kostnaden beriknas overstiga 500 000 kronor redovisas)

Ar Storre underhill under respektive ar Kostnad i kr
2015 Malning puts/betongfasad 604 000
2015 Malning av trapphus 909 000
2016 Lassystem 712 000
2016 Relining av bottenplatta 2 188 000
2016 Virmeledningar i kulvertar 625 000
2017 Takfldkter 1178 000
2018 Fasader, delvis omputsning 7 700 000
2018 Mjukfogar 975 000
2018 Balkongrenovering 4004 000
2018 AluminiumdGrrar 738 000

Stor osikerhet rdder kring planerade &tgirder 2018 bade till omfattningen och om delar eller hela investeringen
kan aktiveras och laggas pa avskrivningsplan. Syftet 4r att visa att behov finns och kostnader kommer inom
relativt snar framtid.

Totalt beréiknade periodiska underhallskostnader och nyinvesteringar fordelat per &r samt uppriiknade
med 2 % frén 2015;

2014 965 000 kronor
2015 2 007 000 kronor
2016 4 281 000 kronor
2017 2 121 000 kronor
2018 15 609 000 kronor

Beriknat behov av nya ldn de nirmaste 5 dren

Ar | Lénebehov respektive ir Kr

2018 Nyuppléning 10 500 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av omradesforvaltaren.

Underhéllsplanen innehéller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt frdn underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade ldnerintor

2014 2015 2016 2017 2018
Lénerénta 3,75 % 4,0 % 4,0 % 4,0 % 4,0 %
Uppskattade kostnadsforiandringar
Upprikning i % 2014 2015 2016 2017 2018
Generella kostnads6kningar 2% 2% 2% 2% 2%
Uppvarmning (fjarrvirme) 0% 3% 3% 3% 3%
El 1% 1% 1% 1% 10 %
VA-avgifter 0% 5% 0% 5% 0%
Renhallning 2% 2% 2% 2% 2%
Lépande underhall 2% 2% 2% 2% 2%
Kommunal fastighetsavgift 0,5 % 2% 2% 2% 2%
Uppskattade rinteintékter pa sparade pengar
Inldningskonto / placering 2014 2015 2016 2017 2018
Inlaningsrénta/placeringsrinta 2% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
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Planerade manadsavgifter
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Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag
e Nuvarande kostnader

Befintliga 1&n (Specificeras i drsredovisningens noter)

(]
o Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning
[

Underhéllsplan som visar vilket &r planerat underh4ll och nyinvesteringar bor

utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje &tgird beriknas kosta.
(Underhallsatgarder redovisas pa sidan “’Planerat underhall och

nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

e Lanerinta
e Intdktsrantor

e Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beridkningar

e HSB Arlanda har pd styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

Styrelsen beriknar kommande ars avgifts- och hyresforindringar enligt

foljande:
2014 2015 2016 2017 2018
Avgiftsforindringar 3% 3% 0% 3% 3%
Hyresforindringar, bostiider 2% 2% 2% 2% 2%
Hyresforindringar, lokaler/forrad 0% 10 % 0% 0% 0%
0% 10 % 0% 0% 0%

Hyresforindringar, p-platser
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Uppt6ljning

[ certifieringen ingér en uppf6ljningsprocess, som inleds &r 2.

Underhall
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteshutits i forhllande till underhallsplanen

Atgiird (T) (S) (U) (Tillk) | Skil till foriindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Foreningens fastigheter

Byggar Antal ligenheter | Area bostider Area lokaler

1971 270 17 180 kvm
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Information till medlemmarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

Samtliga ordinarie styrelseledamdter har gjort godkénda kunskapstest for
styrelseledamoter 1 HSB-certifierade bostadsrattsforeningar.

Foljande information skall limnas till medlemmarna

/ e . .
Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hdrmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tva ganger om &ret.
Informationsmote utdver féreningsstimma halls arligen.
Marsta 2014-02-13

HSB Bostadsrittsforening Bjérken i Marsta

Kjell Aronsson Kalervo Kautonen
Ordf6rande Vice ordférande

Certifieringsutlatande

Certifieringsutlatande sétts alltid in efter verksamhetsplaneringen.
Nar det finns ett farskt utldtande 1dggs det naturligtvis in.
De &r det inte finns ett farskt utldtande 14ggs det ett ar gamla utldtandet in.
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Dokument
Certifieringsutidtande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB Bostadsrittsforening Bjorken i Marsta

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pd bostadsréttsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser dr rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksambhetsplanering

- Underhéllsplan

- den av foreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget samt

- Prognos

Vér analys visar att styrelsens antaganden betrdffande utvecklingen av foreningens intikter och
kostnader dr rimliga samt att underlagen &dr vil underbyggda, se nedan

Foreningens flerdrsprognos &r uppréttad enligt de redovisningsregler som géller rédkenskapséret 2013.
Fréan och med rdkenskapsar som pabotjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilket innebér att
foreningen framtida &r kommer att uppritta arsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Férandringar
kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat avviker fran den uppréttade femarsprognosen.

Som framgdr av verksamhetsplaneringen har foreningen stora underhallsatgarder 2018. Féreningens
fond for yttre underhall ticker inte dessa kostnader. I prognosen har det underhall som inte kan tas ut
fran fond for yttre underhall, aktiverats i prognosen.

Vi anser, med &versént material som grund, att féreningen har en god framtidsforberedelse, se dock
ovan om det nya K-regelverket.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav fsr HSB Certifiering med
bendmningen 2011/4A. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomftrd
foreningsstdimma.

Orebro 2014-02-28
BoRevision AB
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Christina Cederl6f



