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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Aspen i Mérsta far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2014-01-01—2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Allmént om verksamheten

Fastighet
Foreningen ér ett privatbostadsforetag som 4ger fastigheten Ekilla 1:5 som byggdes ar 1972.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Folksam. I fastighetsforsékringen ingar sedan 2013 dven
bostadsrittstilligg for samtliga bostadsrittsligenheter.

Léigenheter och lokaler
Av foreningens 195 lagenheter har under aret 28 st dverlatits till ett genomsnittpris av 19.496 kr/kvm.

Pé fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna Ekilla gérdsvig 10-68
samt gemensamhetslokalen Pumpen.

Ligenheter (bostadsrétt) 195 st, 13.865 kvm

Lokaler och forrad: 5st
Garage: 128 st, (kalla)
P-platser: 105 st, avgiftsbelagda for boende

10 st, avgiftsbelagda géstparkeringar inkl. handikappsplats
3 st, husvagnsplatser

Ovriga kommentarer

I fSreningen finns bastu, gym samt en gemensamhetslokal att hyra.

Alla ligenheter &r férsedda med uttag fér bredband (Bredbandsbolaget och Comhem).

Fr o m 2010-04-01 ansluts ligenheter som &verlates till bredbandsuppkopplingen och manadskostnaden
pafors lagenhetsavin,

Fireningsfragor

Ordinarie drsstimma holls den 24 mars 2014. P4 stimman deltog 47 medlemmar. Foreningen hade vid
arets slut 247 medlemmar varav HSB Arlanda #r en medlem. Under 2014 har dven styrelsen haft tva
informationsméten for 6vriga medlemmar i bostadsréttsforeningen.

Styrelsens sammansittning efter ordinarie foreningsstimma 2014

Lars Keding ordforande

Ann-Chatrine Hellberg sekreterare

Inger Ferngvist vice sekreterare och organisatér for fritids- och studieverksamheten
Roland Bergkvist ledamot

Bo Albrektsson HSB Arlandas representant

Suppleanter

Tobias Blecher vice ordftrande

Tommy Loos suppleant

Lena Sporre HSB Arlandas representant

Vid stimman 2015 gér mandatperioden ut for ordinarie ledaméterna Ann-Chatrine Hellberg och Inger
Fernqvist samt suppleanten Tommy Loos.

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantriaden.
Revisorer

Foreningsvald revisor har varit Connilie Akerblad samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom vV
BoRevision AB.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Keding, Tobias Blecher, Ann-Chatrine Hellberg och Inger Ferngvist,
tva i forening,.

Representanter vid HSB Arlandas foreningsstimma
Foreningens representant vid HSB Arlandas stdimma har varit Lars Keding med Tobias Blecher som
ersattare.

Valberedning
Dan Stahl och Mariusz Buczynski har utgjort valberedning, med Buczynski som sammankallande.

Fritidskommitté
Till fritidskommitt¢ valdes Annelie Tunner, Inger Fernqvist, Tina Karlsson och Mariusz Buczynski.

Arvoden och ersiittning till fortroendevalda

P4 foreningsstimman beslutades att fast arvode ska utg till styrelsen med 65.000 kr och till den
fértroendevalde revisorn med 5.000 kronor. Sammantréidesersdttning utbetalas enligt Sigtuna kommuns
regler for kommunalt fortroendevalda. Erséttningen #r for narvarande 500 kr for den forsta timmen och
ddrefter 166 kr per timme, dock ldngst for 3 timmar. 75 % av detta till suppleanterna. Faktiskt forlorad
arbetsfortjénst skall ersittas. Timersittning for dem som utfor extra arbeten (vicevérdar) utgar med 180
kr/tim. Stimman beslutade ocks3 att valberedningen ska ha ett arvode om 4 500 kr.

Forvaltning

HSB Arlanda har svarat fr administration och fastighetsskétsel enligt avtal med Brf Aspen. Lena
Sporre har tjénstgjort som omradesforvaltare med placering p4 HSB-kontoret. Fastighetsskotseln har
utforts av omradesplacerad personal. Tage Larsson och Roland Bergkvist har varit ansvariga for en del
sysslor.

Klimatavtal

Foreningen har under 2009 undertecknat HSB Klimatavtal for bostadsrittsforeningar. Genom avtalet
forbinder sig bostadsrittsforeningen att f5lja mélen om utslipp av koldioxidekvivalenter och Gvriga
ataganden som anges i HSB Klimatavtal.

Grannsamverkan
Foreningen arbetar sedan 2011 aktivt med grannsamverkan.

Ovrigt
HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiar till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun.

Brf Aspen har dérmed tillgng till denna resurs. Trygghetsviiktarna ska arbeta problemorienterat for att
skapa Okad trygghet och sdkerhet.

Ekonomi

Resultat och stillning

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning kkr 10 058 9 876 9568 9294 9032
Rorelseresultat kkr -791 -4 647 2106 2079 1356
Resultat efter finansiella poster kkr -1121 -4 843 1 857 1682 905
Balansomslutning kkr 22 036 23194 27 876 26 415 25333
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 676 662 642 624 612
Fond for yttre underhall, kkr 4 500 9 400 7 400 5800 4 900
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Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20-&rig underhéllsplan, vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Arets underhdll och investeringar 2014
- Relining av avloppsledningar.

- Takrenovering.

- Bakdérrarna.

- Fortsatta tridgérds- och markarbeten.

Aktiviteter 2014

- Vérstiddning med grill o knyt som avslutning pa kvillen.
- Konsthantverk i Pumpen (okt).

- Julmarknad i Pumpen (nov).

- Loppis i Pumpen (dec).

- Adventskaffe med tillbehor (dec).

- Herrbastu pé fredagar.

- Aspbladet.

- Grannsamverkan.

HSB Certifiering 2014
HSB Brf Aspen ér sedan 2014 certifierad enligt HSBs regelverk.

Avgifter och hyror

Ménadsavgifterna hojdes den 1 januari 2015 med 2 % till i genomsnitt 689 kr/kvm och Ar.
Avgiften for internet sénktes med 15 kr/man till 170 kr/man.
Ménadsavgifterna hojdes dven den 1 januari 2014 med 2 %.

Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2015

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa + 222 kkr. I budgeten inryms periodiskt
underhdll och underhéllsfondering enligt uppdaterad underhallsplan. Budgeten kan komma att revideras
p g a osdkerhet med slutkostnaden for takrenoveringen samt om/nér individuell miétning av el p&borjas.

Framtida underhdll 2015

- Fortsatt takrenovering.

- Relining till samlingsledning samt byte av friliggande ledningar under husen.

- Uppgradering av elen till 3-fas samt inforande av individuell mitning och debitering av hushallsel.
- Byte av portar.

- OVK-besiktning.

Forslag till resultatdisposition

Stémman har att ta stdllning till:
Balanserat resultat 88 717,65
Arets resultat -1121123,36
- 1032 405,71

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Uttag frén fond for yttre underhall - 1100 000,00
Balanserat resultat 67 594,29
- 1032 405,71
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Avsiittning till eller uttag ur yttre underhéllsfond sker genom resultatdisposition och inte i resultat-
rikningen. Arets uttag ur underhallsfonden sker alltsa genom foreslagen resultatdisposition. Styrelsens
forslag om uttag ur yttre underhéllsfonden av 1.100.000 kronor medfor att fonden minskar till
3.400.000 kronor.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfljande resultatrikning
med tillhdrande noter. Den ekonomiska stillningen vid rikenskapsarets utgéng framgér av efterfoljande
balansrdkning med noter.
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning (kr) 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning Not 1 10 058 324,00 9 876 091,00

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader Not203
Personalkostnader och arvoden Not 4
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

-9 084 758,16 -13 630 393,65
-179 113,00 -192 045,00
-685 130,00 -701 130,00

-10 849 001,16 -14 523 568,65
-790 677,16 -4 647 477,65
132 080,80 287 913,03
-462 527,00 -483 605,00

-1 121 123,36 -4 843 169,62

¥
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Balansrakning (kr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda sékerheter for skulder

till kreditinstitut

Panter och dérmed jamforliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsattningar

Ansvarsforbindelser

Not 5

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10

Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

2014-12-31

14 507 011,00

2013-12-31

15192 141,00

14 507 011,00

97 500,00

15192 141,00

97 500,00

97 500,00
14 604 511,00

97 500,00
15 289 641,00

4 426,00 24 651,00

947 686,97 514 374,33
245 420,00 261 928,00
1197 532,97 800 953,33
6234 119,50 7103 327,70
7 431 652,47 7 904 281,03
22 036 163,47 23 193 922,03
1224 500,00 1224 500,00
4 500 000,00 9 400 000,00
5724 500,00 10 624 500,00
88 717,65 31 887,27
-1121 123,36 -4 843 169,62
-1 032 405,71 -4 811 282,35
4 692 094,29 5813 217,65
13 485 016,00 13 885 016,00
13 485 016,00 13 885 016,00
1163 878,13 962 447,00
1421 743,00 1330 778,00
1273 432,05 1202 463,38
3 859 053,18 3 495 688,38
17 344 069,18 17 380 704,38
22 036 163,47 23193 922,03
20 809 000,00 20 809 000,00
Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Da féreningen tilldmpar det allménna radet BFNAR 2009:1 fér forsta gangen kan detta innebéra
en bristande j@mférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregadende rikenskapsaret.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 50 ar.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjiandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 2
Tillkommande utgifter 5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stimman via

resultatdisposition.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter

som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 8 133 tkr.

Not 1

Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter 9 368 148,00 9184 692,00
Hyror lokaler 5 460,00 5 040,00
Hyror garage 514 560,00 514 560,00
Hyror P-platser 105 825,00 102 780,00
Internet 320 050,00 308 025,00
Ovriga intéakter 34 098,00 45 365,00
Brutto 10 348 141,00 10 160 462,00
Avséttning till fond for inre underhall -277 300,00 -277 301,00
Hyresbortfall garage, p-platser -12 517,00 -7 070,00

Summa

10 058 324,00

9 876 091,00
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Noter

Not 2

Drift- och fastighetskostnader 2014 2013
Férsakringar 132 926,00 127 507,00
Forvaltningsarvode, HSB 232 356,00 230 320,00
Revision, extern 13 876,00 18 977,00
Renhallning 280 861,00 325 920,00
Fastighetsskotsel 835 985,00 844 040,00
Uppvarmning 1301 201,00 1490 795,00
VA-avgifter 338 379,00 328 222,00
El 1216 178,66 1246 789,65
Foreningsavgifter 57 625,00 57 625,00
Tele och kontorskostnader 4 315,00 12 042,00
Fritidsverksamhet, studier 21 797,00 47 148,50
Kabel-TV-avgifter 129 364,00 126 607,00
Internetkostnader 294 250,00 294 000,00
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 280 885,00 279 520,00
Diverse kostnader 12 797,00 19 146,50
Summa 5152 795,66 5 448 659,65
Not 3

Underhall

Underhall, I6pande 343 632,50 322 875,00
Underhall, periodiskt 4 488 330,00 7 858 859,00
Summa 4 831 962,50 8 181 734,00
Not 4

Personalkostnader och arvoden

Foreningen har endast timanstélida av mindre omfattning

Arvoden fértroendevalda 2014 2013
Styrelsearvode, fast 65 000,00 65 000,00
Sammantradesersattning 41 194,00 30 546,00
Ovrigt arvode 12 800,00 18 124,00
HSB-ledamot 8 312,00 5 786,00
Revisionsarvode 5 500,00 5 500,00
Timersattning vicevardar 14 400,00 29 040,00
Semesterersattning 3 038,00 2 769,00
Arbetsgﬂaravgiﬂer 28 869,00 35 280,00
Summa 179 113,00 192 045,00
Not 5

Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheten Ekilla 1:5 i Marsta.

Byaanader och mark

Ingédende anskaffningsvérde byggnader 16 470 000,00 16 470 000,00
Ombyggnad, balkonger 4 320 000,00 4 320 000,00
Ombyggnader, dvriga 676 648,00 676 648,00
Nybyggnad garage och p-platser 3 114 600,00 3114 600,00
Mark 1338 370,00 1338 370,00
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25919 618,00 25919618,00
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Noter

2014 2013
Ingadende avskrivningar byggnader 6 204 989,00 5 875 589,00
Ingéende avskrivningar ombyggnader 3 276 648,00 3 060 648,00
Ingéende avskrivning nybyggnad 1 245 840,00 1090 110,00
Arets avskrivningar byggnader 329 400,00 329 400,00
Arets avskrivningar ombyggnader 200 000,00 216 000,00
Arets avskrivning nybyggnad 155 730,00 155 730,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar 11 412 607,00 10727 477,00

Utgaende redovisat varde

14 507 011,00

15192 141,00

Bokforda varden byggnader 9 935 611,00 10 265 011,00
Bokfdérda varden ombyggnader 1 520 000,00 1720 000,00
Bokfdrda varden nybyggnad 1713 030,00 1868 760,00
Bokforda varden mark 1 338 370,00 1338 370,00
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till totalt 98 357 000 kr. Vardear 1972.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 66 000 000 28 000 000 94 000 000
Lokaler 2 057 000 2 300 000 4 357 000
Summa 68 057 000 30 300 000 98 357 000
Not 6
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Andelar i HSB Arlanda 97 500,00 97 500,00
Not 7
Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Klientmedelskonto, HSB 931 897,97 477 379,33
Skattefordran 10 571,00 8 515,00
Skattekonto 5218,00 5011,00
Ovriga fordringar 0,00 23 469,00
Summa 947 686,97 514 374,33
Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Kabel-TV, forsta kvartalet 32 723,00 32 341,00
Bredbandsbolaget 73 125,00 73 125,00
Prognosstyrning 0,00 23 536,00
Forsakringspremie 139 572,00 132 926,00
Summa 245 420,00 261 928,00
Not 9
Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Handkassa 2 000,00 2 000,00
Resurs Bank 6 232 119,50 7 101 327,70
Summa 6234 119,50 7103 327,70
Not 10
Eget kapital
Balanserat

Insatser Underhallsfond|  resultat Arets resultat
Ingéende kapital 1224 500 9400 000 31 887,27 -4843 169,62
Vinstdisp.enl. stdmmobeslut -4 900 000 56 830,38 4843 169,62
Arets resultat -1121 123,36
Belopp vid arets slut 1224 500 4 500 000 88 717,65| -1121123,36
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Not 11

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats Bundet till Belopp 201412-31| Belopp 2013-12-31
Stadshypotek 3,40% 2016-07-30 4 000 000 4100 000
Swedbank 3,63% 2015-06-11 3 010 000 3110000
SBAB 3,59% 2015-12-04 3 900 000 4 000 000
Stadshypotek 2,35% 2018-06-30 2 575016 2675016
Summa 13 485 016 13 885 016

Arets amortering uppgick till 400 kkr. For de kommande 5 aren beraknas 2 000 kkr amorteras.

Not 12

Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Avdragen skatt 0,00 2 599,00
Fond for inre underhall 1421 743,00 1328 179,00
Summa 1421 743,00 1330 778,00
Not 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Fortum Varme, dec 201 398,00 189 519,00
Ber. revisionskostnader, BoRevision 13 778,00 18 967,00
Ber. upplupen elkostnad 133 713,05 140 297,38
Ber. upplupna rantekostnader 29613,00 33 415,00
Upplupna arvoden inkl avgifter 5914,00 40 740,00
Férutbetalda avgifter och hyror 886 629,00 778 330,00
Ovriga upplupna kostnader 2 387,00 1 195,00
Summa 1273 432,05 1202 463,38

arsta 2015-01-29

A

LIRS S S

i_.a-rs Kéding

) ‘.

Connilie Akerblad

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Niclas Wérenfelc-lt




Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Aspen i Marsta, org.nr. 714800-2756

Rapport om arsredovisningen

Vihar utfdrt en revision av &rsredovisningen fr HSB Brf Aspen for
ar2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningan

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av
vér revision. For revisom fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Audiing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisomn fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnd rimlig sakerhet at arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa
fel. Vid denna riskbedSmning beaktar revisorn de delar av den
intema kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte | syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ufialanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stlining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.,

Vitilistyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Aspen for &
2014

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget il dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvalningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision, Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfriet har vi utéver var
revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om n&gon styrelseledamot p3 annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Utlalanden

Vitillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Mérsta den 3/2 2015
‘: ,-‘: h\ I:;i A i
Uinlt bl ™ (T2

Connilie Akerblad
Av fireningen vald
revisor

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund
f6rordnad revisor
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Oppnar dorren for medlemmarna!

I'en HSB-certifierad bostadsrattsforening ger styrelsen viktig information, skriftligt,
till medlemmarna. For att kunna redovisa styrelsens planering av ekonomi och
forvaltning gors en genomarbetad underhallsplan och en ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom genomgdr styrelsen ett kunskapsprov inom omradena bostadsritt,
lAngsiktigt fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening ndjer sig styrelsen inte med att 1imna en
drsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under aret och hur det ekonomiska
liget dr pd bokforingsarets sista dag. I en certifierad forening limnar styrelsen:

Skriftlig information om planerat underhéll
- Aktuella planer f6r underhéllsatgérder och nyinvesteringar fem &r framat.

Skriftlig information om planerade minadsavgifter
- Aktuell ekonomisk prognos for de nérmaste fem drens méanadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering
- En oberoende professionell revisor kontrollerar styrelsens framtidsplanering och
information. Kontrollen gors vartannat &r.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsréttsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsréttsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkints av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning 3
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Planerade underhall och nyinvesteringar ‘ \/

Beriiknade kostnader de niirmaste 5 dren for underhill och nyinvesteringar som
ska finansieras (betalas) med egna fondmedel och vid behov nya lin (endast
itgirder diir kostnaden beriknas gverstiga 500 000 kronor redovisas)

ArJ Stérre underhill under respektive ar Kostnad i kr
2015 | Byteavenwédorrar | 1148000 |
| 2015 "faki)eléiggning 1000 000 |
| 2015 Relining till samlingsledning samt byte av friliggande ledning under husen * 1 600 000
2015 i Enll_ﬁz_tst;;liitning el och uppgradering till 3-fas* 2000 000 ”;
12016 | Byte av mjukfogar pé fasader 899000 |
; 2016 _Mélning av Baﬁ(;;gﬁonsoler_ o ) 702 000

2017 Lekutrustrﬁng o 702 000
2017_| Mg av trapphus 1159000
L J

* Utredningar pagar.

Totalt berdknade periodiska underhéllskostnader fordelat per ar samt uppriknade med 2 % fran 2015:

2015 6 261 000 kronor
2016 2 190 000 kronor
2017 2 398 000 kronor
2018 460 000 kronor
2019 393 000 kronor

Beriknat behov av nya lin de nirmaste 5 dren

Ar Lénebehov respe_l;tive ar , Kr |
Ingen nyuppléning (2015-2019)

Uppgifter om underhallsplaneringen

Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av omradesforvaltaren.

Underhallsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsforeningen har underhallsansvar for.

Fastighetsbesiktningen har utgatt frin underhéllsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning 4



Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerintor

= i 2015 : 2_01§ 2017 2018 2019
Laneréinta 3,25 % 4,0 % 4,0 % 4,0 % 4,0 %
Uppskattade kostnadsforandringar
Upprikningi% 2015 | 2006 | 2017 | 2018 2019 |

| Generella kostnadsékningar 2% 2% 2% 2% 2%
Uppvérmning (fjérrviirme) 0% 1% 1% 1% 1%

i El 7 1% 1% 1% 10 % 1%
VA-avgifter 0 % 5% 0% 5% 0%
Renhéllning 7 0% 2% | 2% 2% 2%

. Forsékringspremier 10 % 2% 2% 2% 2%
Kommunal fastighetsavgift 2% 2% 2 % 2% 2%
Uppskattade rinteintikter pd sparade pengar
Inliningskonto / placering 2015 2016 2017 2018 2019
Inl&ningsranta/placeringsrinta 1,5 % 2,0 % 2,0% 2,0 % 2,0 %
HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning 5



Planerade manadsavgifter \_/

Underlag {or ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

o Befintliga 14n (Specificeras i arsredovisningens noter)

o Styrelsens strategi och planering f6r foreningens foérvaltning

 Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhdll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje atgérd beriknas kosta.
(Underhéllsatgérder redovisas pa sidan “Planerat underh&ll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan "Antagen kostnadsutveckling”.)
e Lanerdnta
e Intdktsrantor
e Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beridkningar
e HSB Arlanda har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

Styrelsen beridknar kommande ars avgiftsforindringar

2015 2016 2017 2018 2019

| Avgiftsforindringar * 2% 0% 0% 0% 2 %

* Ménadsavgifterna kommer att sdnkas om och nér individuell métning och debitering
av el genomfors.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning 6



Uppfoljning

I certifieringen ingar en uppfoljningsprocess, som inleds &r 2.

Underhill

Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till underhéllsplanen
| Atgird (T) (S) (U) (Tillk) | Skil till forindringen
Takbeliggning T | Pagar— akut behov
Enﬂétsmé‘nning el samt 3-fas Tillk Energibesparande
f _Le:_k;tmstning R s Framﬁygf 3ér till 2017

Maélning av traﬁi)phusl S Er'imﬂyttat 2 4r till 2017
|

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Foreningens fastigheter

[ Bygeir T R T G O
1972 195 13 865 kvm
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Information till medlemmarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméter

Majoriteten av ordinarie styrelseledaméter har gjort godkéinda kunskapstest for
styrelseledamdter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar.

Foljande information skall limnas till medlemmarna

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hirmed
dverlamnas en informationsskrift.

Skriftlig information l&mnas till medlemmarna minst tv4 ginger om &ret.

Informationsméte utdver féreningsstimma hélls rligen.

Mairsta 2015-01-29

HSB Bostadsrittsforening Aspen i Mirsta

1

1

LA r~— I el = A
Lars Keding * Tobias Blecher
Ordforande Vice ordférande

Certifieringsutlatande

Certifieringsutlatande stts alltid in efter verksamhetsplaneringen.
Nir det finns ett farskt utldtande ldggs det naturligtvis in.
De ar det inte finns ett farskt utldtande laggs det ett 4r gamla utlatandet in.
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€89 Certifiering™

Dokument
Certifieringsuttatande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Aspen i Marsta

Certifieringsutlatande

V1 har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsréttsfreningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser dr rimliga.

Vér granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhallsplan

- den av foreningsstimma senast faststéllda Arsredovisningen,
- Budget samt

- Prognos

Vér analys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av féreningens intikter och
kostnader &r rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda, se nedan

Foreningens flerarsprognos &r upprattad enligt de redovisningsregler som géller rikenskapséret 2013.
Frén och med rékenskapsédr som paborjas 2014 trédder ny normgivning i kraft, vilket innebdr att
foreningen framtida ar kommer att uppriitta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar
kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfdra att framtida resultat avviker frdn den uppriittade femérsprognosen.

Foreningens likviditet 6kar under prognosperioden, styrelsen bdr fundera pd om féreningen ska dka
amorteringstakten pé sina lan.

Vi anser, med &versént material som grund, att féreningen har en god framtidsférberedelse, se dock
ovan om det nya K-regelverket.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med
benédmningen 2011/4A. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstdmma.

Orebro 2014-02-28
BoRevision AB

Ok G/

Christina Cederlof



