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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Aspen i Mérsta far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2011-01-01—2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningens verksamhet

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Ekilla 1:5 som byggdes 4r 1972.

Fastigheten ér fullvirdesférsdkrad i Linsforsdkringar AB.

Ldgenheter och lokaler
Av foreningens 195 lagenheter har under dret 15 st Sverlétits till ett genomsnittpris av 12.727 kr/kvm.

P4 fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna Ekilla girdsvig 10-68
samt gemensamhetslokalen Pumpen.

Ligenheter (bostadsritt) 195 st, 13.865 kvm

Lokaler och forrad: 4 st
Garage: 128 st, (kalla)
P-platser: 61 si, avgiftsbelagda for boende

44 st, avgiftsfria for boende
12 st, avgiftsbelagda ghistparkeringar inkl. handikappsplats
3 st, husvagnsplatser

Taxeringsvirdet dr 103.664 kkr, varav byggnadsvirdet dr 76.281 kkr och markvirdet 27.383 kkr.

Ovriga kommentarer

[ foreningen finns bastu, gym samt en gemensamhetslokal att hyra,

Alla ligenheter dr forsedda med uttag for bredband (Bredbandsbolaget och Comhem}.

Fr o m 2010-04-01 ansluts ligenheter som §verldtes till bredbandsuppkopplingen och ménadskostnaden
péfors ligenhetsavin,

Foreningsfragor
Ordinarie drsstimma hélls den 7 april 2011. P4 stinunan deltog 29 medlemmar. Féreningen hade vid
drets slut 240 medlemmar varav HSB Arlanda &r en medlem,

Styrelsen samt suppleanter

Ricard Koljo ordftrande

Pontus Grénborg vice ordfgrande

Ingegerd Lindberg Minocher  sekreterare

Roland Bergkvist studie- och fritidsorganisator
Bo Albrektsson HSB Arlandas representant
Suppleanter

Jan Hellgvist

Christina Grass vice sekreterare

Mikael Andersson

Lena Sporre HSB Arlandas representant

I tur att avgd ir ordinarie ledam&terna Ingegerd Lindberg Minocher och Roland Berggvist samt
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suppleanterna Jan Hellgvist och Mikael Andersson.

Styrelsen har hallit 10 protokollforda sammantriden.

Revisorer .
Foreningsvald revisor har varit Connilie Guerrero med Ake Collin som suppleant samt av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ricard Koljo, Pontus Grénborg, Ingegerd Lindberg Minocher och Bo
Albrektsson, tva i férening.

Representanter vid HSB Arlandas féreningsstimma
Foreningens representant vid HSB:s stdmma har varit Ricard Koljo med Pontus Grénborg som
ersattare.

Valberedning
Mari-Anne Wallin sammankallande, Daniel Stihl och Mariusz Buxzynski har utgjort valberedning.

Fritidskommitté
Fritidskommittén har besttt av Lasse Kivimiki och Inga-May Eriksson.

Arvoden och ersitining till fortroendevalda

Pa foreningsstimman beslutades att det fasta arvode skall utbetalas till styrelsen med 50 800 kr och

de fortroendevalda revisorema med 5.000 kronor. Sammantridesersitining utbetalas enligt Sigtuna
kommuns regier fér kommunalt fértroendevalda. Erséttningen dr 450 kr for den forsta timmen och
direfter 150 kr per timme, dock lingst for 3 timmar. 75 % av detta till suppleanterna. Faktiskt forlorad
arbetsfortjinst skall ersittas. Timersittning for dem som utfor extra arbeten utgar med 150 kr/tim (tid.
140 kr/tim). Stimman beslutade ocks3 att valberedningen ska ha ett arvode om 1 500 kr att fordela
inom sig.

Forvaltning

HSB Arlanda har svarat for administration och fastighetsskotsel enligt avtal med Brf Aspen. Lena
Sporre har tjénstgjort som omraddesforvaltare med placering pd HSB-kontoret. Fastighetsskdtseln har
utforts av omrddesplacerad personal. Tage Larsson och Harding Wallin 4r ansvariga for en del sysslor.

Klimatavtal

Foreningen har under 2009 undertecknat HSB Klimatavtal for bostadsrittsforeningar. Genom avtalet
forbinder sig bostadsréttsforeningen att folja mélen om utslépp av koldioxidekvivalenter och dvriga
dtaganden som anges i HSB Klimatavial.

Ovrigt

HSB Arlanda ir sedan 2003 medfinansidr till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Aspen har ddrmed tillgdng till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat for att
skapa dkad trygghet och sikerhet.

Ekonomi
Resultat och stilining

2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning kkr 9294 9032 8 640 8 141 8 054
Rorelseresultat kkr 2079 1356 1568 1 642 1 850
Resultat efter finansiella poster kkr 1682 905 1025 1104 1227
Balansomslutning kkr 26415 25 333 24 501 23 689 22 652
Arsavgiftsnivd for bostider, kr per kvm 624 612 600 566 550
Fond for yttre underhall, kkr 5 800 4900 3900 2 800 1 600
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Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhdll
Foreningen har en 20-drig underhallsplan vilken under éret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Arets underhill och investeringar 2011

- Nya brandvamare i samtliga ligenheter.

- Ny belysning pi parkeringen.

- Upprustning av Pumpen.

- Gérdsupprustning (bl a fortsitining 100-parken).

- Bittringsmilning i trapphus.

- Fortsatt utredning om framtida stamrenovering.

- Komplettering av takluckor p g a myndighetskrav.
- Byte av stamventiler.

- Sandrengdring.

Aktiviteter 2011

- Herrbastu fredagar mellan 18:00 - 20:00.

Vérstidning,

Boulekvillar.

Medlemsresor till en kattutstillning, Eskilstuna Zoo samt en fiskeresa.
Loppis

1

Avgifter och hyror
Manadsavgifterna hdjdes den 1 januari 2012 med 3 % till i genomsnitt 643 kr/kvm och 4r.
Manadsavgifterna héjdes dven den 1 januari 2011, d med 2 %.

Forvintad framtida utveckling

Budget for dr 2012
Budgeten visar p4 ett resultatutfall efter finansiella poster pd + 239 kkr. I budgeten inryms periodiskt
underhall och underhéllsfondering enligt uppdaterad underhéllsplan.

Framtida underhall 2012

- Relining.

- Milning av tvittstugor.

- Fortsatta markarbeten bl a omplantering av buskar.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till:
Dispositionsfond (balanserat resultat) 93 203,12
Arets resultat 1681 881,78
1775 084,90

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Overforing till fond for yttre underhail 1 600 000,00
Dispositionsfond (balanserat resultat) 175 084,90
1775 084,90
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Avsittning till eller uttag ur ytire underhdllsfond sker genom resultatdisposition och inte i resultat-
rikningen. Arets avsittning till underh&llsfonden sker alltsa genom fGreslagen resultatdisposition.
Styrelsens férslag om Gverforing av 1.600.000 kronor &r hégre dn budgeterat.

Detta &r m&jligt huvudsakligen genom ldgre kostnader for periodiskt underhall under 2011.
Stamrenoveringen har inte kommit igng som budgeterat.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande resultatrikning
med tillhérande noter. Den ekonomiska stillningen vid rikenskapsérets utgéng framgér av efierfoljande
balansrikning med noter,
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrakning (kr) 2011-12.31 2010-12-31
Nettoomsattning Not 1 9293 635,00 9031 728,70
Fastighetskostnader
Drift Not 2 5157 772,25 -5 064 528,66
Underhall Not 3 -1 020 812,50 -1 580 817,31
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -290 530,00 -285 655,00
Awvskrivningar Not 4 -745 130,00 -745 130,00
Summa fastighetskostnader -7 214 244 75 -7 676 130,97
Rorelseresultat 2 079 390,25 1 355 597,73
Ranteintakter och liknande resultatposter 217 248,53 144 730,14
Rantekostnader och liknande resultatposter -614 757,00 -594 966,00
Arets resultat 1681 881,78 905 361,87
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Balansrakning (kr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Not 5
Byggnader

Ombyggnader

Nybyggnader

Mark

Summa

Finansiella anléggningstillgdngar
Andelar i HSB Arlanda

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB

Avgifts- och hyresfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader Not 6
Summa

Kassa och bank

Handkassa

Bankkonto, Resurs Bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatser Not 7

Fond fér yttre underhal|

Fritt eget kapital Not 7
Dispositionsfond

Arets resultat
Summa eget kapital

Skuider
Skulder till kreditinstitut Not 8

Ovriga skulder
Forutbetalda avgifter och hyror

Skatteskulder

Avdragen skatt

Fond or inre underhall Not @
Leverantdrsskulder Not 10
Upplupna kostnader Not 11
Summa

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter for skulder
till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

2011-12-21

10 923 811,00
2196 000,00
2180 220,00
1338 370,00

2010-12-31

11 253 211,00
2 456 000,00
2 335 950,00
1338 370,00

16 638 401,00

17 383 531,00

97 500,00 97 500,00

16 735 901,00 17 481 031,00
1912 387,70 2 266 782,95
0,00 5 589,00

4 844,00 4 776,00

212 767,00 206 471,00

2 129 998,70 2 483 618,95
2 000,00 2 000,00

7 547 058,70 5366 321,17
9 679 057,40 7 851 840,12
26 414 958,40 25 332 971,12
1224 500,00 1224 500,00
5 800 000,00 4 900 000,00
93 203,12 87 841,25
1681 881,78 505 361,87
8 799 584,90 7117 703,12

14 710 010,00

15110 002,00

806 569,00 794 919,00

5 487,00 27 089,00
546,00 16 248,00

1 283 216,00 1212 785,00
330 406,00 327 534,00
479 139,50 726 691,00
2905 363,50 3 105 266,00
26 414 958,40 25 332 971,12
20 809 000,00 20 809 000,00
Inga Inga
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN)
allmanna rad. Undantag har skett fran BFN AR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" d3

féreningen anser att en mer rattvisande bild av féreningens resultat och stallning darmed
uppnas. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader

Avskrivningar sker med 2 % av byggnadskostinaden.,

Ombyggnader och nybyggnader

Avskrivning sker enligt raka avskrivningsplaner som stracker sig Gver 10-20 ar beroende pa atgérd
och som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och férvintad nyttjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning sker enligt berdknad ekonomisk livsiZngd.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition dar

foreningens underhallsplan ar vagledande.

Skulder

Samtiliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats til anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Foreningens skattemassiga underskott uppgick vid arets slut till 8.133 kkr.

Schablonbeskattningen upphérde 2007. Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen dr
ranteintkterna skattefria om de &r hanforliga till fastigheterna.
Foreningen har tills vidare valt att i redovisning av underskottsavdrag franga BFN AR 2001:1, nagot

som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa den s k réttvisande bilden.

Anstallda

Foreningen har inga heltidsanstéllda. Tva foreningsvalda vicevdrdar utfér en del arbeten mot

timersattning.

Not 1

Nettoomsittning 2011 2010
Arsavgifter 8 657 424,00 8 488 140,00
Hyror lokaler 5 040,00 5 040,00
Hyror garage 483 840,00 483 840,00
Hyror P-platser 97 320,00 97 320,00
Internet 306 836,00 216 762,00
Ovriga intakter 30 690,00 38 898,70
Brutto 9 581 150,00 9 330 000,70
Avsattning till fond for inre underhall =277 300,00 -277 300,00
Hyresbortfall garage, p-platser -10 215,00 -20 872,00
Summa 9 293 635,00 9 031 728,70
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Noter
Not 2
Drift 2011 2010
Forsdkringar 103 821,00 72 325,00
Forvaltningsarvode, HSB 218 752,00 216 104,00
Revision, extern 13 262,00 11 538,00
Arvoden fértroendevalda *) 139 486,00 126 639,20
Arbetsgivaravg. (inkl aterbet. pa 18.660 kr, 2010) 30 496,00 5 556,00
Renhalining 310 064,00 307 290,00
Fastighetsskotsel 788 029,00 762 683,00
Uppvarmning 1 352 644,00 1438 410,00
VA-avgift (inkl &terféring pa 100.000 kr, 2010) 308 236,00 193 075,00
El 1357 375,00 1 4863 605,00
Foreningsavgifter 52 750,00 52 750,00
Tele och kontorskostnader 7 653,00 8 118,00
Fritidsverksamhet, studier 33 403,25 49 064,15
Kabel-TV-avgifter 120 729,00 116 882,00
Internetkostnader 294 000,00 222 831,00
Diverse kostnader 27 072,00 17 658,31
Summa 5157 772,25 5 064 528,66
*) Arvoden fortroendevalda
Styrelsearvode, fast 50 800,00 50 800,00
Sammantrddeserséttning 29 472,00 28 590,00
Ovrigt arvode 4 573,00 4132,00
HSB-ledamot 6 000,00 5 460,00
Revisionsarvode 5 000,00 5 000,00
Timerséttning styrelse 2 180,00 1 820,00
Timerséttning vicevérdar 38 320,00 26 940,00
Semestererséttning 3 141,00 3 897,20
Totalt 139 486,00 126 639,20
Not 3
Underhall
Underhall, I6pande 319 522,00 648 145,81
Underhall, periodiskt 701 290,50 932 671,50
Summa 1020 812,50 1580 817,31
Not 4
Avskrivningar
Byggnader 329 400,00 329 400,00
Ombyggnader 260 000,00 260 000,00
Nybyggnader 155 730,00 155 730,00
Summa 745 130,00 745 130,00
Not 5
Materiella anldggningstillgangar
Foreningen ager fastigheten Ekilla 1:5 i Marsta.
Byganader och mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 16 470 000,00 16 470 000,00
Ombyggnad, balkonger 4 320 000,00 4 320 000,00
Ombyggnader, évriga 676 648,00 676 648,00
Nybyggnad garage och p-platser 3114 600,00 3 114 600,00
Mark 1 338 370,00 1338 370,00
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25919 618,00 25919 618,00
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Noter

2011 2010
Ingdende avskrivningar byggnader 5216 789,00 4 887 389,00
Ingaende avskrivningar ombyggnader 2 540 648,00 2 280 648,00
Ingéende avskrivning nybyggnad 778 650,00 622 920,00
Arets avskrivningar byggnader 329 400,00 329 400,00
Arets avskrivningar ombyggnader 260 000,00 260 000,00
Arets avskrivning nybyggnad 455 730,00 155 730,00
Utgdende ackumulerade avskrivningar 9281 217,00 8 536 087,00

Utgdende restvirde

Bokférda varden byggnader

16 638 401,00

10 923 811,00

17 383 531,00

11 253 211,00

Bokforda viarden ombyggnader 2 196 000,00 2 456 000,00
Bokférda viarden nybyggnad 2180 220,00 2 335 950,00
Bokférda viarden mark 1 338 370,00 1338 370,00
Taxeringsvirde
Bostéder, byggnader 74 000 000 74 000 000
Bostader, mark 26 000 000 26 000 000
Summa 100 000 000 100 000 000
Lokaler, byggnader 2 281 000 2281000
Lokaler, mark 1 383 000 1 383 000
Summa 3664 000 3 664 000
Summa taxeringsvirde 103 664 000 103 664 000
Not 6
Forutbetalda kostnader
Kabel-TV, férsta kvartalet 30 741,00 29 525,00
Bredbandsbolaget 73 125,00 73 125,00
Forsékringspremie 108 901,00 103 821,00
Summa 212 767,00 206 471,00
Not7
Foréndring av eget kapital
Disp.fond

Insatser  |Underhallsfond| (Bal. resultat) | Arets resultat
Ingaende kapital. 1224 500 4 900 000 87 841,25 905 361,87
Vinstdisp.enl. stimmobeslut 900 000 5 361,87 -905 361,87
Arets resultat 1 681 881,78
Belopp vid arets slut 1224 500 5 800 000 93 203,12 1681 881,78
Not 8
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rantesats Bundet {ill Belopp 2011 Belopp 2010
Nordea 5,02% 2012-08-15 4 300 000 4 400 000
Swedbank 3,63% 2015-06-11 3310 000 3410000
Stadshypotek 4,37% 2012-01-30 4 225 000 4 325 000
Stadshypotek 2,99% 2014-06-30 2875010 2975002
Summa 14710 010 15110 002

Arets amortering uppgick till 400 kkr. For de kommande 5 aren beraknas 2 000 kkr amorteras.
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Noter

Not 9

Fond fér inre underhall 2011 2010
Arets avsdttning 277 300,00 277 300,00
Uttag under aret -206 869,00 -264 921,00
Férandring 70 431,00 12 379,00
Not 10

Leverantorsskulder

Fortum Varme, nov 139 112,00 160 465,00
Vattenfall, elnatavgifter 0,00 38 820,00
Sigtuna kommun, renhallning 11 620,00 7 207,00
Kraft & Kultur, elhandelskostnad 90 375,00 108 028,00
Sigtuna kommun, VA-avgifter 78 615,00 0,00
Ovriga leverantbrsskulder 10 684,00 13 014,00
Summa 330 406,00 327 534,00
Not 11

Upplupna kostnader

Fortum Varme, dec 167 868,00 206 743,00
Allti Tak 24 225,00 0,00
Ber. upplupna skadekostnader 0,00 150 000,00
Ber. upplupna VA-avgifter 0,00 66 074,00
Ber. revisionskostnader, BoRevision 12 562,00 11 750,00
Ber. upplupen elkostnad 141 440,00 182 329,00
Ber. upplupna rantekostnader 82 496,00 84 649,00
Upplupna arvoden inkl avgifter 33 380,00 0,00
Ovriga upplupna kostnader 17 168,50 25 146,00
Summa 479 139,50 726 691,00
Marsta 2012-01-25 —

Var revisionsberattelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2012-01-30

Connilie Guefrero Niclas Warenfeldt
Ay féreningen vald revisor BoRevision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforeningen Aspen i Miirsta
Organisationsnummer 714800-2756

Rapport om édrsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Aspen 6r ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fr att uppritta en drsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ér
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefatiar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen. vare sig dessa
beror p oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av #ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i &rsredovisningen.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andamélsenliga som grund for
véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r frenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Aspen for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uldver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dindamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fGreningsstimman disponerar (behandlar), resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsirihet {or réikenskapsaret.

Mirsta den 30 januari 2012

== O Qo

Niclas Wirenfeldt Connielie Guerrero
BoRevision i Sverige AB Féreningsvald revisor
(Av HSB Riksférbund férordnad revisor)



