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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Aspen i Méarsta, 714800-2756, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till iandamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frémja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet vérna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling

Fastigheter

Foreningen &r ett privatbostadsféretag som &ger fastigheten Ekilla 1:5 i Sigtuna kommun. som
byggdes ar 1972, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler.

Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 47 442 n?. Taxeringsvardet &r 164 088 tkr,
varav byggnadsvardet &r 120 178 tkr och markvardet 43 910 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsékrade i Folksam | fastighetsférséakringen ingar dven
bostadsrattstilldgg for samtliga bostadsréattslagenheter.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsférening.

Pa fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna Ekilla gardsvéag
10-68 samt gemensamhetslokalen Pumpen.

Fdreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 195 13865
Lokaler (ink forrad) 31
Kallgarage 128
Bilplatser 108
Gastparkering 10
Husvagnsplatser 4
13 865

| féreningen finns bastu, gym samt en gemensamhetslokal att hyra.

Alla lagenheter &r férsedda med uttag for bredband (Bredbandsbolaget och Comhem).
Fro m 2010-04-01 ansluts lagenheter som &verlates till bredbandsuppkopplingen och
manadskostnaden paférs lagenhetsavin.

Férvaltning
HSB Norra Stor-Stockholm har svarat for administration och fastighetsskotsel enligt avtal med Brf

Aspen. Lena Sporre har tjidnstgjort som omradesférvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskotseln har utférts av omradesplacerad personal.
Roland Bergkvist, Tommy Loos och Lars-Erik Hoverberg har varit ansvariga for en del sysslor.

Féreningen arbetar sedan 2011 aktivt med grannsamverkan.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamater

Lars-Erik Hoverberg Ordfdrande
Tommy Loos Vice ordférande
Ragnar Gedebarg Sekreterare
Birgitta Andersson Ledamot
Roland Bergkvist Ledamot

Lars Carlsson HSB-ledamot

Styrelsesuppleant
Gun-Britt Wesslund
David Klang

Lera Sporre

Vid stamman 2020 gar mandatperiodan ut for ordinarie ledaméterna Birgitta Andersson och
Tommy Loos samt suppleanterna Gun-Britt Wessiund och David Kiang.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars-Erik Hoverberg ach Tommy Loos, tva i férening.

Mediemmar
Féreningen hade vid drets slut 247 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm 4r en.

Aktiviteter 2020

Herrbastu, fredagar

Boule, april-september, tisdag, torsdag, séndag
Infométe | Pumpen 2020-10-22

2020 har &ven styrelsen haft ett informationsméte for dvriga mediemmar i bostadsrattsftreningen.

Revisorer

Revisorer har varit Sivert Sahlin med Mikael Starstrém som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstilid hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfrbund.

Valberedning

Tage Nordlund, har utgjort valberedning,

HSB fullmaktige

Bostadsréttsféreningen &r medlem i MSB Norra Stor-Stockhalm och har utseft representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige
Lars-Erik Hoverberg Ordinarie
Roland Bergkvist Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 20186
Nettoomsattning, tkr 11107 11 076 11 064 10 760 10 209
Arets resultat, tkr 1559 2110 1384 1492 -996
Fond for yitre underhalt, tkr 1402 83 360 - 1100
Beléning, kr/kvm totalyta 662 684 704 1149 917
Réntekansfighet* 1 1 - - -
Soliditet, % 36 32 24 13 8
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 895 681 668 668 B55
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvim totalyta™ 290 323 - - -

*Rantekénslighet = Anger med hur ménga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
hdjs med 1%.

**Utrymme underhalis- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar lpande drift, skatt och réntor &r betalda, till att ticka kosthader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

***Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutningen). Visar hur stor del
av tillgangarna som &r finansisrade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar firbrukat.

Det vasentliga fér en bostadsréttsférening &r att den har et positivt kassafitde Gvertiden. Féreningen
arsavgifter ska técka kostnader férdrift, underhdll och réntekostnader samt utgifter fér amortering av
freningens lan.

Féréandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resuitat
Vid arets bérjan 1224 500 82 056 2967 045 2109 551
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 1318 935 790 616 -2 109 551
Arets resultat 1 559 052
1224 500 14 891 3 757 661 1 559 052

Vasentliga hindelser under och efter verksamhetsaret

Det vasentliga f6r en bostadsréttsforening &r att den har elt positivt kassaflide dver tiden. Féreningen
arsavgifter ska técka kostnader fér drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av
féreningens lan.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2 juni 2020.Pa stimman deltog 40 rdstberéttigade medlemmar.

Pa fsreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 140 000 kr och till den
fortroendevalde revisorn med 6 000 kronor. Sammantradesersattning utbetalas enligt Sigtuna
kommuns regler f6r kommunalt fértroendevalda. Ersattningen &r fér ndrvarande 500 kr for den
forsta timmen och dérefter 166 kr par timme, dock langst fr 3 timmar. 75 % av detta till
suppleanterna, Faktiskt férlorad arbetsfértjanst skall erséttas, Timersattning f6r dem som utfér extra
arbeten (vicevérdar) utgér med 220 kritim. Stdmman beslutade ockséa att valberedningen ska ha ett
arvode om 5 500 kr.



Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 5 protokollfirda sammantriden.

Ombyggnad och underhali

Arets underhall och investeringar 2020

- EcoGuard innegivare samt rériempgivare
- Takflaktar.

Overlatelser
Av Féreningens 195 lagenheterhar under aret 15 st dverlatits,
.I detta antal ingar dven dverlatelser inom familjen samt arv och gava,

Budget fér ndsta rakenskapsar

Avgiften for internet &r oférandrat 170 kr/méan.
Héjning av manadsavgifterna kommer att ske 2021-01-01 med 2%.

Planerade underhall och investeringar
Féreningen har en 20-arig underhalisplan, vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondimedst.

Underhall 2021 och kommande ar
Lassystem,

OVK

LED-lampor i portar och Kallare

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman firfogande star fljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 3757 661
Arets resultat 1559 052
5316713
Styrelsen féreslar foliande disposition:
Att disponera 5316 713
Overféring fran fond f6r yitre underhall motsvarande arets kastnad fér underhall 1774 124
Overforing till fond #8r yttre underhall enligt underhailsplan -3611720
Balanserat resultat efter disposition 3479 117
Fond fér yitre underhall
Fond f&r yttre underhall vid arets stut 1401 891
Arets féréndring enligt ovanstdende disposition 1 837 596
Fond fér yttre underhall efter fdrslag till stammobeslut 3 239 487

Vad betréffar féreningens resultat och stilining i &vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
halansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdérelseintédkter

Nettoomsétthing 2 11 107 343 11 076 292

Rérelsekosinader

Driftskostnader 3 -8 482 128 -7 923180

Ovriga externa kostnader -54 833 -53 670

Personatkostnader 4 -228 470 -189 089

Avskrivningar 5 -681 207 -681 207

Summa rorelsekostnader -0 446 638 -8 847 156

Rorelseresultat 1 660 705 2229 136

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 7768 5696

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -109 421 -125 281

Summa finansiella poster -101 653 -119 585

Arets resultat 1 559 052 2 109 551
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och ombyggnader 8 9085 705 9746 912
Mark 1338 370 1338 370

10 404 075 11 085 282

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgérgar 500 500
Summa anldggningstillgangar 10 404 575 11 085 782

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 391 16 131
Avrdkningskonto HGB 92310924 69400186
Ovriga fordringar 10 28 978 28 981
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 411 400 371944

9879 693 7 357 072
Kassa och bank ‘ 12 1830785 1 841 995
Summa omséttningstillgangar 11510 478 9 198 067

SUMMA TILLGANGAR 21 915 053 20 284 849
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1224 500 1224 500

Fond fér yttre underhall 1401 881 82 956
2625 391 1 307 456

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 757 661 2 967 045

Arets resultat 1 559 052 2 109 551
5316713 5 076 596

Summa eget kapital 7 943 104 6 384 052

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 6 450 000 9185 000
6 450 000 9 185 000

Korftfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 2 735 000 300 000

Leveranttrsskulder 1312 939 1127 133

Skatteskulder 47 669 34 243

Ovriga skulder 15 2185 997 1988 490

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1240 344 1 265 931
7 521 949 4 715 797

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21915 053 20 284 849
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp I kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 559 052 2108 551
Justeringar f8r poster som inte ingar | kassafiédet
Avskrivningar 681 208 681 207
Kassaflode fran den |Gpande verksamheten fére 2 240 260 2790758
féréndringar av rorelsekapital
Kassafldde frén férdndringar i rérelsekapital
(?kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -30714 -231 924
Okning{+)/Minskning (-) av rérelseskuider 371152 963 955
Kassafléde fran den l&pande verksamheten 2 580 698 3522789
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -300 000 -275 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 =275 000
Arets kassafléde 2 280 698 3247 789
Likvida medel vid rets borjan 8782011 5534 222
Likvida medel vid arets slut 11 062 709 8782 011
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrikning HSB 9231 924 6 940 0186
Kassa och bank 1830 785 1 841 995

11 082 709 8 782 011
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i entighset med arsredovisningslagen och BFNAR 20186:10.
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen til!
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bed®mts till 50 &r fran
férdigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de bertiknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas 4. Dat innebar att
fdreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avsir.plan % Slutar
Byganader Linjar 2,00 2046
Cmbyggnader Linjar 5,00 2022 samt 2025

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende | balansrakningen till dess att arbetena fardigstéllts.

Fond f&r yttre underhall
Reservering fr framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition ach
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsatining regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skuider

Det kommer att ske omférhandling av 1an med 2 435 kSEK under 2021. Lan som forfaller till betalning
inom 12 manader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. J&mférelsetalen har inte réknats om. Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att
omséttas pa férfallodagen.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsfdrening &r | normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den defl de &r hanforliga till fsreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets siut till 0 kr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 428 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettcomsiitining

2020 2019
Arsavgifter bostader 9633 888 9445 152
Hyresintakier lokaler 34 608 35428
Hyresintékter garage och p-platser 658 259 855 700
Férsakringserséttning 50 818 20 900
Intakter el 595 974 729 273
Bredband 336 600 333 030
Ovriga Intakter 74 495 134 109
11 384 642 11 353 592
Avgar
Avsattning for fond #r inre undaerhalt =277 299 -277 299
11107 343 11 076 292
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskdtsel 994 995 937 416
Lépande underhéll 769 478 336 561
Planerat underhall 1774 124 16881 Q65
El 821 911 1075835
Uppvarmning 1348 755 1 466 970
Vatten 449 198 405 892
Sophé&mtning 463 433 279 361
Fastighetsfbrsékring 263 006 164 523
Stédning 42 202
Férvaitningskostnader 559 251 547 913
Extern revision 16 938 16 500
Kabel-TV 70 598 70 568
Bredband 284 000 284 375
Fastighetsskati 339538 329 385
Vinterskotsel 27 882 90 252
Gvrig drift 289 021 184 362

8482128 7 923 190
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Not 4 Personalkostnader

Fdreningen har infe haft nagra anstéiida under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobesiut

Mé&tesarvode

Erséttning for fériorad arbetsfértjénst

Arvode féreningsvald revisor

Ovriga arvoden och erséttningar

Utbildning och konferenser

Léner till anstallda

Social kostnader

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrdkningskonto HSB
Ovriga rénteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets birjan

Summa ackumulerade anskalffningsviérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligf plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa hokfort virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde
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2020 2019
139 874 70000
29678 36 990
3400
6 000 4 000
22730 33720
10 000

2200
27 988 30979
228 470 189 089
2020 2019
681 207 681 207
6381 207 681 207
2020 2019
7 547 5276
221 420
7768 5 696
2020 2019
109 241 120 622
180 4 859
109 421 125 281
2020-12-31 2019-12-31
24 581 248 24 581 248
24 581 248 24 581248
-14 834 336 -14 153 129
-681 207 -681 207
=15 515 543 -14 834 336
9 065 705 9746 912
118 000 000 118 000 00C
2178 000 2178 000
120 178 000 120 178 00C
40 000 000 40 000 000
3 910 000 3910000
43 910 000 43 910 090
164 088 000 164 088 000
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och fonder 500 500

500 500

Not 10 Ovriga fordringar

2020-12-31 2018-12-31
Skattekonto 28 978 28 981

28 978 28 981

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv och bredband 90779 90773
Fastighetsforsékring 302 457 263 006
Ovrigt 18 164 18 165

411 400 371944

Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Handkassa 1633 5268

Handelsbanken 29 152

Handelsbhanken 1 800 000 1836727
1830 785 1841 995

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12.31
Stadshypotek 292314 0,77 2024-07-30 3425000 3525 000
Stadshypotek 66242 1,39 2022-12-01 3325000 3425000
Swedbank 2750222085 1,07 2021.03-25 2435000 2 535 000
$ 185 000 9 485 000
Omférhandiing av lan under 2021 -2 435 000
Nasta ars berdknade amortering -300 000 -300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 450 000 9185 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 7 660 000 7 985 000

Fastighetsinteckningar

2020-12-31 2079-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 20 809 000 20 809 000
Varav obelanade - -

Stallda panter for skulder till kreditinstitut 20 809 000 20 809 000
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs bersiknade amortering) 2735000 300 000

2735000 300 000

Not 15 Ovriga skuider
2020-12-31  2019-12-31

Kéliskatt 60 142

Arbetsgivaravgift 27 988

Inre fond 2 097 867 1 988 490
2185997 1 988 420

Not 16 Upplupné kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 894 169 882 093
Upplupna réntekostnader 10 692 13 664
Upplupan el 101 375 107 703
Upplupen virme 169 377 182 221
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 64 731 80 250

1240 344 1265 931
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Aspen i Marsta, org.nr. 714800-2756

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aspen i
Mérsta for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omd@me och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmitas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte lAngre kan fortsatta verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspen i Marsta for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r fillrdckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar S _— " .
4 Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning forlldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad sa att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllampllgg d}a laf e iAgaty O ekanouiiske InERTIgaT.
foreningen, ller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professicnella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Marsta den é !/1 2021
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Cornelia Gustafsson Sivert Sahlin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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