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HSB Brf Arenberga i Mérsta, Org. nr. 714800-0057

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Arenberga i Marsta (714800-0057) far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska
kronor, SEK

Allmadnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till iandamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frémja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet vdrna om miljé genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &r ett privatbostadsforetag som ager fastigheterna Situna 3:186 och Satuna 3:187 som
byggdes ar 1962.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade hos Folksam och i den ingér dven ett gemensamt
bostadsrattstillagg i fastighetsforsakringen for samtliga bostadsrattslagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum i den 29 augusti 2018. Medverkande vid besiktningen
var styrelsen. Inga vasentliga brister framkom.

Ldgenheter och lokaler

Av foreningens 228 lagenheter har under dret 27 st. 6verlatits.

Pa fastigheterna finns 6 bostadshus med tillsammans 25 trapphus med adresserna
Satunavagen 8 A-C, 10 A-C, 12 A-D, 14 A-E, 16 A-F, 18 A-D.

Lagenheter: 228 13.421 kvm
Lokaler och férrad: 27
Varmgarage: 39
Kallgarage: 42

Motorvarmarplatser: 20 samt 3 husvagnsplatser
Ddrutbver ett antal avgiftsbelagda (parkeringsautomat) parkeringsplatser dir dven medlemmar med
kopt parkeringstillstand far sta.

— | foreningen finns bastu.
— Alla lagenheter ar férsedda med uttag f6r bredband.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma hélls 23 april 2018. P3 stimman deltog 16 medlemmar. Féreningen hade
vid arets slut 279 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie féreningsstimma 2018

Sven-Erik Lindgren ordférande

Lars Asplund vice ordférande
Lena Malmgren sekreterare
Anna Forslind vice sekreterare
Maud Ringbom HSB ledamot



HSB Brf Arenberga i Mérsta, Org. nr. 714800-0057

Suppleanter

Anders Lindberg organisator for fritids- och studieverksamheten
Marian Paris

Saara Ohlund

Bo Wiberg HSB ledamot

Vid stdmman 2019 gdr mandatperioden ut fér ordinarie ledamoten Sven-Erik Lindgren och Lars
Asplund samt for suppleanterna Anders Lindberg och Saara Ghlund.

Styrelsen har hallit 16 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sven-Erik Lindgren, Lars Asplund, Lena Malmgren och Tuija Killgren, tva i
férening,

Revisorer
Revisor har varit Bengt Berglund med Margareta Alm som suppleant samt av HSB Riksférbund utsedd
revisor inom BoRevision AB.

Representanter vid HSB Arlandas féreningsstimma
Féreningens representanter vid HSB:s stdmma har varit Sven-Erik Lindgren och Lena Malmgren med
Anna Forslind och Anders Lindberg som erséttare.

Valberedning
Valberedning har varit Mary-Ann Grewe, sammankallande, Lars-Ake Malmgren och Elsy Ohlsson.

Fritidskommitté
Fritidskommittén har bestatt av Lena Malmgren och Lars-Ake Malmgren.

Arvoden och ersdttning till fértroendevalda

Pa féreningsstamman beslutades att fast arvode skall utga till styrelsen med 45 500 kr och
revisorerna med 3 000 kr samt 3 000 kr till valberedningen. Sammantridesersittning utbetalas enligt
kommunens normer. Ersdttningen ar fér nirvarande 500 kr den forsta timmen och direfter 166 kr
per timme, dock langst for 3 timmar. Detta skall tillampas med tilldgg att suppleanter likstills med
ordinarie ledamdter. Faktisk forlorad arbetstjénst har ersatts.

Férvaltning

HSB Arlanda har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med Brf Arenberga. Bo
Wiberg har tjanstgjort som omradesforvaltare med placering p& HSB-kontoret. Fastighetsskotseln har
utférts av omradesplacerad personal.

Ovrigt

Parkeringsautomater finns gemensamt fér Satunaomradet, Brf Husaren, Dragonen och Arenberga.
Parkeringsautomaterna anvands av besckande till féreningarna. Medlemmarna i de tre nimnda
féreningarna har mojlighet att kopa ett parkeringstillstand, vilket administreras av HSB.

HSB Arlanda dr sedan 2003 medfinansiar till en bilburen trygghetsvéktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Arenberga har diarmed tiligang till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat
for att skapa 6kad trygghet och sdkerhet.
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Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsarets utgang
Arets underhéll 2018

- Gardsrenoveringen slutférdes.

- Nya torkskap 2 st.

- Byte av samlingsledningen for aviopp pa Satunavigen 10.

- En toalett byggdes i cykelrummet i Sétunavigen 12D

Avgifter och hyror
Manadsavgifterna héjdes den 1 januari 2018 med 4 % till i genomsnitt 739 kr/kvm och &r.
Pa grund av allmanna kostnads6kningar héjs manadsavgiften med minst 2% arligen.

Underhdll 2019 och kommande ér

Under dret kommer 4 husgavlar att renoveras och tilliggs isoleras pa Satunavigen 8, 12, 14 och 16
Foreningen har en 20-arig underhéllsplan vilken under dret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrséversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 11 696 10672 9899 9583 9229
Arets resultat 1885 3093 2744 171 1112
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 736 708 681 655 630
Fond for yttre underhall, tkr 5909 3558 1033 1500 400
Soliditet % 31 28 19 31 33

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital dr férbrukat.

Fordndring av eget kapital :

Insatser Underh. fond Balanserat res.  Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 932 980 3558 196 1097 746 3093 276
Vinstdisp enl. stammobesiut 2 351 066 742 210 -3 093 276
Arets resutat 1 885 128
Belopp vid drets slut 932 980 5909 262 1839956 1885128
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 1839956
Arets resultat 1885 128
Att disponera 3725084

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 3725084
Overforing fran fond for yttre underhail motsvarande 3rets kostnad 1699521
Overforing till fond for yttre underhall -2 585 000
Balanserat resultat efter disposition 2 839 605

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2018-12-31 5909 262
Arets forindring 885 479
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 2019 6794741

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhGrande tilliggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatréikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 11 695 556 10672 391
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -6 547 675 -5 764 197
Planerat underhdli Not 4 -1 699 521 -233 934
Fastighetsskatt -318 976 -313 960
Avskrivningar Not 5 -926 276 -926 276
Summa fastighetskostnader -9 492 448 -7 238 367
Rorelseresuiltat 2203 108 3434 024
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 9601 9 241
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -327 580 -349 990
Summa finansiella poster -317 979 -340 748
Arets resultat 1 885 128 3093 276
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgadngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 20 695 763 21 416 527

Mark 1 250 000 1 250 000

Markanléggningar Not 9 3 699 206 3904718
25 644 969 26 571 245

Finansiella anldggningstiligdngar

Langfristigt virdepappersinnehav Not 10 500 113 500

Summa anl@ggningstiligdngar 25 645 469 26 684 745

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 212 625 61 544

Avrdkningskonto HSB 1 477 906 0

Ovriga fordringar Not 11 30 319 74 280

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 130 681 475 236

1851 530 611 060

Kassa och bank Not 13 6 089 479 4678 161

Summa omséttningstillgdngar 7 941 009 5289 221

Summa tillgdngar 33586 479 31973 966



HSB Brf Arenberga i Mérsta
Org.nr: 714800-0057

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 932 980 932 980

Fond for yttre underhdll 5909 262 3 558 196
6 842 242 4491 176

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 839 956 1 097 746

Arets resultat 1 885 128 3 093 276
3725084 4191 022

Summa eget kapital 10 567 326 8 682 198

Skuider

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 18 725 000 19 400 000

18 725 000 19 400 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 640 000 605 000

Leverantorsskulder 898 300 479 961

Skatteskulder 21 966 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1 667 469 1473 259

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1066 418 1333 548
4 294 153 3891 768

Summa skulder 23 019 153 23 291 768

Summa eget kapital och skulder 33 586 479 31973 966
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1885 128 3093276
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 926 276 926 276
Kassafléde frén l6pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 2 811 404 4019 552
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 237 435 201 415
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 402 385 78 228
Kassafléde frén I6pande verksamhet 3451224 4299 195
Investeringsverksamhet
Investeringar/forséljningar av finansiella anléaggningstiligngar 113 000 -4 110 230
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 113 000 -4 110 230
l_finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -675 000 -605 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -675 000 -605 000
Arets kassaflode 2889 224 -416 035
Likvida medel vid &rets bérjan 4 678 161 5094 196
Likvida medel vid 8rets slut 7 567 385 4678 161
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1477 906 0
Kassa och bank 6 089 479 4 678 161
Summa likvida medel 7 567 385 4678 161
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Krsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller bersknas f3. Det innebér att fdreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anléggningstillgéngar Avskr. plan Ar Slutér
Byggnader Komponentavskrivning 15-120 2082
Ombyggnader Komponentavskrivning 30 2045
Markanldggning Komponentavskrivning 20 2044
Pé&gdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhalisplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremdl fér inkomstbeskattning. Rénteintikter r skattefria till den del
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stémmobeslut 99 210 82371
Métesarvoden 6 828 0
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst 1554 0
Arvode fdreningsvald revisor 3 000 3 300
Ovriga arvoden och ersattningar 11 492 30471
Utbildning 10 963 6 500
Kostnad for konferenser 14 250 0
Sociala kostnader 28 750 24 268
Summa 176 047 146 910
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
ARrsavgifter bostader 9 885 480 9 505 079
Hyresintékter lokaler 30636 30 749
Hyresintakter garage och p-platser 404 000 367 196
Bredband 389 082 310 869
Konsumtionsavgifter 538 757 573 145
Forsakringsersattningar (redovisades 2017 som minskad kostnad i driften) 622 866 0
Ovriga intakter 39 475 100 084
Brutto 11910 296 10887 122
Avsatt till inre fond -214 740 -214 731
11 695 556 10672391
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel 1 070 683 1103 526
Lépande underhdit 927 782 286 209
El 959 037 900 915
Uppvarmning 1 498 675 1404 615
Vatten 312 061 312 788
Sophdmtning 267 160 332 694
Fastighetsforsakring 317 525 269 925
Férvaltningskostnader 539 039 570 739
Extern revision 19 388 15 663
Personalkostnader 176 047 146 910
Kabel-TV 445 244 403 481
Ovrig drift 15 034 16 731
6 547 675 5764 197
Not 4 Planerat underhéil
Underhéll av gem utrymmen. tvittutrustning 50 556 76 140
Underhall av installationer, VA/sanitet 1274 609 0
Underhall av installationer, el 0 38 794
Underh3ll av markytor, évrigt 366 731 0
Underhall Gvrigt 7 625 119 000
1 699 521 233 934
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 103 196 103 196
Om- och tillbyggnad 617 568 617 568
Markanldggningar 205 512 205 512
926 276 926 276
Not 6 Rénteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 304 0
Rénteintdkter bankkonto 9297 9241
9601 9241
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 318 307 349 990
Ovriga réntekostnader 9273 0
327 580 349 990
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 21 979 571 21 979 571
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21979 571 21 979 571
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 854 961 -17 751 765
Arets avskrivningar -103 196 -103 196
Utgdende avskrivningar -17 958 157 -17 854 961
Bokfort virde byggnader 4021 414 4124 610
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsviirde 18 527 053 18 527 053
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 18 527 053 18 527 053
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 235 136 -617 568
Arets avskrivningar -617 568 -617 568
Utgdende avskrivningar -1 852 704 -1 235 136
Bokfért varde ombyggnader 16 674 349 17 291 917
Summa bokfdrt virde byggnader och ombyggnader 20 695 763 21416 527
Taxeringsvarde
Byggnad - bostéder 81 000 000 81 000 000
Byggnad - lokaler 1 414 000 1414 000

82 414 000 82 414 000
Mark - bostader 33 000 000 33 000 000
Mark - lokaler 0 0
33 000 000 33 000 000

Taxvéirde totalt 115414000 115414 000

Not9 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 4110 230 4110 230
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4110 230 4110 230
Ingdende ackumulerade avskrivningar -205 512 0
Arets avskrivningar -205 512 -205 512
Utgdende avskrivningar -411 024 -205 512
Bokfort virde 3 699 206 3904 718
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav m.m.
Aktier och fonder, medlemskap i HSB 500 113 500
500 113 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 13975
Skattefordringar 0 14 698
Home Solutions, HSB 30 319 45 607
30 319 74 280
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férsakring 0 188 858
Kabel-TV 20513 105 999
Ovrigt 110 168 180 379
130 681 475 236
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 4530 731 3128 709
Resursbank 1 558 748 1 549 452
6 089 479 4 678 161
Not 14 Foérdndring av eget kapital
Insatser Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 932 980 3 558 196 1097 746 3093 276
Vinstdisp enl. stimmobeslut 2 351 066 742 210 -3 093 276
Arets resultat 1885 128
Belopp vid arets slut 932 980 5 909 262 1839 956 1885128
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta 8rs
Lineinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2852623640 1,26% 2020-04-24 2 365 000 200 000
Swedbank Hypotek 2857580324 1,92% 2023-04-25 5 400 000 240 000
Swedbank Hypotek 2857580332 1,47% 2021-04-23 6 000 000 0
Swedbank Hypotek 2858344936 1,61% 2022-09-23 5 600 000 200 000
19 365 000 640 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 18 725 000
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 165 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 20 685 000 20 685 000
Varav obeldnade 0 0
Stillda panter for skulder till kreditinstitut 20 685 000 20 685 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 640 000 605 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 28 584 450
Arbetsgivaravgifter 23 768 245
Inre fond 1 555 278 1 467 026
Ovriga kortfristiga skulder 59 839 5 538
1 667 469 1473 259
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 531 160 879 779
Upplupna rantekostnader 36 776 36 776
Upplupen el 86 709 0
Upplupen varme 226 247 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 185 526 416 993
1066 418 1333548
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Arenberga i Mérsta, org.nr. 714800-0057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Arenberga i Marsta for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och
som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ngra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drit tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt m3l &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision eniigt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet



med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av fdreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Arenberga i Mérsta
fér &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till fSreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullg@rrr

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillréckliga och‘
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av fbreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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