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HSB Brf Arenberga, Org. nr. 714800-0057

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsriéttsforening Arenberga i Mérsta fir hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2011-01-01—2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningens verksamhet

Fastigheter
Féreningen dger fastigheterna Sétuna 3:186 och Sétuna 3:187 som byggdes ir 1962.

Fastighetemna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar.

Ldgenheter och lokaler
Av féreningens 228 ldgenheter har under Aret 25 Gverlatits till ett genomsnittspris av 16.163 kr/kvimn.

Pa fastigheterna finns 6 bostadshus med tillsammans 235 trapphus med adresserna
Situnavigen 8 A-C, 10 A-C, 12 A-D, 14 A-E, 16 A-F, 18 A-D.

Légenheter: 228, 13.421 kv
Lokaler och forrdd: 27
Varmgarage: 39
Kallgarage: 42

Motorvirmarplatser: 20 samt 3 husvagnsplatser
Dirutiver ett antal avgiftsbelagda (parkeringsautomat) parkeringsplatser dir medlemmar med
parkeringstillstind star gratis.

Taxeringsvérdet dr 95.473 kkr, varav byggnadsvirdet dr 69.473 kkr och markvirdet 26.000 kkr.

Ovriga kommentarer

— I foreningen finns bastu och relaxavdelning.

— Alla ligenheter 4r forsedda med uttag for bredband.

— Brf Arenberga ir delfinansiir i en gemensamhetslokal pa Stationsgatan 4 (intill HSB-kontoret) som
ar iordningstilld for medlemmar i Brf Arenberga, Dragonen, Husaren, Stinsen och HSB Arlanda,

Foreningsfriagor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 29 mars 2011. P4 stimman deltog 21 medlemmar. Foreningen hade
vid drets slut 278 medlemmar varav HSB Arlanda ir en medlem.

Styrelse samt suppleanter

Ordinarie

Sven-Erik Lindgren ordforande

Elsy Ohlsson vice ordforande

Karin Hiibner sekreterare

Gaote Silver ledamot

Ulrik Wallstrdm HSB Arlandas representant
Suppleanter

Lena Malmgren vice sekreterare

Janis Bilands organisatdr for fritids- och studieverksamheten
Mohsin Kabir

Bo Wiberg HSB Arlandas representant

I tur att avgd dr ordinarie ledaméterna Sven-Erik Lindgren, Karin Hiibner och suppleanterna Janis
Bilands och Mohsin Kabir.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sven-Erik Lindgren, Elsy Ohlsson, Karin Hiibner och Bo Albrektsson, tvé i
forening.

Revisorer
Revisor har varit Bengt Berglund med Margareta Alm som suppleant samt av HSB Riksforbund utsedd
revisor inom BoRevision AB.

Representanter vid HSB Arlandas foreningsstimma
Foreningens representanter vid HSB:s stimma har varit Sven-Erik Lindgren och Elsy Ohlsson med
Lena Malmgren och Karin Hiilbner som ersittare.

Valberedning .
Valberedning har varit Mary-Ann Grewe, sammankallande och Ake Malmgren.

Fritidskommitté
Fritidskommittén har bestitt av Lena Malmgren.

Arvoden ach ersdttning till fortroendevalda

P23 fGreningsstimman beslutades att fast arvode skall utgé till styrelsen med 21.000 kr och revisorerna
med 3.000 kr. Sammantridesersittning utbetalas enligt kommunens normer. Ersittningen &r 450 kr den
forsta timmen och direfter 150 kr per timme, dock ldngst for 3 timmar. Detta skall tillimpas med tilidggg
att suppleanter likstills med ordinarie ledamdter. Faktisk forlorad arbetstjénst har ersatts.

Forvalming

HSB Arlanda har svarat for administration och fastighetsskétsel enligt avtal med Brf Arenberga. Bo
Wiberg har tjdnstgjort som omradesforvaltare med placering pd HSB-kontoret. Fastighetsskotseln har
utforts av omridesplacerad personal.

Klimatavtal

Foreningen har under 2009 undertecknat HSB Klimatavtal for bostadsrittsforeningar. Genom avtalet
forbinder sig bostadsréttsforeningen att folja malen om utsldpp av koldioxidekvivalenter och Gvriga
dtaganden som anges i HSB Klimatavtal.

Ovrigt

Parkeringsautomater har gemensamt inforts for Sdtunaomridet av Brf Husaren, Dragonen och
Arenberga. Parkeringsautomaterna anvinds av besokande till foreningarma. Medlemmarna i de tre
nimnda foreningamna har méjlighet att f ut ett parkeringstillstdnd, vilket administreras av HSB-
kontoret.

HSB Arlanda dr sedan 2003 medfinansiér till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Arenberga har dirmed tillgéng till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat for
att skapa Okad trygghet och siikerhet.

Ekonomi

Resultat och stilining

2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning kkr 7 427 7 085 6 818 6 503 6512
Rorelseresultat kkr -3 841 1 696 1534 1592 710
Res. efter finansiella poster och skatt kkr -3 663 1 801 1 585 1631 696
Balansomslutning kkr 9149 12 228 10 169 9115 7 544
Arsavgifisniva for bostider, kr per kvm 544 518 498 474 474
Fond for yttre underhall, kkr 8 500 6 700 5200 3600 2 900
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Viisentliga hindelser under iret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20-&rig underhlisplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund fér
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Arets underhdll 2011

- Nya brandvamnare i samtliga ligenheter.

- Nya modema rékluckor.

- Nya vattenrSr pd Situnaviigen 18 och Sétunaviigen 12 C-D.

- Pébdrjat renovering/relining av avloppsstammar pé Sétunaviigen 8 och 10.

- Myndighetsbesiktning av skyddsrummen har gjorts och anmérkningar har &tgirdats.
- Tva tvittmaskiner har bytts ut pd Sétunavégen 16.

Aktiviteter 2011
- Utflykt pd Gd6ta Kanal den 4 och 11 juni tillsammans med f6reningama Arenberga, Dragonen,
Stinsen och Enen.

Avgifter och hyror

Miénadsavgifierna hdjdes den 1 januari 2012 med 5 % till i genomsnitt 571 kr/kvm och ar.
Samtidigt héjdes hyroma foér garage och p-platser med 25 kr/mén.

Ménadsavgifterna hdjdes dven den 1 januari 2011 med 5 %.

Forviantad framtida utveckling
Budger for ar 2012

Budgeten visar pi ett resultatutfall efter finansiella poster och skatter pd + 39 kkr. I budgeten inryms
periodiskt underhall och underhillsfondering enligt uppdaterad underhéllsplan.

Framtida underhdll 2012
- Fortsail renovering av avloppsstammar.
- Fortsatt byte av vattenrdr.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till:

Dispositionsfond (balanserat resultat) 217 356,20
Arels resultat -3 662 862,73
-3 445 506,53

Styrelsen forestar foljande disposition:
Uttag frdn fond for yttre underhall -3 700 000,00
Dispositionsfond (balanserat resultat) 254 493 47
-3 445 506,53

Avsittning till eller uttag ur yttre underhallsfond sker genom resultatdisposition och inte i resultat-
rikningen. Arets uttag sker alltsd genom foreslagen resultatdisposition.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande resultatrikning
med tillhdrande noter. Den ekonomiska stillningen vid rikenskapséarets utgéng framgér av efterfoljande
balansrékning med noter.
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrakning (kr) 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning Not 1 7 427 056,61 7 085 382,49
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 214 421,19 -4 199 840,58
Underhall Not 3 -6 511 957,50 -6563 712,00
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -311 586,00 -305 886,00
Avskrivningar Not 4 -229 640,00 -229 640,00
Summa fastighetskostnader -11 267 604.69 -5 389 078,58
Rorelseresultat -3 840 548,08 1 696 303,91
Ranteintakter och liknande resultatposter 145 959,35 91 357,56
Resultat fére skatt -3 694 588,73 1 787 661,47
Inkomstskatt 31 726,00 13 311,00
Arets resultat -3 662 862,73 1 800 972,47
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Balansrakning (kr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Ombyggnader

Mark

Summa

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB Arlanda

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB

Avgifts- och hyresfordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter
Summa

Kassa och bank
Bankkonto, Resurs Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for ytire underhall

Fritt eget kapital
Dispositionsfond

Arets resultat

Summa eget kapital

Ovriga skulder
Férutbetalda avgifter och hyror

Skatteskulder

Fond fér inre underhall
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader
Summa

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda sakerheter fér skulder
till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not 5

Not 6

Not 7

Not 7

Not 8
Not 9
Not 10

2011-12-31 2010-12-31
2773 562,00 2969 202,00
1 496 000,00 1 530 000,00
1 250 000,00 1 250 000,00
5519 562,00 5749 202,00

113 500,00 113 500,00
5633 062,00 5862 702,00

472 734,11 2951 281,37

3033,00 1 891,00
27 093,00 12 202,00
863,00 0,00

253 652,00 271 172,00

757 375,11 3 236 546,37
2758 959,77 3128 452,42
3516 334,88 6 364 998,79
9 149 396,88 12 227 700,79

932 980,00 932 980,00
8 500 000,00 6 700 000,00

217 356,20 216 383,73

-3 662 862,73 1 800 972,47
5 987 473,47 9 650 336,20
690 854,00 637 405,00
18 018,00 12 318,00
1218 351,00 1150 234,00

586 852,56 301 737,64

647 847,85 475 669,95
3161 923,41 2 577 364,59
9 149 396,88 12 227 700,79

0,00 0,00
Inga Inga
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens {BFN)
allmanna rad.,

Byaggnader

Avskrivningar sker med 2 % av byggnadskostnaden.

Ombyggnader

Avskrivning sker enligt raka avskrivningsplaner som stracker sig éver 10-20 &r beroende pé atgérd
och som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvintad nyttjandeperiod.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond foér vitre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition dér
féreningens underhallsplan &r véagledande.

Skulder

Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not.

Qvrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Inkomstskatt

Schablonbeskattningen upphdrde 2007. Genom en dom i Higsta férvaltningsdomstolen ar
féreningen befriad fran inkomstskatt pa ranteintakter som &r hénférliga tili fastigheterna.

Anstallda

Foreningen har inga anstéllda

Not 1

Nettoomsittning 2011 2010
Arsavgifter bostéder 7 299 360,00 6 951 648,00
Hyror lokaler och forrad 34 316,00 34 316,00
Hyror garage 273 060,00 273 060,00
Hyror P-platser 25 800,00 25 800,00
Ovriga intikter 13 544,61 19 778,99
Brutto 7 646 080,61 7 304 602,99
Avsattning till fond for inre underhall -214 733,00 -214 732,50
Hyresbortfall lokaler o forrad, p-platser -4 291,00 -4 488,00
Summa 7 427 056,61 7 085 382,49
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Noter
Not 2
Drift 2011 010
Forsékringar 116 875,00 94 452,00
Forvaltningsarvoden 397 332,00 394 116,00
Revision, extern 16 266,00 14 913,00
Arvoden fortroendevalda *) 57 150,00 44 160,00
Arbetsgivaravgifter 10 292,00 7 389,00
Renhallning 278 789,00 283 444,00
Fastighetsskotsel 893 230,00 866 560,00
Uppvarmning 1 480 695,00 1 534 498,00
Vatten 315 557,00 308 575,00
El 377 362,19 386 070,08
Foreningsavgifter 61 000,00 61 000,00
Fritidsverksamhet, studier, lokaler 48 853,00 49 828,50
Kabel-TV 140 455,00 135 978,00
Diverse kostnader 20 565,00 18 857,00
Summa 4214 421,19 4 199 840,58
*} Arvoden fértroendevalda
Styrelsearvode, fast 21 000,00 21 000,00
Sammanirddesersétining 28 350,00 17 280,00
HSB-representant 4 800,00 2 880,00
Revisionsarvode 3 000,00 3 600,00
57 150,00 44 160,00
Not 3
Underhall
Underhall, I6pande 401 595,00 268 303,00
Underhall, periodiskt 6 110 362,50 513 636,00
Summa 6 511 957,50 781 939,00
Not 4
Avskrivningar
Byggnader 195 640,00 195 640,00
Ombyggnader 34 000,00 34 000,00
Summa 229 640,00 229 640,00
Not 5
Materiella anldggningstillgangar
Foreningen dger fastigheterna Satuna 3:186 o 3:187 i Marsta
Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 9 782 000,00 9782 000,00
Ombyggnad fasader 10 797 571,00 10 797 571,00
Mark 1 250 000,00 1 250 000,00
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21829 571,00 21 829 571,00
Ingaende avskrivningar byggnader 6812 798,00 6617 158,00
Ingaende avskrivningar ombyggnader 9 267 571,00 9233 571,00
Arets avskrivningar byggnader 195 640,00 195 640,00
Arets avskrivningar ombyggnader 34 000,00 34 000,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar 16 310 009,00 16 080 369,00
Utgaende restvirde 5519 562,00 5749 202,00
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Noter 2011 2010
Bokforda viarden byggnader 2773 562,00 2 969 202,00
Bokférda virden ombyggnader 1 496 000,00 1 530 000,00
Bokférda varden mark 1 250 000,00 1 250 000,00
Taxeringsvirde
Bostéder, byggnader 68 000 000 68 000 000
Bostader, mark 26 000 000 26 000 000

84 000 000 94 000 000
Lokaler, byggnader 1 473 000 1473 000
Summa 95 473 000 95 473 000
Not 6
Férutbetalda kostnader/Upplupna intikter
Medlemsel 4:e kv 89 540,00 111 780,00
Férsakringspremie 109 842,00 106 541,00
Kabel-TV, forsta kvartalet 35 764,00 34 345,00
Metrima, forsta kvartalet 18 506,00 18 506,00
Summa 253 652,00 271 172,00
Not 7
Fordndring av eget kapital

Underhalls- Disp.fond
Insaiser fond (Bal. resultat) | Arets resultat

Ingdende kapital 932 980 6 700 000 216 383,73 180097247
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 1 800 000 972,47 -180097247
Arets resultat -3 662 862,73
Belopp vid arets slut 932 980 8 500 000 217 356,20 -3 662 862,73
Not 8
Fond fér inre underhall 201 2010
Arets avsattning 214 733,00 214 732,50
Uttag under aret -146 616,00 -182 171,50
Forédndring 68 117,00 32 561,00
Not 9
Leverantorsskulder
Fortum Varme, nov 143 650,00 172 206,00
Sandstréms Elfirma 0,00 22 325,00
Sigtuna kommun, VA-avgifter 83 345,00 0,00
Vattenfall 26 011,56 25 109,64
Karby VVS 265 597,00 0,00
Gotalands Relining 45 758,00 0,00
Roranalys 0,00 50 625,00
Ovriga leveranttrsskulder 22 491,00 31 472,00
Summa 586 852,56 301 737,64
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Noter

Not 10

Upplupna kostnader 2011 2010
Fortum Varme, dec 159 029,00 235 744,00
Kraft & Kultur 119 244,00 140 389,00
Vattenfall 27 189,85 26 627,95
Inflexor 300 000,00 0,00
Férsakringsskada, sjalvrisk 0,00 42 400,00
" " revisionskostnader BoRevision 15 703,00 15 000,00
" " kostnader fér julgranar 10 000,00 9 500,00
Ovriga upplupna kostnader 16 682,00 6 009,00
Summa 647 847,85 475 669,95

Mérsta 2012-02-07

Ulrik Wallstréom

Gole Silver

Karin Hiibner

Var revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 2012-02-10

engt Berglund
Av ft'jrenir‘fg/en vald revisor

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforeningen Arenberga i Miirsta
Organisationsnummer 714800-0057

Rapport om érsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Arenberga for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och f&r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisom viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur {6reningen upprittar arsredovisningen for att geen
rittvisande bild i syfie att utforma granskningsétgéirder som #r @ndamaélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfie att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och andamalsenli ga sorn grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Arenberga for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst
eller fGrlust, och det &r styrelsen som har ansvaret f6r férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar,

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om fGrslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, digérder och fSrhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tiltrdickliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar (behandlar), resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

o oy ld

Niclas Warenfeldt Bengt Berglund
BoRevision i Sverige AB Féreningsvald revisor
{Av HSB Riksforbund férordnad revisor)

Mirsta den 10 februari 2012



