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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Arenberga i Marsta, 714800-0057, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Satuna 3:186 och Satuna 3:187 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1962. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 29 282 n?. Taxeringsvardet ar 152 022 tkr, varav
byggnadsvardet &r 109 156 tkr och markvardet 42 866 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsdkrade hos Protector och i den ingar dven ett gemensamt
bostadsrattstilldgg i fastighetsforsékringen fér samtliga bostadsréattsl&genheter.

Pa fastigheterna finns 6 bostadshus med tillsammans 25 trapphus med adresserna,
Satunavdgen 8 A-C, 10 A-C, 12 A-D, 14 A-E, 16 A-F, 18 A-D.

- | féreningen finns bastu.
- Alla lagenheter &r férsedda med uttag fér bredband.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 228 13 421
Lokaler (ink férrad) 27
Varmgarage 39
Kallgarage 42
Motorvarmarplatser 20
Husvagnsplatser 3
13 421

Déarutdver ett antal avgiftsbelagda parkeringsplatser dar dven medlemmar med kopt tillstand far sta.



Foérvaltning

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat for administration och fastighetsskétsel enligt avtal med Brf
Arenberga. Bo Wiberg har tjanstgjort som omradesférvaltare under perioden 1 januari t.o.m. 30 april,
fran den 1 maj har Ann-Sofi Westlinder tjanstgjort som férvaltare . Fastighetsskotseln har utférts av
omradesplacerad personal.

Ovrigt

Parkeringsautomater finns gemensamt fér Satunaomradet, Brf Husaren, Brf Dragonen och Brf
Arenberga. Parkeringsautomaterna anvands av besokande till féreningarna. Medlemmarna i de tre
ndmnda féreningarna har méjlighet att képa parkeringstillstand, vilket administreras av HSB.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Sven-Erik Lindgren Ordférande
Lars Asplund Vice ordférande
Anna Forslind Sekreterare
Marian Paris Vice sekreterare
Maud Ringbom HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

Eliott Bogren Suppleant

Eero Palenius Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden for Lars Asplund, Anna Forslind och
Marian Paris samt bland suppleanterna Eliott Bogren och Eero Palenius.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sven-Erik Lindgren, Lars Asplund, Anna Forslind och Marian Paris, tva i
forening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 278 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Bengt Berglund, vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Karin Hubner och Lena Malmgren med Karin Hubner som sammankallande.



HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Bostadsréattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Sven-Erik Lindgren Ordinarie
Lars Asplund Ordinarie
Anna Forslind Ordinarie
Marian Paris Ersattare
Ekonomi
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 12 599 11 696 10 672 9 899 9 583
Arets resultat, tkr 350 1885 3093 2744 171
Fond for yttre underhall, tkr 6 795 5909 3 558 1033 1500
Belaning, kr/kvm totalyta 1395 1443
Réntekénslighet* 1,8 2
Soliditet, % 33 32 28 19 31
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 766 737 708 681 655
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™* 293 336

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna

hdjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Fordandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 932 980 5909 262 1 839 956 1885 128
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 885479 999 649 -1 885 128
Arets resultat 349 704
932 980 6794 741 2 839 605 349704



Hindelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 23 april 2019. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Arvoden och erséttning till fértroendevalda

Pa féreningsstdmman beslutades att fast arvode skall utga till styrelsen med 60.000 kr och revisorerna
med 4 000 kr samt 3 000 kr till valberedningen. Sammantrédesersattning utbetalas 567 kr per timme,
dock langst for 3 timmar. Detta skall tilldmpas med tilldgg att suppleanter likstélls med ordinarie
ledamdéter. Faktisk forlorad arbetstjanst har ersatts. Detta géller &ven for 6vriga méten sasom
byggméten etc

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 15 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har agt rum i den 21 maj 2019. Medverkande vid besiktningen var
styrelsen. Inga vésentliga brister framkom.

Overlatelser

Av féreningens 228 bostadslégenheter har 17 st dverlatits under aret. | detta antal ingar dven
overlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall

Under aret har féljande stérre underhallsatgarder genomférts eller paborjats i foreningen:

- Renoverat och tillaggsisolerat fyra gavlar pa Satunavagen 8, 12, 14 och 16.

- Bytt ut tva tvattmaskiner i nr 14.

- Kompletterat stalstaketet mellan gangvagen och grasmattan mellan 14 - 16.

- Genomfdrde de 14/5 en sakerhetsinspektion av lekplatserna samt pabdérjat atgarda bristerna.

- Gjort en taktillsyn och atgardat bristerna.

- den 2/12 genomférdes en brandskyddsinspektion.

- Bestallt en Energikartlaggning fran HSB Energi for att fa ett underlag for framtida underhall och
energibesparing.

- Vi har iordningsstalit det tidigare relaxrummet till ett féreningskontor.



Framtida utveckling

Avgifter och hyror

Arsavgiften héjs med 2% fran och med 1 januari 2020.

Pa grund av allménna kostnadsékningar rédknar vi med att under kommande ar héja manadsavgiften

med minst 2% arligen

Planerade underhall 2020

Under aret kommer de resterande atta husgavlarna att renoveras och tillaggs isoleras. Samtliga

elmatare kommer att bytas ut.

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats, och beroende pa vad

energikartidggningen kommer att utvisa, far vi vidtaga lampliga atgarder.

Planen ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av

fondmedel.

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmman forfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhéllsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets forandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut

Belopp i kr

2839 605
349 704

3 189 309

3189 309
2 656 538

-1 163 000

4 682 847

6794 741

-1 493 538

5301 203

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.

—p
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintékter
Nettoomséattning 2 12 599 326 11 695 556
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 003 538 -6 547 675
Planerat underhall 4 -2 656 538 -1 699 521
Fastighetsskatt -364 176 -318 977
Avskrivningar 5 -926 276 -926 276
-11 950 528 -9 492 449
Roérelseresultat 648 798 2203107
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 11942 9 601
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -311 036 -327 580
-299 094 -317 979
Arets resultat 349 704 1885128
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 19 974 999 20 695 763
Mark 1250 000 1250 000
Markanlédggningar 9 3493 694 3 699 206
24718 693 25 644 969
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 24719193 25 645 469
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 107 181 212 625
Avrékningskonto HSB 2209018 1477 906
Ovriga fordringar 11 . 30319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 292 707 130 681
2 608 906 1851 531
Kassa och bank 13 6 233 855 6089479
Summa omsattningstillgangar 8 842 761 7941010
SUMMA TILLGANGAR 33 561 954 33 586 479

%
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 932 980 932 980

Fond for yttre underhall 6 794 741 5909 262
7727 721 6 842 242

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 2839 605 1839 956

Arets resultat 349704 1885 128
3189 309 3725084

Summa eget kapital 10 917 030 10 567 326

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 18 085 000 18 725 000

18 085 000 18 725 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 640 000 640 000

Leverantdrsskulder 838 766 898 300

Skatteskulder 61 995 21 966

Ovriga kortfristiga skulder 16 1742 014 1705 681

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1277 149 1028 206
4 559 924 4294 153

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 561 954 33 586 479
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomftrts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan AR Slutar
Byggnader Komponentavskrivning  15-120 2082
Ombyggnader Komponentavskrivning 30 2045
Markanlaggning Komponentavskrivning 20 2044
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 2 165 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
lanet/lanen med motsvarande villkarsperiod som tidigare om kredittagaren inte s&ger upp lanet/lanen.
Foreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsfGrening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Déarutdver betalar fdreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 60 000 99 210
Métesarvode 68 572 6 828
Ersattning for férlorad arbetsfortjanst 1664 1554
Arvode féreningsvald revisor 3 000 3 000
Ovriga arvoden och erséttningar 21004 11 817
Utbildning och konferenser 20 688 25213
Social kostnader 36 572 28 750

211 500 176 372
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostader 10 280 700 9 885 480
Hyresintakter lokaler 30 254 30 636
Hyresintakter garage och p-platser 393 700 404 000
Férsakringsersattning 477 515 622 866
Intakter el 607 569 448 863
Ovriga intékter 1024 328 518 451
12 814 066 11 910 296
Avgar
Avsattning fér fond for inre underhall -214 740 -214 740
12 599 326 11 695 556
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 1172192 1070 683
Lépande underhall 1150 550 927 782
El 844 942 959 037
Uppvarmning 1742 645 1498 675
Vatten 343 152 312 061
Sophéamtning 726 325 267 160
Fastighetsforséakring 190 223 317 525
Stédning 45 161 -
Férvaltningskostnader 643 660 539 039
Extern revision 19 000 19 388
Personalkostnader 212 407 176 047
Kabel-TV 82 010 445 244
Bredband 346 763 750
Vinterskotsel 117 646 =
Ovrig drift 366 862 14 284
8 003 538 6 547 675
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 93 689 50 556
Utfort underhall installationer 122 751 1274 609
Utfort underhall huskropp utvandigt 2389571
Utfért underhall mark 50 527 366 731
Utfort underhall 6vrigt 7625
2 656 538 1699 521
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 720 764 720 764
Markanlaggningar 205 512 205 512

926 276 926 276
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Not 6 Rinteintidkter och liknande resultatposter

Rénteintakter bankkonto
Rénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga réanteintékter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsviérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden

Redovisat varde vid arets slut

11(14)

2019 2018

9 352 9297

1407 304

1183 -

11 942 9 601
2019 2018

305 610 318 307
5426 9273

311 036 327 580
2019-12-31 2018-12-31
40 506 624 40 506 624
40 506 624 40 506 624
-19810861  -19 090 097
-720 764 -720 764
20531625  -19810 861
19 974 999 20 695 763
107 000 000 81 000 000
2 156 000 1414 000
109 156 000 82 414 000
40 000 000 33 000 000
2 866 000 -
42 866 000 33000 000
152 022 000 115 414 000
2019-12-31 2018-12-31
4110 230 4110 230
4110 230 4110 230
-411 024 -205 512
-205 512 -205 512

3 493 694 3 699 206
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Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

Aktier och fonder, medlemskap i HSB

Not 11 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring

Ovrigt

Not 13 Kassa och bank

Resursbank
Swedbank

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Né&sta ars berdknade amortering

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Lanenummer
2852623640
2857580324
2857580332
2858344936

Rénta
1,26
1,92
1,47
1,61

Konv.datum
2020-04-24
2023-04-25
2021-04-23
2022-09-23

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade amortering)
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2019-12-31 2018-12-31

500 500

500 500

2019-12-31 2018-12-31

- 30 319

- 30 319

2019-12-31 2018-12-31

105 992 20 513

186 715 -

- 110 168

292 707 130 681

2019-12-31 2018-12-31

1568 101 1558 748

4 665 754 4530731

6 233 855 6 089 479
2019-12-31 2018-12-31
2 165 000 2 365000
5160 000 5400 000
6 000 000 6 000 000
5400 000 5600 000
18 725 000 19 365 000
-640 000 -640 000
18 085 000 18 725 000
15 525 000 16 165 000

2019-12-31 2018-12-31

20 685 000 20 685 000

20 685 000 20 685 000

2019-12-31 2018-12-31

640 000 640 000

640 000 640 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt - 28 584
Arbetsgivaravgift - 23768
Inre fond 1681927 1555278
Ovriga Kortfristiga skulder 60 087 98 051
1742 014 1705 681
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 918 982 492 948
Upplupna réntekostnader 34 427 36776
Upplupen el 83 911 86 709
Upplupen varme 212 529 226 247
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 300 185 526
1277149 1028 206
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Arenberga i Marsta, org.nr. 714800-0057

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Arenberga i
Marsta for rakenskapséaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men frfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om I2mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen
har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Sidatav2



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsen:s forvaltning for HSB Brf Are_nbgrga |_|'\_/Iar5ta for ) enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar i s 5 " .

) o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de k[av som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 et betryggande st.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon &gard eller gjort sig skyldig till n&gon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg delar avlegea o Siariofmiska POpingH,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mérstaden & |/ 32020

Niclas Warenfeldt Bengt Berglund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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