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Brf Venus i Mariestad
Org nr 716410-4718

ARSREDOVISNING
Brf Venus i Mariestad
Org nr 716410-4718

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Mariestad.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsritts-
ldgenheter utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-02-11.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-02-11 och nuvarande stadgar registrerades
2017-11-07 hos Bolagsverket.

Foreningen #r medlem i samfillighetsforeningen Gérdshuset Jupiter 2, med 50% andel.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Léansforsakringar, ddr ansvarsforsakring ingér for
styrelsen.

Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning forvarv
SATURNUS 1 1987
VENUS 1987

Byggnadernas uppvédrmning dr vattenburen elvédrme.

Fastigheterna byggdes 1987-1988 och bestér av 3 flerbostadshus och 16 smahus, med vérdedr
1987.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbesked, 1857 m2, varav 1747 m2 utgdr ldgenhetsyta
och 110 m2 utgor lokalyta.

Foreningen uppléter 16 ldgenheter med bostadsritt och 5 ligenheter och 1 lokal med hyres-
ritt. W
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Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Lgh fordelning

5 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
21 st

I lokalen bedrivs kommunalt gruppboende.

Fastigheten har en 50% del i gemensamhetslokal.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall
Foreningen foljer en underhallsplan fran 2014 och strécker sig fram till 2022.

Inget underhall &r utfort under 2020.

Ekonomi
Den genomsnittliga arsavgiften dr 613 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 032 336 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»  HSB Nordvéstra Gotaland avseende administrativ forvaltning
»  Com Hem avseende TV, bredband och telefoni

Medlemsinformation
Under aret har 1 st (O st) bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstdimma har hallits den 28 juni 2020.

Styrelsen samt suppleanter

Elina Runkvist ordférande
Therese Wiklund vice ordforande
Stefan Hellberg sekreterare
Tomas Larsson ledamot

Jimmi Linder ledamot
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsen.

Revisor
Revisor har varit BoRevison AB.



Flerarsoversikt

Brf Venus i Mariestad
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 1222 1195 1181 1181 1181
Resultat efter finansiella poster tkr 468 469 461 319 238
Soliditet 32% 28 % 24 % 20 % 16%
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Arets resul-
Insatser avgifter fond resultat tat
Belopp vid drets ingdng 446 228 0 1 920 000 35 597 469 469
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 469 469 -469 469
Reservering till gruppboendet -12 438
Reservering till yttre fond 400 000 -400 000
TIansprdktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 467 962
Belopp vid drets slut 446 228 0 2 320 000 92718 467 962

Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande resultat-

rikning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsérets utging framgar av efter-

foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsidttning underhdllsfond enligt nedan foljer antagen underhdllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt féreningens géllande stadgar ir styrelsen beslutande organ for avsittning till och

ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Reservering till fond gruppboendet enl plan

Ianspréktagande av fond for yttre underhll motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rdkning

Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition

2 320 000

505 066
467 962
- 400 000
- 12 348
0

560 680

560 680
P



Tilldgg till resultatrikningen:
Arets resultat

Avsittning till underhéllsfond
Auvsiittning till fond gruppboendet
Disposition underhallsfond

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Resultat efter fondforindring

467 962

- 400 000
-12 348
0
-412 348

55614
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Bostadsrattsforeningen Venus i Mariestad
2020-01-01 2019-01-01

Resultatréikningﬁ 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning Not 1 1222 008 1194 567
Summaintakter ~ 95990008 0 1194567
Driftskostnader Not 2 -362 400 -320 646
Personalkostnader Not 3 -30 480 -22 383
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 4 -218 442 -218 442

Summa rorelsekostnader

Rérelseresuiltat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -142 724 -163 628
Summa finansiella poster -142 724 -163 628

1469 469

¥

Aretsresultat



Bostadsrattsféreningen Venus i Mariestad

Org Nr: 716410-4718

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 6 8 873 945 9 092 387
8 873 945 9092 387
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 7 400 400
400 400
Summa anléggningstillgéngar ' 8 874 345 9 092 787
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar :
Kundfordringar Not 8 4 427 34
Ovriga fordringar Not 9 1373 11 384
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 945 0
6 745 11 418
Kassa och bank 1 656 689 1238 469
Summa omsattningstillgéngar 1663 434 1 249 887
Summa tillgdngar 10537 779 10 342 674

W
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Bostadsrattsforeningen Venus i Mariestad

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder -~

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 446 228 446 228

Fond f6r yttre underhall 2 320 000 1920 000

2 766 228 2 366 228

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 92 718 35597

Arets resultat 467 962 469 469
560 680 505 066

Summa eget kapital 3326 908 2871 294

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 6 356 262 7 032 336

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 676 074 268 000

Leverantdrsskulder 40 948 40 921

Skatteskulder 7 836 13 137

Ovriga skulder Not 13 37 816 25 468

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 91 935 91 518
854 609 439 044

Summa skulder 7 210 871 7 471 380

Summa Eget kapital och skulder 10 537 779

10 342 674

g
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Bostadsrattsforeningen Venus i Mariestad
NOTER
Redovisningsprinciper

f\rsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med l&ngst nyttjandeperiod varit utgngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Aterst8ende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har
beddmts vara 41 ar. :

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p8
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer -

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstillda under 8ret.

W
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Bostadsrattsforeningen Venus i Mariestad
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not1 '~ Nettoomsdttning =~~~ = o T R e S R
: Arsavgifter 934 080 1069 912
Hyror 246 984 123 492

Ovriga intakter 40 944 1163

1222 008 1194567

Not2. . Driftskostnader = ' - U0 R e
Fastighetsskotsel mm 4 166 2 657
Tv/datakostnader . 50 245 62 294
Reparationer : 121 419 73 201
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 77 049 60 602
Medlemsavgifter _ 0 4 330
Forsakringar 33280 62 229
Forvaltningsarvoden 44 776 41 324
Ovriga driftskostnader 31 465 14 009

362 400 320 646

Not3  Personalkostnader. ... ~: 0
Fortroendevalda
Styrelsearvode 24 000 18 000
Sociala kostnader 6 480 4 383
30 480 22 383

Not4 - Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar .~ 00 0o e e
Ombyggnader _ 218 442 218 442
218 442 218 442

Not5 . . Réntekostnader och liknande resultatposter =~~~ 1o no s
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 140 394 162 228

Ovriga finansiella kostnader _ 2 330 1400

142 724 163 628

g
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Bostadsrittsforeningen Venus i Mariestad

10

Noter 2020-12-31 2019-12-31
‘Not 6 Byggnader och mark '~ = - o ; : :
Vardet utgors av produktlonsutglften (anskaffnmgsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2061
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1987
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort virde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 11 072 124 -3 699 692 -218 442 1987-2061 7 153990
Mark 1719 955 1719 955
12792 079 -3 699 692 -218 442 8 873 945
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 11072 124 11072 124
Anskaffningsvarde mark 1719 955 1719 955
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 792 079 12792 079
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 699 692 -3481 250
Arets avskrivningar -218 442 -218 442
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 918 134 -3 699 692
Bokfort varde 8 873 945 9 092 387
Taxeringsvérde for Saturnus 1 och Venus 1
Byggnad - bostader 8 264 000 8 264 000
Byggnad - lokaler 306 000 306 000
8 570 000 8 570 000
"Mark - bostader 2 574 000 2 574 000
Mark - lokaler 79 000 79 000
2 653 000 2 653 000
Taxeringsvérde totalt 11 223 000 11 223 000
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckning 12 670 000 12 670 000
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav. = o L0 A e
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 400 400
:Not 8. Kundfordringar: - S £ e
Hyres och avglftsfordrlngar 4 427 34
4427 34
‘Not 9 - "Ovriga fordringar G A
Skattekonto 1373 11 384
1373 11 384
Not 10" Féréndring av eget kapital s e S e
Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 446 228 0 35597 469 469
Vinstdisp enl. stAmmobeslut - 469 469 -469 469
Reservering till gruppboendet -12 348
Reservering till yttre fond 400 000 -400 000
TIansprdktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 467 962
Belopp vid arets slut 446 228 0 2 320 000 92718 467 962
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Bostadsrattsforeningen Venus i Mariestad

Noter _ _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 852953868 2,08% 2026-03-25 3917 189 90 000
Swedbank 2656137383 1,94% 2022-02-25 2 598 841 69 768
Swedbank 2851448643 1,05%  rorligt 516 306 108 232
7032 336 268 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 356 262
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5692 336
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs amorteringar 159 768 268 000
L&n som forfaller inom 12 mn * 516 306 0
676 074 268 000

* Enligt nya direktiv skall 1&n som forfaller inom ett ar redovisas som kortfristiga. Avsikten med I&nefinansieringen
av fastigheten &r 13ngsiktig och styrelsen har inte fér avsikt att avsluta 1&nen inom ett &r.

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter

Mariestad / 7./ & 2021

Lo o o Hamier

Elina Runkvist Tomas Larsson

St Mot 07

Stefan Hellberg Therese Wikluhd

_—
Min revisionsberattelse har 20/ 6 202

W,

Magnus Emilsson
BoRevision AB
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vgivits betraffande denna &rsredovisning

37 816 25 468
37 816 25 468
13 149 13678
78 786 77 840
0 0

91 935 91 518
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Venus i Mariestad, org.nr. 716410-4718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Venus i
Mariestad for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fr &r 2019 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2020-03-11 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna arsredovisning.

Stamman 2020 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intera kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

W
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Venus i Mariestad for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som ar vésentiiga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mariestad den ZO/ 5’ 2021

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



