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Bostadsréttsféreningen Smérsoppen
766000-0170

Foérvaltningsberatteise

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Smérsoppen, 766000-0170, med sate i Mariestad, f&r harmed

avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag med 48 lagenheter. Verksamheten bestar i att tillhandahalla

bostader at medlemmarna i fastigheten Smérsoppen 9, Mariestad. Fastigheterna ar
fullvardeforsakrade hos Lansférsakringar.
Féreningen hade vid arets slut 50 medlemmar.

Manadsavgifterna for lagenheter, garage och carportar har varit oférandrade sedan 2016-07-01. Under
aret har féreningen bytt varmeledningssystem i husen samt diverse mindre underhall. Féreningen har

aven uppfort karlskap for kallsortering av sopor.

Under 2019 planerar féreningen forbattra asfalteringen vid garage och carportar och satta upp
laddstolpe for elbil. Vidare kan fasaden p& gavlarna och draneringen komma att behéva ses éver.

Manadsavgifterna planeras att hojas 2019-07-01.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
2018-12-31  2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning 1797 199 1797 896 1761600 1698 713 1555992
Resultat efter finansiella poster 182 171 339 962 417 969 -197 580 -162 815
Fond foér yttre underhall, tkr 1178 878 514 744 744
Genomsnittlig laneranta % 2.2 2,7 2,8 2,7 3,0
Lan per kvm bostadsyta, kr 1519 1155 1242 1337 1316
Soliditet % 246 27,0 22,0 16,0 19,0
Definitioner: se not
Eget kapital
Inbetalda Yttre fond fér Fritt eget
insatser Reservfond Underhall kapital
Vid arets bérjan 272 600 42 330 877 794 343 075
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avséattning till reservfond 17 000 -17 000
Avséttning till Yttre underhallsfond 300 000 -300 000
Avssattning till inre underhallsfond -20 000
Arets resultat 182 171
Vid arets slut 272 600 59 330 1177 794 188 246
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Férslag till disposition av foreningens vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 188 246, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

lanspraktagande ur Yttre underhallsfond -
Avsattning till Yttre underhéllsfond 150 000
Avsattning till Inre underhallsfond 30 000

Balanseras i ny rékning 8 246
Summa 188 246

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 1797 199 1797 896
Ovriga rérelseintakter 2 625 150
1799 824 1798 046
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1202 723 -1 060 763
Personalkostnader 3 -182 690 -177 547
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -129 903 -125 830
Rorelseresultat 284 508 433 906
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -102 337 -93 953
Resultat efter finansiella poster 182 171 339 962
Resultat fore skatt 182 171 339 962
Arets resultat 182 171 339 962
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5098 917 3819423

Inventarier, verktyg och installationer 5 119 295 42 442
5218 212 3861865

Summa anliaggningstillgangar 5218212 3861865

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 3207 =

Ovriga fordringar 22 556 27 362

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 984 32019

58 747 59 381

Kassa och bank 1629 326 1726 050

Summa omsittningstillgangar 1688 073 1785 431

SUMMA TILLGANGAR 6 906 285 5647 296
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 272 600 272 600

Reservfond 59 330 42 330

Fond for yttre underhall 1177 794 877 794
1509 724 1192 724

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 075 3113

Arets resultat 182 171 339 962

188 246 343 075

Summa eget kapital 1697 970 1535799

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 4282 814 3104 658
4282 814 3104 658

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 162 994 276 544

Forskott manadsavgifter 135672 143 966

Leverantorsskulder 99 188 64 725

Skatteskulder - 3478

Ovriga kortfristiga skulder 7 278 252 268 924

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 249 395 249 202

925 501 1006 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 906 285 5647 296
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Det ar forsta aret som det allmanna radet BFNAR 2012:1 tillampas varfér bristande jamférbarhet kan
uppsta. Byte av redovisningsprincip har skett for att ge en mer rattvisande bild av féreningens stalining
och resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnad,har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgédngar Ar
Byggnader 40-50
Markanlaggningar 20

Inventarier, verktyg och installationer 5
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Anstallda i féreningen pé deltid 2 2
Totalt 2 2
Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 5607 172 5607 172
-Nyanskaffningar 1397 500
Vid arets slut 7 004 672 5607 172
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 787 749 -1 672 806
-Arets avskrivning -118 006 -114 943
Vid arets slut -1 905 755 -1787 749
Redovisat varde vid arets slut 5098 917 3819423
Taxeringsvarde byggnader 11 933 000 11 933 000
Taxeringsvarde mark 4015 000 4015000
Redovisat varde vid arets slut 15 948 000 15 948 000
Ranta har inte raknats in i anskaffningsvardet.
Nyanskaffningar bestar i nytt varmeledningssystem.
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 510 394 510 394
-Nyanskaffningar 88 750
599 144 510 394
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdérjan -467 952 -457 065
-Arets avskrivning -11 897 -10 887
-479 849 -467 952
Redovisat varde vid arets slut 119 295 42 442

Ranta har inte raknats in i anskaffningsvérdet.
Nyanskaffning bestar i kérlsk&p fér sopsortering.
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Not 6 Langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Forfallotid inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 162 994 276 544
Skulder som forfaller senare &n ett &r fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 276 976 699 926
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 005 838 2404 732
4 445 808 3 381 202
Not 7 Kortfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Inre reparationsfond
Behallning vid arets bérjan 261 364 249 831
Uttag under aret -10 486 -18 467
Avsattning enl. féreningsstammobesilut 20 000 30 000
270 878 261 364
Ovriga kortfristiga skulder 7 374 7 560
278 252 268 924
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4592 000 4 030 000
Summa stéllda sékerheter 4 592 000 4 030 000
Eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Fastigo 1843 2 456
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Underskrifter

Mariestad 2019-03- X&~

e ittt L,y fectierd

Margaretha Sandblom Emil Gullbrantz
Styrelseordférande

Hakan Karlsson

'sionsberéttelgj har lamnats den 2019- (O - l'?/

Leif Ekstréom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Smaérsoppen, org. nr 766000-0170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Smaérsoppen fér ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffarjag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med h&nsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna péa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Smarsoppen for ar
2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Mariestad den 12 april 2019
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden
som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.



