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= Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa rsavgiften sa att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsfSreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kriévs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende
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Styrelsen for RBF Mariestadshus 11 far

Forvaltningsberittelse oo

réikenskapsdret

2019-01-01 #ill 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot

erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Foreningen har sitt site i Mariestads Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 22 305 665 kr.

Arets resultat #r bittre in foregdende ar p.g.a. ligre reparations- och underhallskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen ligger p& samma niva som foregéende ar. Réntekostnaderna har 6kat p.g.a. ett nytt 1an
som togs under verksamhetséret for byte av hissar.

Arets resultat jimfort med budget har kat med 741 tkr tack vare ligre reparations- och underhallskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststélld sa att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 154% till 299%.

I resultatet ingér avskrivningar med 820 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 608 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hasseln 1 i Mariestads kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 89 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1986 genom totalentreprenad av ABV.

Fastighetens adress dr Stockholmsvigen 16-24 samt Blombackagatan 2 A-B i Mariestad.

Fastigheterna &r fullforsakrade i Lansforsakringar.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring. fu
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kok 35
3 rum och kok 27
4 rum och kok 19
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 52

Total tomtarea

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvirde

8209 m?
6 180 m?

49200 000 kr
39400 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa &terbdring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Schindler Hiss AB
Inspecta Sweden AB
Com Hem AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 202 tkr och planerat underhall for 38 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhaéllsplan:Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

I samband med 6vergéng till K3-regelverk har underhéllsplan for 2019 och 2020 justerats och avsittningen till
underhallsfonden under dessa tva ar blir ligre dn budgeterat.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 5 227 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 523 (85 kr/m?).

Avsittning till underhéllsfonden for verksamhetséret har gjorts med 443 tkr (72 ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Utemiljo 2014
OVK atgédrder 2015
Malning balkonger, takspéng 2015
Byte av dorrautomatik och kodlas 2015
Byte radiatorer 2015
Maélning trapphus och tvéttstugor 2016
Utvindig malning och fasadbehandling 2016
Byte stamventiler for kallt och varmt vatten 2016
Byte tvittutrustning 2017
Byte lassystem 2017
Maélning soprum och byte dorrar till soprum 2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Atgirder efter OVK 27 tkr
Byte d6rrar gardshusen 11 tkr /\\
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Fjellman Ordforande 2020
Ann-Kristin Ekman Vice ordforande 2020
UIf Eimersson Ledamot 2021
Lars Gustafsson Ledamot 2021
Julia Torgin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulrika Johansson Suppleant 2020
Ingalill Udén Suppleant 2020
Toni Piri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Hans Gustavsson Fortroendevald revisor
Revisorcentrum i Skévde AB
Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Willy Persson

Valberedning

Lennart Bengtsson
Willy Persson
Anders Skogsberg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen genomfort byte av hissarna. I samband med denna investering har féreningen valt

att frdn och med verksamhetsaret 2019 tillaimpa regelverket K3. Total kostnad for byte av hissarna dr 5 451 560 kr.
Under rikenskapsaret har foreningen péborjat avskrivningen av hissarna men full avskrivning sker forst ar 2020.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 115 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 dé avgifterna hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 799 kr/m*4r.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade. J
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Flerarsoversikt
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- Driftkostnader, kr/m2 -4 Rinta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5429 5428 5331 5330 5230
Arets resultat 1789 1453 755 -242 336
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 72 178 130 114 105
Balansomslutning 41359 36 081 35275 35968 36 887
Soliditet % 20 18 14 11 12
Likviditet % 299 154 107 87 122
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 799 799 783 783 768
Brénsletilldgg, kr/m? 69 69 69 69 69
Driftkostnader, kr/m? 194 194 449 582 439
Rénta, kr/m? 82 76 76 98 140
Underhallsfond, kr/m? 493 427 276 140 177
Lén, kr/m? 5199 4 602 4751 4969 5103

Nettoomsittning: intikter fidn &rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. I
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid arets borjan 2 165992
Disposition enl. drsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspréktagande av underhallsfond

Arets resultat

2644 170

442 513

-38294

59 606
1452 664
-442 513

38294

1452 664

-1452 664

1788 650

Vid arets slut 2 165 992

3 048 389

1108 051

1788 650 \

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. j._
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1788 650
-442 513

38294

2896 700

2 896 700
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5428 785 5428 410
Ovriga rorelseintikter Not 3 77 138 10 569
Summa rérelseintdkter 5505 923 5438 979
Rérelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -202 232 -246 782
Underhéllskostnader Not 5 -38 294 -166 286
Driftkostnader Not 6 -1197 710 -1 196 347
Ovriga externa kostnader Not 7 -380 334 -869 110
Personalkostnader Not 8 =77 077 -85 587
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -819 849 -956 546
Summa rérelsekostnader -3 215 496 -3 520 657
Roérelseresultat 2 290 427 1918 322
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 7 360 4 800
Ovwriga rinteintikter och liknande resultatposter 126 151
Réntekostnader och liknande resultatposter -509 263 -470 609
Summa finansiella poster -501 777 -465 658
Resultat efter finansiella poster 1788 650 1452 664
Arets resultat 1788 650 1452 664
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond -442 513 -1 103 000
Tanspréktagande av underhéllsfond 38 294 166 286
Resultat efter fondférandring 1384 431 515 950
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 36 803513 32171 802
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 466 125
Summa materiella anldiggningstillgangar 36 803 513 32 637 927
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 50 000 50 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlidggningstillgangar 36 853 513 32 687 927
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 196 6 193
Ovriga fordringar Not 13 41523 70784
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 285 553 282 394
Summa kortfristiga fordringar 327272 359 371
Kassa och bank
Kassa och bank 4178 355 3033 630
Summa kassa och bank 4 178 355 3 033 630
Summa omsittningstillgangar 4 505 628 3393 001
Summa tillgangar 41 359 140 i 36 080 928
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2165992 2165992

Fond for yttre underhall 3 048 389 2644 170

Summa bundet eget kapital 5214 381 4 810 162

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1108 051 59 606

Arets resultat 1 788 650 1 452 664

Summa fritt eget kapital 2 896 700 1512270

Summa eget kapital 8 111 081 6 322 432
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 31739 551 27 558 831

Summa langfristiga skulder 31739 551 27 558 831

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 392 140 887 555

Leverantorsskulder 516 707 890 366

Skatteskulder 57 0

Ovriga skulder Not 16 30378 39332

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 569 226 382 412

Summa kortfristiga skulder 1508 508 2 199 665

Summa eget kapital och skulder 41 359 140ﬁ 36 080 928
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Overgangen till K3 har inte foranlett nigra éndringar i resultatrikningen, balansrikningen eller noter och nigon
effekt i det egna kapitalet har med anledningen av 6vergangen till K3 inte uppkommit.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsnimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg
till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende véirdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt i
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Dérrar Linjér 50
Virme Linjr 50
Sanitet VVS Linjér 50
El Linjér 50
Fasad-tegel Linjér 80
Fonster Linjdr 50
Koksinredning/skapsnickerier Linjar 40
Yttertak - plat Linjér 60
Ventilation - kanaler Linjér 50
Ventilation - fliktar och apparater Linjér 20
Ventilationsaggregat Linjdr 20
Utemiljo Linjér 20
Snalspolande utrustning Linjér 10
Markinventarier Linjér 5-15
Hissar Linjér 40

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4936 428 4936 428
Hyror, p-platser 66 450 66 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -225 -450
Brénsleavgifter, bostidder 426 132 426 132
Summa nettoomsattning 5428 785 5428 410

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 17 843 9295
Fakturerade kostnader 540 1260
Ovriga rorelseintékter 475 14
Forsikringserséttningar 58 280 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 77138 L 10 569
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Not 4 Reparationskostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rep Gem utrymmen 5112 10 750
Rep Installationer 67 600 137 144
Rep Huskropp 21954 52327
Rep Markytor 6475 481
Rep Ovriga 8 146 15350
Rep Vattenskador 92 945 30 730
Summa reparationskostnader 202 232 246 782

Not 5 Underhallskostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
UH Gem utrymmen 0 116 424
UH Installationer 25950 31983
UH Huskropp 10 801 7 535
UH Ovrigt 1543 10 344
Summa underhallskostnader 38294 166 286

Not 6 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 553 -118 200
Forsdkringspremier -67 991 -66 011
Kabel- och digital-TV -44 587 -43 637
Aterbéring fran Riksbyggen 11 100 12 750
Obligatoriska besiktningar -55514 -15 529
Ovriga utgifter, kopta tjéinster 0 -23 225
Forbrukningsinventarier -30 658 -25 812
Vatten -207 769 -224 979
Fastighetsel -168 146 -180 626
Uppvérmning -380877 -399 809
Sophantering och atervinning -124 142 -110 325
Forvaltningsarvode drift -6 575 -944
Summa driftkostnader -1197 710 L -1 196 347
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ri Riksbyggen

Not 7 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -817 345 -809 089
Arvode, yrkesrevisorer -14 650 -14 844
Ovriga forvaltningskostnader -6 890 -22 051
Kreditupplysningar -1575 -1 800
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -21 827 -8 868
Kontorsmateriel -4 156 0
Telefon och porto -6 911 -5924
Medlems- och foreningsavgifter -4 895 -4 450
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -534 -534
Summa 6vriga externa kostnader -880 334 -869 110

Not 8 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -50 000 -47 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 000 -20 800
Ovriga kostnadsersittningar 0 -546
Ovriga personalkostnader -1 200 -4 050
Sociala kostnader -10 877 -12 691
Summa personalkostnader =77 077 -85 587

Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 2 560 0
Rénteintédkter frén andelar i Riksbyggen 4 800 4 800
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 7360 ) 4 800
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= Riksbyggen

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44308 214 44308 214
Byggnadsinventarier 0 878 155
Mark 2561 660 2561 660
Tillkommande utgifter 1093 342 215187
Markanldggning 3075150 3075150
Markinventarier 483 218 483 218
51 521 584 51 521 584
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 5451560 0
5 451 560
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -1336 746 0
-1 336 746 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 55 636 398 51 521 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -15593 973 -14 898 973
Byggnadsinventarier -492 240 -450 520
Tillkommande utgifter -64 500 -43 000
Markanlédggningar -768 785 -615 028
Markinventarier -130 284 -85 715
-17 049 782 -16 093 236
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -546 996 -695 000
Arets avskrivning byggnadsinventarier 0 -41 720
Arets avskrivning tillkommande utgifter -74 596 -21 500
Arets avskrivning markanliggningar -153 758 -153 757
Arets avskrivning markinventarier -44 499 -44 569
Arets utrangering hissar 1336 746 0
516 897 -956 546
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 532 885 -17 049 782
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -2300 000 -2.300 000
-2 300 000 -2 300 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 803 513 32171 802
Varav
Byggnader 25 867 245 26 414 241
Mark 2561660 2 561 660
Byggnadsinventarier 0 385915
Tillkommande utgifter 5913 566 150 687
Markanldggningar 2 152607 2306 365
Markinventarier 308 435 352934
Taxeringsvadrden
Bostéder 49 200 000 39 400 000
Totalt taxeringsvarde 49 200 000 39 400 000
varav byggnader 37 000 000 31000 000
varav mark 12 200 000 L 8400000
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ri Riksbyggen

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 22 035 22 035
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 035 22 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -22 035 -22 035
-22 035 -22 035
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -22 035 -22 035
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 035 -22 035
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
100 st Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 50 000 50 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 50 000 50 000
styda foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 4703
Skattekonto 41523 39478
Fordringar hos leverantorer 0 14 102
Ovriga kortfristiga fordringar 0 12 500
Summa 6vriga fordringar 41 523 70784
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 70 836 67 991
Forutbetalt forvaltningsarvode 203 301 202 272
Forutbetald kabel-tv-avgift 11416 11 144
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 987
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 285 553 W 282 394
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X Riksk yggen

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabellen nedan anges i hela kronor.

32131691 28 446 386
-392 140 -887 555
31739 551 27 558 831

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,46% 2019-10-30 662 555,00 0,00 662 555,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2020-03-30 8 610 300,00 0,00 0,00 8610 300,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2020-10-30 1 500 000,00 0,00 0,00 1500 000,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2021-07-30 8360 280,00 0,00 75 000,00 8285280,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2021-12-01 714 004,00 0,00 7 140,00 706 864,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2022-03-01 0,00 4700 000,00 120 000,00 4 580 000,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2024-10-30 8599 247,00 0,00 150 000,00 8 449 247,00
Summa 28 446 386,00 4700 000,00 1014 695,00 32131691,00

*Senast kéinda rintesatser

Enligt l&nespecifikationen ovan finns 2 1an med villkorséndringsdag under &r 2020. Dessa 14n ska normalt redovisas
som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1&n som l&ngfristiga, forutom den del som ér

planerad att amorteras under 2020.

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 392 140 kr. Av den langfristiga skulden forfaller 1 568 560 kr till
betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 30 170 991 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter

balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter

Summa &vriga skulder
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P‘ Riksbyggen

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 44 587 50 653
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 25950 0
Upplupna elkostnader 15521 18 174
Upplupna virmekostnader 49 974 54 374
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1920
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 15 847
Beridknat forvaltningsarvode 1627 5421
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 428 567 233 023
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 569 226 382412
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 42 696 000 [l 42 696 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Mariestadshus nr 11

Org.nr 716410-4114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mariestadshus nr 11 for ar 2019.

Enligt var uppfatting har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodviindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, ndr si #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart méal ér att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hgre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av freningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétia verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga os4-
kerhetsfaktor eller, om sddana upplysningar #r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysning-
ama, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi




méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Mariestadshus nr 11 for &r 2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation 4r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande

om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgr-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och dvriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omréden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #4r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Mariestad den 20 april 2020
Revisorscentrum i §k6vde AB
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orisera({ revisor

Hans Gustavsson
Fortroendevald revisor



