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Medlemsvinst

RBF Mariestadshus 10 dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven dterbiring pa de tjanster som freningen kdper frin Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hir ret uppgick beloppet till 16 375 kronor i aterbéring samt 6 336 kronor i utdelning,
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Styrelsen for RBF Mariestadshus 10 far

Forvaltningsberattelse s v

rdkenskapsaret
2018-01-01 il 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Mariestad kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat fore fondforindring 4r 734 tkr ligre 4n foregiende ar. Forindringen beror frimst pa att
underhallskostnaderna #r hogre 4n foregiende ar. Arets resultat efter fondforandring ligger 248 tkr ligre #n foregdende
ar. Foreningen har dkat avsittningen till underhallsfonden med 243 tkr.

Arets resultat efter fondforandring jimfort med budget har 6kat 116 tkr. Det beror frimst pa att reparationskostnaderna
dr lagre 4n budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 307 % till 285 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 809 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 222 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Storskraken 1-4 i Mariestads kommun. Pé fastigheten finns 132 ldgenheter upplatna med
bostadsriitt, 1 lokal med hyresritt samt foreningslokal och vicevirdskontor. Byggnaderna dr uppforda 1981 till en total
produktionskostnad om 52 008 tkr. Fastighetens adress dr Norra Kolarestigen 2-138 och Sodra Kolarestigen 1-139 i
Mariestad.

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsférdelning:

2ro.k. 3ro.k. 4rok. 5ro.k. Summa
20 45 67 132

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 109 101

Total tomtarea 61231 m?
Total bostadsarea 13 504 m?
Total lokalarea 105 m?
Arets taxeringsvirde 72 166 000 kr kr
Féregaende ars taxeringsvérde 60 921 000 kr kr

Riksbyggens kontor i Mariestad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver utdelning pd andelar kan fSreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Vinerenergi Fjérrvirme
Vinerenergi Elnit/elhandel

Com hem Kabel-TV

Fastbit Fiberndt

Securitas Bevakning/stérningsjour
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer f0r 173 567 och planerat underhall for 1 330 469. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som dr ett utbyte av en komponent

innebdr att utgifien for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
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Underhéllsplan:Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2018 och visar pa ett underhéllsbehov pa
18 847 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 1 885 tkr (139 kr/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 139 kr/m?

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhalil.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenovering 2014-2016
Fasad malning 2011-2014, 2015

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 56 tkr

Huskropp utvindigt 182 tkr

Markytor 25 tkr

Garage och p-platser 966 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Garageportar 2019-2022

Fonster 2020-2022

Virmecentral 2021
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Forsell Ordfsrande 2019

Hans Klingvall Sekreterare 2020

Christina Wallin Vice ordforande 2019

Malin Nordstrém Ledamot 2020

Ronny Jansson Ledamot 2020

Karine Lindberg Ledamot 2019

Madeleine Cliffordsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Andersson Suppleant 2019

Monica Lundstrom Suppleant 2019

Mikael Pettersson Suppleant 2019

Toni Piri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisorcentrum i Skévde

Auktoriserad revisor ,

Martin Johansson

Under det aktuella rékenskapsaret har Louise Ekstrom ersatt

Martin Johansson som huvudansvarig revisor.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 188 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 186 personer.

Féreningens arsavgifter dndrades senast den 2018-01-01 d4 avgifterna htjdes med 1,0 %. Arsavgifterna 2018 uppgér i
genomsnitt till 586 kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgifterna 2018 uppgér i genomsnitt till 586 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 6verlatelser av bostadsritter skett (foregiende &r 12 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Féreningen kdper energitjénster av

Riksbyggen for att ge en Sverblick och kontroll Sver foreningens samlade energianvindning. Genom att anvénda
energieffektiva ldgenergilampor gdr féreningen energibesparingar.
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Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsens intékter 8 822 8743 8497 8360 8170
Arets resultat 1413 2 146 2276 -1515 -1 609
Balansomslutning 57289 57 627 56 577 54730 45429
Soliditet % 15 12 9 5 9
Likviditet % 285 307 175 307 270
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 586 578 563 555 539
Driftkostnader, kr/m? 126 120 170 186 180
Rinta, kr/m? 66 81 96 113 116
Underhallsfond, kr/m? 395 311 234 123 215
Lan, kr/m? 3479 3588 3631 3664 2923

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1696 997 0 0 4226 963 -885 908 2146 439
Extra reservering for under-héll enl.
stammobeslut 600000 -600000
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2146439 2146439
Reservering underhéllsfond 1 885000 -1 885 000
lanspréktagande av underhéllsfond -1330 469 1330469
Arets resultat 1412714
Vid &rets slut 1696 997 0 0 5381494 106 000 1412 714
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 660 531
Arets resultat 1412714
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 885 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 1330 469
Summa 1518714
Att balansera i ny riikning 1518714

Vad betridffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 794 557 8 721 658
Ovriga rorelseintikter Not 3 27702 21221
Summa rorelseintakter 8 822 258 8742 879
Rorelsekostnader
Reparation Not 4 -173 567 -102 749
Underhall Not 5 -1330 469 -601 578
Driftkostnader Not 6 -1 717 263 -1 630 940
Ovriga externa kostnader Not 7 -1355204 -1 263 551
Personalkostnader Not 8 -144 160 -145 737
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 9 -1 808 898 -1 760 136
Summa rorelsekostnader -6 529 561 -5 504 691
Rorelseresultat 2292 698 3238188
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 10 6336 6072
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 18 176 5155
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 -904 495 -1102 975
Summa finansiella poster -879 984 -1 091 748
Resultat efter finansiella poster 1412714 2146 439
Arets resultat 1412714 2146 439
Avsittning underhallsfond -1 885 000 -1 642 000
lanspraktagande av underhallsfond 1330 469 601 578
Arets resultat efter fondférandring 858 183 1106 017
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 13 48 263 177 50 038 136
Inventarier, verktyg och installationer Not 14 121 615 155554
Summa materiella anliggningstillgingar 48 384 792 50 193 690

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 15 66 000 66 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 66 000 66 000
Summa anliiggningstillgangar 48 450 792 50 259 690

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 23 091 21208
Ovriga fordringar Not 17 197 425 158 966
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 483 339 466 579
Summa kortfristiga fordringar 703 855 646 753

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 8 134 804 6 720 622
Summa kassa och bank 8 134 804 6720 622
Summa omsittningstillgingar 8 838 659 7367 375
Summa tillgangar 57289 451 57 627 065
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 696 997 1696 997
Fond for yttre underhall 5381493 4226 963
Summa bundet eget kapital 7078 490 5923 960

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 106 000 -885 908
Arets resultat 1412714 2 146 439
Summa fritt eget kapital 1518715 1260 531
Summa eget kapital 8 597 205 7 184 491
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 45592 526 48 043 344
Summa langfristiga skulder 45592 526 48 043 344
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 1747516 792 136
Leverantorskulder Not 21 624 087 617 781
Skatteskulder Not 22 27274 0
Ovriga skulder Not 23 51272 64 327
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 24 649 571 924 986
Summa kortfristiga skulder 3099 721 2 399 230
Summa eget kapital och skulder 57 289 451 57 627 065

1 I ARSREDOVISNING RBF Mariestadshus 10 Org.nr: 766000-1459



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att Ska informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgéinglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linj#r 100
Fonster Linjér 40
Dérrar Linjér 50
Skapsnickerier Linjér 40
Fasad - trd Linjér 40
Tak Linjér 40
Garage Linjér 40
Ventilation - kanaler Linjar 50
Ventilation - fldktar och apparater Linjdr 25
El Linjér 50
Stammar och badrum Linjér 45
Fjdrrvirmeinstallation Linjér 25

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pé komponenter nir komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter

for Iopande reperationer och underhall redovisas som kostnader.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 7 911 096 7 803 994
Hyror, lokaler 0 3300
Hyror, garage 275 560 275 960
Hyror, p-platser 74 040 70 560
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -3 300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 200 -13 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 560 -4 020
Brinsleavgifter, bostdder 281710 307 330
Vattenavgifter 268 911 281 434
Summa nettoomsittning 8 794 557 8 721 658
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 24 950 15232
Fakturerade kostnader 1250 1010
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 2 -8
Ovriga rorelseintikter 1500 4987
Summa dvriga rorelseintékter 27 702 21221
Not 4 Reparationskostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Bostider 0 -9 694
Vatten/Avlopp -51 419 -50 762
Virme -6 038 -2 709
Ventilation -9 365 -1700
Elinstallationer -3329 -7 199
Lassystem -12203 -11 608
Ovriga installationer -1513 0
Huskropp -33 407 34 652
Gérdar och gronanldggningar -21 403 -47 573
Garage och parkeringsplatser -2 563 0
Ovwrigt -13 189 -6 156
Sjélvrisk -19 137 0
Summa driftkostnader -173 567 -102 749
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Not 5 Underhallskostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Bostéder 0 -7 039
Virme -34 088 -51437
Ventilation -22 317 -6 963
El 0 -64 260
Ovriga képta tjénster 0 -55 700
Huskropp -182 122 -317 391
Gardar och gronanldggningar -24 712 -95 399
Garage och parkeringsplatser -966 126 -3389
Ovrigt underhll -101 104 0
Summa driftkostnader -1 330 469 -601 578
Not 6 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Sjélvrisk -11 012 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -450 323 -365 105
Forsdkringspremier -131 397 -128 788
Kabel- och digital-TV -64 720 -63 705
Aterbiring fran Riksbyggen 16 375 19 900
Systematiskt brandskyddsarbete -1353 -310
Bevakningskostnader -29 575 -27 540
Ovriga utgifter, kopta tjanster -6 250 0
Forbrukningsinventarier -12 068 -6 697
Vatten -412 688 -502 437
Fastighetsel -116 765 -107 027
Uppvirmning -324 664 -311 063
Sophantering och atervinning -135 944 -111 862
Extradebiterad fastighetsskotsel -36 878 -26 306
Summa driftkostnader -1 717 263 -1 630 940
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode -1276 016 -1241 727
IT-kostnader -4 475 67158
Arvode, yrkesrevisorer -22 050 -21 862
Ovriga forvaltningskostnader -10 703 -33252
Kreditupplysningar -2 208 -720
Pantfsrskrivnings- och dverldtelseavgifter -24 310 -18 368
Kontorsmateriel -5995 -3 523
Telefon och porto -506 -2979
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -8
Medlems- och foreningsavgifter -6 600 -6 600
Bankkostnader -1550 -878
Owriga externa kostnader =792 -792
Summa Ovriga externa kostnader -1 355 204 -1 263 551
Not 8 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -54 500 -51 000
Sammantridesarvoden -31 050 -26 550
Arvode till svriga fortroendevalda och uppdragstagare -23 614 -22 866
Ovriga kostnadsersttningar -1487 -11 684
Ovriga personalkostnader -625 0
Sociala kostnader -32 884 -33 637
Summa personalkostnader -144 160 -145 737
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 182 629 -1 182629
Avskrivningar tillkommande utgifter -592 330 -563 366
Avskrivning Maskiner och inventarier -33 939 -14 141
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 808 898 -1 760 136
anldggningstillgangar
Not 10 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning fran andelar i Riksbyggen 6336 6072
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 6 336 6072
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Not 11 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rinteintdkter fran likviditetsplacering 17 209 4 968

Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 967 186

Ovriga rinteintikter 0 1

Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 18 176 5155
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -904 495 -1102 975

Summa réntekostnader och liknande resultatposter -904 495 -1 102 975
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 51131 891 51131891
Mark 294 000 294 000
Tillkommande utgifter 20337176 20337 176
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 71763 067 71 763 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19 180 167 -17 997 538
Tillkommande utgifter -2 544 763 -1981 397
-21 724 930 -19 978 935

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 182629 -1 182629
Arets avskrivning tillkommande utgifter -592 330 -563 366
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 499 889 -21 724 930
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 263 178 50 038 136
Varav

Byggnader 30 769 095 31951 734

Mark 294 000 294 000

Tillkommande utgifter 17200 083 17792 413
Taxeringsvérden
Bostider 19 745 000 19 745 000
Lokaler 1 474 000 1 474 000
Smaéhus 50 947 000 39702 000
Totalt taxeringsvarde 72 166 000 60 921 000
varav byggnader 58 858 000 46 390 0600
varav mark 13 308 000 14 531 000
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Inventarier 169 695 169 695
169 695 169 695
0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -14 141 -14 141
Arets avskrivning -33 934 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 080 14141
Restvirde enligt plan vid arets slut 121 615 155 554
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
132 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 66 000 66 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 66 000 66 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 23 091 21208
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 091 21 208
Not 17 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 0 57 944
Skattekonto 197 425 101 022
Summa ovriga fordringar 197 425 158 966
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 135339 131 397
Forutbetalda driftkostnader 2 641 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 328 831 319 004
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 528 16 178
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 483 339 466 579
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Not 19 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 4725720 4708 512
Transaktionskonto 3409 084 2012110
Summa kassa och bank 8 134 804 6 720 622
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningsléan 47 340 042 48 835 480
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1747 516 -792 136
Langfristig skuld vid arets slut 45 592 526 48 043 344
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,49% 2019-03-04 6 148 661,00 0,00 68 320,00 6080 341,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2019-01-03 4071 575,00 0,00 761 155,00 3310 420,00
STADSHYPOTEK 2,09% 2019-12-01 5138 929,00 0,00 52 980,00 5085 949,00
STADSHYPOTEK 1,87% 2020-04-30 10 312 500,00 0,00 375 000,00 9937 500,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-12-30 9 737 280,00 0,00 105 840,00 9631 440,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2022-03-01 1643 171,00 0,00 18 412,00 1 624 759,00
STADSHYPOTEK 1,78% 2022-12-30 4750 492,00 0,00 39 699,00 4710 793,00
STADSHYPOTEK 2,711% 2023-10-30 7032 872,00 0,00 74 032,00 6 958 840,00
Summa 48 835 480,00 0,00 1495438,00 47 340 042,00

*Senast kéinda rantesatser

Under niésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 747 516 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 990 064 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 38 602 462 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 21 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantdrskulder 624 087 617 781
Summa leverantérskulder 624 087 617 781
Not 22 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 450 323 0
Debiterad preliminérskatt -423 049 0
Summa skatteskulder 27 274 0
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Not 23 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 25417 36 386
Skuld sociala avgifter och skatter 24 675 27 401
Avrikning hyror och avgifter 0 540
Clearing 1180 0
Summa 6vriga skulder 51 272 64 327
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna [6ner 9520 19 886
Upplupna réntekostnader 111611 102 634
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 10 366 80047
Upplupna elkostnader 14 805 11786
Upplupna virmekostnader 42063 48 364
Upplupna revisionsarvoden 6 000 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2295
Beriknat forvaltningsarvode 13 238 28 840
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 441 968 628 135
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 649 571 924 986
Not Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 50 141 000 " 50 141 000
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REVI
SORS

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RBF Mariestadshus 10

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér RBF Mari-
estadshus 10 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Def registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tillrdckliga och dndamélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer 4r nddvindig for att uppritta en érsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra utta-
landen. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Org.nr 766000-1459

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pé fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar re-
visionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter #r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig in-
formation eller &sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med héinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga os#-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.






Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Mariestadshus 10
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

\__Auktoriserad

vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av riaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedém-
ning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pé sidana étgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 9 april 20T
evisorsCentrfim i Skévde AB







Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frédgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad p& obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, érvas eller
overlatas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fr
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intédkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhal! finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintédkter &r
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underh&llsplanen anvénds for att rédkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det &r ostkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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10 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kipare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livel
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