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En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Agare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fireningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanh&lining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéiller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &drvas eller
Sverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara &tagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Mariestadshus 10 far

Forvaltningsberattelse i imininen

réikenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Mariestad kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 54 932 854 kr.

Arets resultat fore fondforindring dr 2 854 tkr ligre #n foregdende &r. Férandringen beror frimst pa att
underhallskostnaderna och reperationskostnaderna #r hégre 4n foregaende ar. Arets resultat efter fondforandring ligger
94 tkr ldgre &n foregéende ar.

Arets resultat efter fondforandring jamfort med budget har okat med 78 tkr. Det beror frimst pa att réntekostnaderna
och driftkostnaderna 4r ligre 4n budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 342% till 347%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 809 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 097 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Storskraken 1-4 i Mariestads kommun. P4 fastigheten finns 132 ldgenheter upplatna med
bostadsritt, 1 lokal med hyresritt samt foreningslokal och vicevirdskontor. Byggnaderna dr uppforda 1981 till en total
produktionskostnad om 52 008 tkr. Fastighetens adress #r Norra Kolarestigen 2-138 och Sodra Kolarestigen 1-139 i
Mariestad.

Fastigheten dr fullvéirdeforsikrad i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring. ’ff
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och koék 20
3 rum och koék 45
5 rum och kok 67

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler I
Antal garage 109
Antal p-platser 101
Total tomtarea 61231 m?
Bostiider bostadsritt 13 504 m?
Total bostadsarea 13 504 m?
Lokaler bostadsritt 105 m?
Total lokalarea 105 m?
Arets taxeringsvirde 77 319 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 77 319 000 kr

Riksbyggens kontor i Mariestad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressef6reningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p8 Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fiin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fSreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal:

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen ' Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Vinerenergi Fjdrrvirme

Vinerenergi Elnit/elhandel

Com hem Kabel-TV

Fastbit Fibernit

Securitas Bevakning/stérningsjour o

i
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 669 tkr och planerat underhall for 3 174 tkr. Eventuella underhéaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebiér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2020 och visar pé ett underhélisbehov pa
16 936 tkr for de narmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 1 694 tkr (125 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 145 kr/m?,

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 2014-2016
Fasad malning 2011-2014, 2015
Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer 61298
Byte av ventilationsaggregat, M2 huset 499 379
Byte belysning féreningslokalen 35201
Huskropp utvindigt 55279
Nya garageportar 1752916
Malning frridsdorrar pa garageldngor 30 000
Markytor 51857
Nya Sopkiérlsskép 418 559
Ovrigt 269 436
Planerat underhall Ar
Byte IMD, individuell vattenmétningssystem 2021
Fonsterbyte 2022

4
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Efter senaste stdimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Forsell Ordfsrande 2021
Monica Lundstrom Sekreterare 2022
Christina Vallin Vice ordférande 2021
Malin Nordstrém Ledamot 2022
Karine Lindberg Ledamot 2021
Mikael Pettersson Ledamot 2022
Madeleine Sandzén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Gaute Suppleant 2021
Agnes Brandels Suppleant 2021
Carl Handell Suppleant 2021
Henrik Bergstrom Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skévde AB
Ansvarig revisor Martin Johansson Auktoriserad revisor Stémman
Valberedning Utsedd av/kommentar
Stig-Goran Johansson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 186 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 185 personer.

Foreningens arsavgifterna dndrades senast den 2020-01-01 da avgifterna hojdes med 1,5 %. Arsavgifterna 2020 uppgér
i genomsnitt till 601 kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2,0 %
frén och med 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 601 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende dr 9 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrtter placerade.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foreningen képer energitjénster av

Riksbyggen for att ge en Gverblick och kontroll dver foreningens samlade energianvéndning.Genom att anvénda
energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar. y
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Flerarsoversikt
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2016 2017 2018 2019 2020
-@- Driftkostnader, ki/m2  -¢- Rénta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intdkter 9168 8916 8 822 8743 8 497
Arets resultat =712 2142 1413 2 146 2276
Balansomslutning 55272 57 873 57289 57 627 56 577
Soliditet % 18 19 15 12 9
Likviditet % exklusive

laneforhandlingar kommande
verksamhetsér 347 342 285 307 175
Likviditet % inklusive
laneforhandlingar kommande
verksamhetsar 85
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 601 592 586 578 563
Driftkostnader, kr/m? 141 139 126 120 170
Rénta, kr/m? 59 66 66 81 96
Underhallsfond, kr/m? 493 509 395 311 234
Lan, kr/m? 3225 3350 3479 3588 3631

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid érets borjan 1696 997 6923 808 -23 600 2142 176
Extra reservering for underhéll enl.

stammobeslut 1 000 000 -1 000 000

Disposition enl. arsstimmobeslut 2142 176 -2 142 176
Reservering underhallsfond 1956 000 -1956 000

Tanspraktagande av underhallsfond -3173925 3173925

Arets resultat -711 860
Vid Arets slut 1696 997 6 705 884 2 336 500 -711 860
Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1 118 576

Arets resultat -711 860

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 956 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 3173925

Summa 1 624 640

Styrelsen foreslir foljande disposition till Arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond -1 000 000

Att balansera i ny rdkning i kr 624 640

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthérande bokslutskommentarer. by

d
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8 928 541 8 823 150
Ovriga rorelseintikter Not 3 239099 92 469
Summa rérelseintdkter 9167 640 8915619
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -668 911 -331 090
Underhéallskostnader Not 5 -3 173 925 -342 685
Driftskostnader Not 6 -1920 517 -1 889 144
Ovriga externa kostnader Not 7 -1 384 699 -1395 196
Personalkostnader Not 8 -158 328 -142 999
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 9 -1 808 796 -1 808 856
Summa rérelsekostnader 9115175 -5 909 971
Rorelseresultat 52 465 3 005 648
Finansiella poster
Resultat frén ¢vriga finansiella
anldaggningstillgdngar Not 10 10 111 11432
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 27 652 17 979
Réntekostnader och liknande resultatposter -802 088 -892 882
Summa finansiella poster -764 325 -863 472
Resultat efter finansiella poster -711 860 2142176
Arets resultat -711 860 2142176
Avsiittning underhallsfond 1956 000 - 1885000
Ianspraktagande av underhéllsfond 3173925 342 685
Arets resultat efter fondféréandringar 506 065 599 861?7
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 44 713 403 46 488 260
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 53737 87 676
Summa materiella anliiggningstillgangar 44 767 140 46 575 936
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 66 000 66 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 66 000 66 000
Summa anliggningstillgangar 44 833 140 46 641 936
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 497 41563
Ovriga fordringar Not 14 1636 197 425
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 174 043 494 192
Summa Kkortfristiga fordringar 186 176 733 180
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 10 253 166 10 497 464
Summa kassa och bank 10 253 166 10 497 464
Summa omsittningstillgangar 10 439 342 11 230 643
Summa tillgangar 55272 483 57 872 579 "
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1696 997 1696 997

Fond for yttre underhall 6705 884 6923 808

Summa bundet eget kapital 8 402 881 8 620 805

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 336 500 -23 600

Arets resultat =711 860 2 142 176

Summa fritt eget kapital 1624 640 2 118 576

Summa eget kapital 10 027 521 10 739 381
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 32 925 756 43 845 010

Summa langfristiga skulder 32 925 756 43 845 010

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 966 648 1747 516

Leverantorsskulder Not 18 315 812 581 643

Skatteskulder Not 19 21550 29 854

Ovriga skulder Not 20 73 928 47 441

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 941 269 881734

Summa kortfristiga skulder 12 319 206 3288188

Summa eget kapital och skulder 55272 483 57 872 5797{
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofdrandrade i jaimforelse med foregiende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omfrhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I5pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomfSrda tgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa foreningens érsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt W

1 ] ARSREDOVISNING RBF Mariestadshus 10 Org.nr: 766000-1459



Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Fonster Linjér 40
Dorrar Linjér 50
Sképsnickerier Linjér 40
Fasad - tré Linjar 40
Tak Linjér 40
Garage Linjér 40
Ventilation - kanaler Linjér 50
Ventilation - flaktar och apparater Linjér 25
El Linjér 50
Stammar och badrum Linjér 45
Fjarrvirmeinstallation Linjér 25

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstiliging byts ut, utrangeras
eventuel] kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras. Utgifter
for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 8 110 500 7 990 536
Hyror, garage 272760 275 760
Hyror, p-platser 74 940 74 880
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 876 -13 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 757 -5340
Brinsleavgifter, bostider 281710 275336
Vattenavgifter 196 264 224 978
Summa nettoomsattning 8 928 541 8 823 150

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Pantférskrivningsavgifter och Sverlatelseavgifter 21727 21122
Fakturerade kostnader 2330 3110
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -15 -4
Ovriga rérelseintikter 3360 30623
Forsakringserséttningar 211 697 37618
Summa ovriga rorelseintikter 239 099 92 469 w
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Not 4 Reparationskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Bostiider -33 426 0
Gemensamma ufrymmen -15284 -17 566
Vatten/Avlopp -44 147 -30 210
Virme -48 468 -48 090
Ventilation -19 016 -20 877
Elinstallationer -8 908 -5 137
Léssystem -14 721 -1528
Ovriga installationer 0 -1 627
Huskropp -24 748 -26 973
Markytor -114 140 -40 335
Garage och parkeringsplatser 0 -1 463
Ovrigt -56 784 -18 733
Vattenskador -289 270 -118 551
Summa reparationskostnader -668 911 -331 090

Not 5 Underhallskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Gemensamma utrymmen 0 -23 750
Virme -50 193 0
Ventilation -499 379 0
El -46 306
Huskropp -1 838 195 -241 901
Markytor -470 416 -57 645
Ovrigt underhall -269 436 ~19 390
Summa underhaliskostnader -3173 925 -342 685

Not 6 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Sjilvrisk 0 -44 209
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -454 983 -452 903
Forsdkringspremier -140 998 -135339
Kabel- och digital-TV -67 734 -66 129
Aterbiring frin Riksbyggen 0 16 500
Systematiskt brandskyddsarbete -345 -330
Obligatoriska besiktningar -48 198 -2 788
Bevakningskostnader -33 660 -31 695
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -20 390
Ersittningar till hyresgéster -1 884 0
Férbrukningsinventarier -28 707 -17 460
Vatten -517 449 -447 951
Fastighetsel -98 066 -124 476
Uppvérmning -308 580 -307 876
Sophantering och atervinning -166 033 -234 537
Férvaltningsarvode drift -53 881 -19 562
Summa driftskostnader -1 920 517 -1 889 144 y
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -1303 769 -1315325
Annonsering och reklam 0 -655
IT-kostnader -9947 -5 663
Arvode, yrkesrevisorer -16 638 -16 713
Ovriga forvaltningskostnader -12 709 -15 563
Kreditupplysningar -4 023 -4 863
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 743 -20 687
Kontorsmateriel -5 994 -6 125
Konstaterade forluster hyror/avgifter -276 0
Medlems- och foreningsavgifter -7 260 -7 260
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -792 -792
Summa Ovriga externa kostnader -1 384 699 -1 395 196
Not 8 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -61 000 ~-54 500
Sammantriadesarvoden -33 250 -23 850
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -32 342 -32 024
Ovriga kostnadsersittningar 0 -554
Ovriga personalkostnader 0 -2 900
Sociala kostnader -31 736 -29 171
Summa personalkostnader -168 328 -142 999
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 182 627 -1 182 688
Avskrivningar tillkommande utgifter -592 229 -592 229
Avskrivning Maskiner och inventarier -33 939 -33 939
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 808 796 -1 808 856
anldggningstillgangar
Not 10 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Aterbéring Linsforsakringar 10 111 5096
Utdelningar andelar i Riksbyggen 0 6 336
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 10 111
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 51131 891 51131 891
Mark 294 000 294 000
Tillkommande utgifter 20 337 176 20337176
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 71763 066 71763 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -21 545 484 -20 362 796
Tillkommande utgifter -3 729322 -3 137093
-25 274 806 -23 499 889
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 182627 -1 182 688
Arets avskrivning tillkommande utgifter -592 229 -592 229
-1 774 857 -1 774 917
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -27 049 663 -25 274 806
Restvirde enligt plan vid arets slut 44 713 403 46 488 260
Varav
Byggnader 28 403 779 29 586 407
Mark 294 000 294 000
Tillkommande utgifter 16 015 624 16 607 853
Taxeringsvarden
Bostéder 24 800 000 24 800 000
Lokaler 1572 000 1572 000
Smaéhus 50 947 000 50 947 000
Totalt taxeringsviérde 77 319 000 77 319 000
varav byggnader 61 856 000 61 856 000
varav mark 15 463 000 15463 000%/
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Arets anskaffningar
Inventarier 169 695 169 695
169 695 169 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -82 019 -48 080
-82 019 -48 080
Arets avskrivningar
Inventarier -33 939 -33 939
-33 939 -33 939
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier -115958 -82 019
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~115 958 -82 019
Restvérde enligt plan vid arets slut 53 737 87 676
Varav
Inventarier 53737 87 676
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
132 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 66 000 66 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 66 000 66 000
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1636 197 425
Summa &vriga fordringar 1636 197 425
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 143 818 140 998
Forutbetalda driftkostnader 2 960 2 805
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 333 456
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 154 16 932
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 111 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 174 043 494 192 y
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Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 9068 889 8 742 607
Transaktionskonto 1184277 1754 856
Summa kassa och bank 10 253 166 10 497 464

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 43 892 404 45592 526
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 652 728 -1 747 516
Niista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -9313 920 0
Langfristig skuld vid arets slut 32 925 756 43 845 010

Tabellen nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,66% 2021-12-30 9 525 600,00 0,00 105 840,00 9419 760,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2022-03-01 1606 347,00 0,00 18 412,00 1587 935,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-06-30 2 310 420,00 0,00 952 606,00 1357 814,00
STADSHYPOTEK 1,78% 2022-12-30 4 657 861,00 0,00 52932,00 4 604 929,00
STADSHYPOTEK 2,71% 2023-10-30 6 884 808,00 0,00 74 032,00 6 810 776,00
STADSHYPOTEK 1L57% 2024-06-01 6012 021,00 0,00 68 320,00 5943 701,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2024-12-01 5032 969,00 0,00 52 980,00 4979 989,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2025-04-30 9562 500,00 0,00 375 000,00 9 187 500,00
Summa 45 592 526,00 0,00 1700122,00 43892 404,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 652 728 kr samt att omforhandla ett [an pd 9 313 920 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 6 610 912 kr till betalning

mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 35 628 764 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 230 549 581 643
Ej reskontraforda leverantSrsskulder 85263 0
Summa leverantdrsskulder 315 812 581 643

Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 454 983 452 903
Debiterad preliminérskatt -433 433 -423 049
Summa skatteskulder 21 550 29 854‘{
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 23 978 24 588
Skuld for moms -7 231 0
Skuld sociala avgifter och skatter 57 181 22 853
Summa 6vriga skulder 73 928 47 441

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner 7 160 7 564
Upplupna réntekostnader 96 489 108 741
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 14 957 22922
Upplupna elkostnader 10 277 13 329
Upplupna virmekostnader 39372 39012
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 25612 32 692
Beriiknat forvaltningsarvode 19 483 21781
Férutbetalda hyresintiikter och &rsavgifter 727918 635 692
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 941 269 881 734
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 50 141 000 50 141 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Mariestadshus nr 10

Org.nr 766000-1459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mariestadshus nr 10 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
ridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Def registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer 4r nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhdllanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehller
véara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som r tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter #r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan forts#tta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Mariestadshus nr 10 for & 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgdrder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedém-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 17 mars 2021
ReyisorsCentrum i S}o{zd/e AB

///M 7

Martlp/Johanswn
Auktoriserdd revisor



Ordlista

Anliggningstillgéngar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av freningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas fr underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (léngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna & storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en fSrening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet @r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhdllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsriétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsbertttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintikter ir
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4 hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde f6r fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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10 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for heba Linrt
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