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Att bo i1 BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du
riitten att bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och underhéll kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foéreningsstdmman
kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tdcker
foreningens kostnader. Du kan péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna
motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan
séljas, drvas eller 6verlatas pd samma sdtt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det
ir styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t .ex
fastighetsel och forsikringar som de bostadsriéttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten dr utfidrdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vira
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara
ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Katrineforshus nr 1 far

Forvaltningsberattelse o s

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sirskilt avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen har sitt séte i Mariestad kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 1 125 462 kr.

‘ Fastighetsuppgiftér

Foreningen #ger fastigheten Raddmannen 4 i Mariestads kommun.

P4 fastigheten finns 6 byggnader med 105 ligenheter uppforda varav en bostadsritt som foreningen dger och =
uthyres for nidrvarande som hyresritt.

Byggnaderna &r uppforda 1947-1951.

Fastighetens adress dr Sandbécksvigen 57-63 samt Solhemsvégen 34-36 i Mariestad.

Ligenhetsfordelning:

1 rok. 2 r.o.k. 3rok Summa
14 44 47 105

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

5 50 48

Total tomtarea 15171 m?
Total bostadsarea 6 261 m?
varav hyresrétter 69 m?
Total lokalarea 593 m?
Arets taxeringsvirde 32 615 000 kr
Foregiende érs taxeringsvirde 32 615 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Q%

1| ARSREDOVISNING BRF Katrineforshus nr 1 Org.nr: 766000-0162



Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Verksamhet
Vela Tseng KB Restaurang
Lhena Alexandersson Massage

Intikter fran lokalhyror utgor ca 4,19 % av foéreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Genom intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta
del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat.

Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken
pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice : ' ‘ : ‘ “| Riksbyggen -
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El, fjarrvirme VinerEnergi AB

Kabel-TV B2 Bredband AB
Ronderande bevakning, stérningsjour Avarn Security Services AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 50 092 kr och planerat underhall for 214 639 kr.
Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en
komponent innebr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld
komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2018 och visar pé ett
underhallsbehov pé 6 141 tkr for de ndrmaste 8 dren.

Den genomsnittliga utgiften per ar for féreningen ligger pa 768 tkr (112 kr/m?).

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 600 tkr (87 kr/m?).

Budgeterad avsittning ér satt till 600 tkr (87 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefédr samma niva som den

genomsnittliga underhéllskostnaden.
Hos féreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.{,
<
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhdll

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenoveringen 2013

Dorrbyte 1998

Stambyte 1996 och 2008 Gjordes i tva etapper
Fonsterbyte 2017-2018

Stammar i mark 2018-2019

Utemiljo 2018-2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Bostéder 10 554 kr Omlciggning golv
Gemensamma utrymmen 88 855 kr Tvdittutrustning
Installationer 107 645 kr Elcentraler och takflcikt

Planerat underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Maélning/putsning av socklar mm 2019
Stupror 20 191\‘%
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Styrelse

Efter senaste stimman, 2018-05-08, och dirpa foljande konstituerande sammantréde har styrelsen haft
foljande sammanséttning

Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av stimma

Noomi Lundgren Ordférande Styrelsen 2020
Ann-Marie Christina Karlsson ~ Vice ordférande Stdmman 2019
Jonas Vernersson Sekreterare Stimman 2020
Karl-Olof Olsson/ Dodsbo Ledamot Stdimman 2019
Ann-Marie Olsson/ Dddsbo Ledamot Stdimman 2019
Madeleine Cliffordsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Louice Pettersson Suppleant Stdimman 2019
Nina Markusson Suppleant Stdimman 2019
Erik Sjoholm Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Revisorcentrum i Skovde Auktoriserad revisor Stimman 2019
Ansvarig: Anders Karlsson

Under det aktuella rikenskapsaret har Louise Ekstrém ersatt Anders Karlsson som huvudansvarig revisor.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter; tvd i forening.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret si har foreningen pabdrjat avskrivningen av det stora fonsterprojektet.
Slutbesiktningen var 2017-08-14 men full avskrivning sker forst 2018.
Slutsumman pa fonsterprojekt blev 7 448 725 kr.

Féreningen har dven gjort om hela sin utemiljo under verksamhetséret.

Det har gjorts ny drénering kring alla hus med nya spolbrunnar och nya anslutning till stuprér samt nya
stammar.

Entréerna har gjorts om med ny kantsten, det har gjorts ny belysning med pollare, nya récken till alla
killarnedgangar och en helt ny innergard med ny lekplats och ny uteplats samt frukt-och bértréd.

Det har dven gjorts nya cykelparkeringar samt 18 nya parkeringsplatser.

Foreningen har fatt ett nytt miljohus och &ven en helt ny utemilj6 utanfor restaurangen.
Utemiljoprojektet fortsétter under nésta verksamhetsar.

Projektet med utemiljon samt stambytet gors via ett RB avtal och slutsumman &r 18 000 000 kr.
Foreningen har upptagit tre st. nya lan under 2018 hos Handelsbanken pa 17 000 000 kr tillsammans.
1 000 000 kr finansieras av foreningen sjélva.

Slutbesiktningen berdknas bli under nésta verksamhetsar, maj 2019,

e
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Medlemsinformation
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2018-01-01 dé avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften
med 5,0 % fran och med 2019-01-01.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning efter fondf6randring.

Arsavgifterna for 2018 uppgar i genomsnitt till 786 kr/m?/ar.

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 892 976 kr.

I en bostadsritt vill man ibland #ven mita resultatet efter fondforandringar.

Resultatet efter fondforindringar kan séigas visa resultatet exklusive arets underhallskostnad men inklusive
en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforindringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna.

Arets resultat efter fondfrandringar uppgar till 507 615 kr.

Berikningen bygger pa att reserveringen till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s&
kallade eviga rliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets
totala underhallskostnad.

Arets resultat, efter fondfordndring, dr 276 711 kr lagre dn foregdende ar.
Det beror frimst pa hogre rintekostnader samt pant- och pantbrevs avgifter for de nya lanen.
Foreningen har 4ven fatt hogre avskrivningar under verksamhetséret pga. aktiveringen av fonsterbytet.

Arets resultat, efter fondfordindring, jamfort med budget dr 413 166 kr bittre.
Den storsta orsaken ir ldgre drift- och reparationskostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 197 % till 135 %.

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 23 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer.

Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 112 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 verlételser av bostadsritter skett
(féregaende &r 26 st.)

Vid riakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

[ resultatet ingér avskrivningar med 568 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 462 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. ;(C
J
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Flerarsoversikt
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2014 2015 2016 2017 2018
-@- Driftkostnader, kr/m2  -¢- Rédnta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
" Nettoomsittning ‘ ' ' 5179 5045 5063 4 838 4776
Arets resultat 893 1279 461 111 493
Resultat exklusive avskrivningar 1462 1751 1 054 736 1118
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond 862 1135 299 118 868
Avsittning till underhéllsfond
kr/m? 88 90 110 90 36
Balansomslutning 41 591 22777 15 468 16 161 19 636
Soliditet % 15 24 27 23 19
Likviditet % 135 197 160 121 114
Arsavgiftsnivé for bostidder, kr/m? 786 763 763 736 738
Driftkostnader, kr/m? 240%* 349 361 387 345
Rénta, kr/m? 59 40 77 33 55
Underhéallsfond, kr/m? 708 652 580 505 89
Lan, kr/m? 4701 2334 1464 1534 1531

*Tilliggsupplysning till driftskostnader, kr/m>.

[ érsredovisningen for 2018 har alla kostnader som ingdr i Riksbyggens forvaltningsavtal lags under ovriga externa
kostnader till skillnad mot foregéende verksamhetsér;, dé kostnaden lag under drifiskostnader och dvriga externa
kostnader. Dérfor ser det ut som en sinkning av driftskostnaderna, kr/m? mellan verksamhetséren 2017 och 2018.

Nettoomsiittning: intckter ficn Grsavgifter, hyresintiikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet
med avdrag for ldmnade rabatter.

Soliditet berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent
av balansomslutningen. l(é

J
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Foridndringar i eget kapital

Bundet Fritt

Medlems Underhalls Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 136 896 4 468 362 -362 922 1279 147
Extra reservering fér underhall
enl. stimmobeslut 600 000 -600 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 1279 147 -1279 147
Reservering underhallsfond 600 000 -600 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -214 639 214 639
Arets resultat 892 976
Vid arets slut 136 896 5453 723 -69 136 892 976
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 316 225
Arets resultat 892 976
Arets fondavsittning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 214 639
Summa 823 840
Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:
Att balansera i en ny rikning 823 840

Vad betrffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrcikning med tillhirande bokslutskommentarer. A
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Resultatrikning
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5178 735 5044 617
Ovriga rorelseintikter Not 3 36 461 188 560
Summa rorelseintikter 5215196 5233176
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -50 092 -106 413
Underhallskostnader Not 5 -214 639 -121 179
Driftkostnader Not 6 -1 645 126 -2392 835
Ovriga externa kostnader Not 7 -984 427 -414 847
~ Personalkostnader _ R Not 8 -142 543 -178 389
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 9 -568 504 -471 975
Summa rorelsekostnader -3 605 330 -3 685 638
Rorelseresultat 1 609 866 1547 539
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar Not 10 5663 4 830
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 140 3
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 =722 693 -273 225
Summa finansiella poster -716 890 -268 392
Resultat efter finansiella poster 892 976 1279 147
Arets resultat 892 976 1279 147
Tilliigg till resultatrikningen
Avsittning underhallsfond -600 000 -616 000
Ianspréktagande av underhllsfond 214 639 121179
Resultat efter fondfordndring 507 615 784 326%



Balansrikning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 13 19 105 662 12222 141
Inventarier, verktyg och installationer Not 14 22 954 26 254
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 15 17 000 000 6 750 000
Summa materiella anliggningstillgangar 36 128 616 18 998 395
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 16 52500 - 52 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 52 500 52 500
Summa anliiggningstillgangar 36 181 116 19 050 895
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 17 4 486 2 095
Ovriga fordringar Not 18 75018 47 402
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 19 305 507 301 018
Summa kortfristiga fordringar 385 011 350 515
Kassa och bank

Kassa och bank Not 20 5024 456 3 375 366
Summa kassa och bank 5 024 456 3375366
Summa omsittningstillgingar 5409 467 3 725 881
Summa tillgangar 41 590 583 22776 776..
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Balansrikning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 896 136 896

Fond for yttre underhall 5453 723 4 468 362

Summa bundet eget kapital 5590 619 4 605 258

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -69 136 -362 922

Arets resultat 892 976 1279 147

Summa fritt eget kapital 823 840 916 225

Summa eget kapital 6 414 459 5521 483

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 31189108 15367 424

Summa langfristiga skulder 31189 108 15367 424

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1028316 628 316

Leverantorskulder Not 22 2 133 474 402 420

Skatteskuld Not 23 610 647

Ovriga skulder Not 24 276 644 300 825

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 25 547972 555 661

Summa Kkortfristiga skulder 3987016 1 887 869

Summa eget kapital och skulder 41 590 583 22776 776,
2,
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rékenskapséret
redovisas som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pé foreningens
g : : ; : ; , : , , . : . : _ ; ; ,
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom é&rets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden
ur fonden som tillédgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt | ’
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar AvsKkrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad

Stomme Linjar 100
Fonster Linjar 68
Fasader - puts/plét Linjar 50
Yttertak Linjar 62
Ventilation - kanaler Linjar 80
Skapsnickerier Linjéar 40
VAV - virme/kulvert, panna Linjar 49
El Linjar 46
Stammar och badrum Linjér 46
Dérrar Linjéar 48
Tillkommande komponenter

Stammar och badrum Linjar 40
Fasader plat Linjér 50
Dorrar Linjér 30
Ventilation mekanisk Linjér 20
Virmekulvert Linjar 20
Tak Linjér 50
Fonster Linjdr 40

.Komponentavskrivning .

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Inventarier skrivs av linjdrt pa 10 ar.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges

Not 2 Nettoomséttning

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 4 868 844 4784 056
Hyror, bostader 56 844 0
Hyror, lokaler 216 900 215978
Hyror, garage 116 574 116 574
Hyror, p-platser 8700 8 700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =70 452 -67 341
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15 525 -9.900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3750 -4 050
Elavgifter 600 600
Summa nettoomsittning 5178 735 5044 617%{
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 34 658 19 091
Fakturerade kostnader 1 803 1260
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 118
Erhéallna skadestand 0 167 632
Ovriga rorelseintikter 0 458
Summa dvriga rorelseintikter 36 461 188 560
Not 4 Reparationskostnader

2018-12-31 2017-12-31
Gemensamma utrymmen 0 -1 864
Installationer -42 219 -48 220
Huskropp utvéndigt -4319 -8 357
Markytor -1 425 -31 789
Garage och p-platser -359 -488
Vattenskador 0 -12 663
Ovrigt -1770 -3033
Summa Reparationskostnader -50 092 -106 413
Not 5 Underhallskostnader

2018-12-31 2017-12-31
Bostédder -10 554 0
Lokaler 0 -6 435
Gemensamma utrymmen -88 855 -21 098
Installationer -107 645 -90 192
Ovrigt -7 585 -3 455
Summa Underhallskostnader -214 639 -121 179%

A

13 | ARSREDOVISNING BRF Katrineforshus nr 1 Org.nr: 766000-0162




Not 6 Driftkostnader

2018-12-31 2017-12-31
Sjélvrisk 0 -44 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -102 549 -102 549
Forsdkringspremier -59 709 -60 696
Kabel- och digital-TV -34 186 -34 168
Aterbiring fran Riksbyggen 12 125 500
Bevakningskostnader -20 631 -25 106
Ovriga utgifter, kopta tjénster 7225 0
Drift och férbrukning, dvrigt 0 -11 739
Forbrukningsinventarier -12 148 -9 449
Vatten -268 527 -294 202
Fastighetsel -116 110 -127 214
Uppvéarmning -943 110 -955 182
Sophantering och atervinning -69 174 -82 247
Forvaltningsarvode drift* -23 881 -645 983
Summa driftkostnader -1 645 126 -2 392 785
Not 7 Ovriga externa kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration® -912 384 -276 393
IT-kostnader - ' -6 553 -5 479
Arvode, yrkesrevisorer -11 938 -11 600
Ovriga forvaltningskostnader -5 845 -22 096
Kreditupplysningar -3 825 -1324
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -30 409 -22 848
Kontorsmateriel -5294 -4 199
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -11
Medlems- och féreningsavgifter -5250 -12 033
Konsultarvoden 0 -9 858
Bankkostnader -2 300 -2 000
Ovriga externa kostnader -630 -47 005
Summa 6vriga externa kostnader -984 427 -414 847

*Tillaggsupplysning till not 4 samt 5, férvaltningsarvode drift och administration.
I arsredovisningen for 2018 har alla kostnader som ingér i Riksbyggens forvaltningsavtal lags under forvaltningsarvode

administration till skillnad mot foregdende verksamhets ar, da det var uppdelat p flera konton.
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Not 8 Personalkostnader

2018-12-31 2017-12-31

Lon till kollektivanstéllda -59 168 -58 531
Uttagsskatt 0 -446
Styrelsearvoden -31 150 -19 000
Sammantridesarvoden -17 550 -35 550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -8 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 -1 000
Pensionskostnader -2 867 -1 891
Ovriga personalkostnader 0 -18 200
Sociala kostnader -30 808 -35771
Summa personalkostnader -142 543 -178 389
Not 9 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -278 985 -353 354
Avskrivningar tillkommande utgifter -286 219 -100 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 300 -18 621
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar -568 504 -471 975
Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning Lénsforsékringar 623 0
Utdelning RB andelar 5040 4 830
Summa resultat fran Gvriga finansiella anléiggningstillgingar 5663 4 830
Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-12-31 2017-12-31
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 140 0
Ovriga rinteintikter 0 3
Summa Gvriga riinteintikter och liknande resultatposter 140 3
Not 12 Réintekostnader och liknande resultatposter

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -401 898 -273 225
Ovriga finansiella kostnader -320 795 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -722 693 -273 225,
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Not 13 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 16 071 136 16 071 136
Mark 2 000 000 2 000 000
Tillkommande komponenter 3 723 000 3723 000
21794 136 21794 136
Arets anskaffningar
Byggnader, fonster 7448 725 0
7 448 725 0
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 29 242 861 21794 136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 238 893 -7 885 539
Tillkommande komponenter -1333102 -1233 102
-9 571 995 -9 118 641
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader _ -278 985 -353.354
Arets avskrivning tillkommande komponenter -286 219 -100 000
Summa arets avskrivning -565 204 -453 354
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut --10 137 199 - 9571995
Restviirde enligt plan vid arets slut 19 105 662 12 222 141
Varav
Byggnader 7 553 258 7 832 243
Mark 2 000 000 2 000 000
Tillkommande komponenter 9552404 2 389 898
Taxeringsvirden
Bostéder 31943 000 31943 000
Lokaler 672 000 672 000
Totalt taxeringsvirde 32 615 000 32 615 000
varav byggnader 23712 000 23712 000
varav mark 8903 000

16 | ARSREDOVISNING BRF Katrineforshus nr 1 Org.nr: 766000-0162

8903 000,



Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier, tvdttavla, tvcittmaskin och torktumlare 542 360 542 360
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 542 360 542 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier, tvéttavia, tvittmaskin och torktumlare -516 106 -497 485
-516 106 - 497 485
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier, tvdttavla, tvéttmaskin och torktumlare -3 300 -18 261
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -519 406 -516 106
Restviirde enligt plan vid arets slut 22 954 26 254
Varav
Maskiner och inventarier, tvéttavla, tviittmaskin och torktumlare 22 954 26 254
Not 15 PAgdende ny- och ombyggnation samt forskott
2018-12-31 2017-12-31
Pagaende om- och tillbyggnader, stambyte och utemiljé 17 000 000 6 750 000
Summa pigaende ny- och ombyggnation 17 000 000 6 750 000
Not 16 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv
2018-12-31 2017-12-31
105 garantikapitalbevis i Intresseféreningen 4 500 kr 52 500 52 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 52 500 52 500
Not 17 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4 486 2095
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 486
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Not 18 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 17362 17362
Skattekonto 57 656 30 040
Summa 6vriga fordringar 75018 47 402
Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 61 500 59709
Forutbetalda driftkostnader 5874 3195
Forutbetalt forvaltningsarvode 228 096 228 096
Forutbetald kabel-tv-avgift 8548 8 542
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1489 1476
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 305507 301 018
Not 20 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 5024 456 3375366
Summa kassa och bank 5024 456 3 375 366
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 32217 424 15 995 740
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 028316 -628 316
Langfristig skuld vid arets slut 31189108 15367 424
Kreditgivare Rintesats | Villkorsidndringsdag Ingiaende Nya lan/ Arets Utgaende
skuld Omsatta 1an | amorteringar skuld
STADSHYPOTEK 1,43 % 2019-03-30 2 050 000 00 100 000 1950 000
STADSHYPOTEK 1,42 % 2019-04-30 0 5 800 000 100 000 5700 000
STADSHYPOTEK 1,45 % 2020-03-01 2 173 800 0 200 000 1973 800
STADSHYPOTEK 1,43 % 2020-07-30 0 5100 000 50 000 5050 000
STADSHYPOTEK 1,68 % 2021-01-30 2 656 315 0 90 816 2 565 499
STADSHYPOTEK 1,53 % 2021-10-30 0 6 100 000 0 6 100 000
STADSHYPOTEK 1,76 % 2022-01-30 2 690 625 0 8750 2 603 125
STADSHYPOTEK 2,45 % 2025-04-30 6425 000 0 150 000 6275 000
{Summa 15 995 740 17 000 000 778 316| 32217 424

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 028 316 kr varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld.
Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 5 141 580 kr.

Resterande skuld, 27 075 844 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen. 4
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Not 22 Leverantorskulder
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2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 2133 474 402 420
Summa leverantérskulder 2133474 402 420
Not 23 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beri#iknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 610 647
Summa skatteskulder 610 647
Not 24 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 241 132 268 167
Skuld sociala avgifter och skatter 28 633 30 858
Avrikning hyror och avgifter 4200 1 800
Clearing 2679 0

- Summa évriga skulder 276 644 300 825

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna 16ner 8 187 8187
Upplupna sociala avgifter 2572 0
Upplupna réntekostnader 74 520 44192
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 6 750
Upplupna elkostnader 11 130 11097
Upplupna virmekostnader 124 726 118 406
Upplupna kostnader for renhallning 413 383
Beriknat forvaltningsarvode 7078 2453
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 319 346 364 193
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 547 972 555 661
Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 32 475000 16 454 000
Eventualforpliktelser
Garantiférbindelse, Fastigo 4 600 4 600 5
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Katrineforshus nr 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen BRF Katrinefors-
hus nr 1 for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och dndamélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer #r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Véart mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att l#mna en revisionsberittelse som innehdller véra utta-
landen. Rimlig sdkerhet r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Org.nr 766000-0162

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pé fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifrédn dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att
utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentlig-
heter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller &sidosiéttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sidana héindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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andra forfattningar skaperna. Vilka tillko%nmande gr'anskningsétgé_irder som utfors
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Uttalanden ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att
Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och
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Vi t1llstyr.ker att f‘dyemngsstﬁmman disponerar vinsten enligt levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokfSringen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller

pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 -
10 &r och den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens medlemmar.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond.
Fonden far utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att védrdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar.
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.
Forvaltningsberéttelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att
foreningen har en fordran pa forsédkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller
och vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.
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Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas 4dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt
en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre
an intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering
till fonder i féreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet 4r det egna
kapitalet 4r litet i forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriéttsforenings
ranteintdkter dr skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet
takbelopp per ldagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.
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° Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
BRF Katrln efO IS h u S nr 1 for BRF Katrineforshus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwvnfor hela Livel
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