ARSREDOVISNING 2019

BOSTADSRATTSFORENINGEN
KARLSHOLME | MARIESTAD

Organisationsnummer 766000-0592
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Hsb: s Brf Karlsholme I Mariestad

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Karlsholme i Mariestad far harmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31, foreningens 59:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Mariestad.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler at medlemmar-
na och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit HSBs normalstadgar for bostadsrittsforeningar drgdng 2011, version 5.

Fastigheter
P4 fastigheterna, som har firdigstéllningsar 1965-1966, finns 5 st huskroppar i 4 vaningar.

Fastighetsbeteckning
Abborren 1 och 2

Adress
Strandvigen 3-31, Mariestad

Antal objekt
139 st bostider om 11 422 m?, 6st lokaler om 488 m* och 76 st garage.

Lgh fordelning
11 st 1 rum och kokvra
20 st 2 rum och kok
71 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
11 st 6 rum och kok

Forsédkring
Fastigheterna #r fullvirdesforsékrade i Lansforsikringar, nr 6010374.

Forvaltning

Foreningen har avtal med HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk férvaltning,
Schindler AB avseende hisservice, Vadsbolarm avseende dorrsténgare, Mélarenergi avseende elavgif-
ter, Vénerenergi avseende elnét och fjarrvarme och Telenor angdende TV, data och telefoni.

Styrelsens stadgeenliga besiktning har utforts 16pande under &ret.



B Org. Nr. 766000-0592

-/
Hsh: s Brf Karlsholme I Mariestad

Féreningen underhéllsplan uppdaterades 2019-04-17.

Resultat och stillning

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 7214 7117 6987 6988 6993
Rorelseresultat tkr 1139 64 950  -829 1280
Resultat efter finansiella poster tkr 895  -179 721 -1102 943
Balansomslutning tkr 29412 27738 27717 24947 21760
Arsavgiftsniva for bostéder, kr per kvm 580 580 568 568 568
Fond for yttre underhall, tkr 993 212 1054 913 1667
Forindringar i eget kapital

Uppl. Underh8lls-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ingang 1363 905 0 211 818 7 172 024 -179 151
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 -179 151 179 151
Reservering till yttre fond 950 000 -950 000
Ianspraktagande av yttre fond -168 615 168 615
Rrets resultat 894 660
Belopp vid drets slut 1363 905 0 993203 6 211 488 894 660

Visentliga hiindelser under aret

Byte av tre hissar 1 680 944
Energibesparing virmesystem 866 000
Renovering vicevérdskontor 60 000
Toalett killare Strandv.31 40 000

Fritidsverksamhet och traditioner
e Grillkvall drygt 100 deltagare
e Nationaldagsfirande med ca 90 deltagare
e Pubafton med ca 75 deltagare
e Lucia med ca 50 deltagare

e 2 genomférda vinprovningar med totalt ca 60 deltagare

e Mannekinguppvisning ca 60 deltagare

e Under &ret har fikakommittén regelbundet genomfort fsrmiddagsfika i foreningslokalen.

e Boulespel under sommarhalvéret

o Promenadgruppen har tréffats vardagar for en timmes promenad och samvaro.
e Flagghissning har genomfdrts for att uppmérksamma allménna flaggdagar och sérskilda hin-

delser inom foreningen.
o Bestk pa gamla fingelset ca 30 deltagare
o Golfmisterskap fyra deltagare

i1
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Avgifter och hyror
Den 1 januari 2020 hojs &rsavgifterna, hyrorna for lokaler, garage och bilplatser med el med 2,5%.
Den genomsnittliga arsavgiften dr 594 kr per m2 ldgenhetsyta.

Agarforhillanden, medlemmar

Antal medlemmar i féreningen &r 173 st, fordelade pa 139 st bostadsrétter. Ovrig medlem #&r HSB
Nordvistra Gotaland. Under aret har 14 st bostadsrétter gverlatits, varav 3 st genom arv.

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2019.

Styrelsen

Christina Welin ordforande

Lars Arestrand vice ordférande

Elisabet Thorsell sekreterare

Oskar Hedfors ledamot

Mats Westerdahl ledamot

Gun-Britt Forsell ledamot

Ola Pettersson ledamot

Stefan Pehrson ledamot

Hans Albertsson utsedd av HSB Nordvistra Gotaland

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdamma &r Christina Welin, Elisabeth Torsell, Mats
Westerdal, Oskar Hedfors och Lars Arestrand
Styrelsen har under &ret hallit 12 st protokollforda sammantrdden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ola Pettersson, Lars Arestrand, Christina Welin och Elisabet Thor-
sell, tva i forening.

Vicevird
Lisbeth Jansson har varit vicevird.

Uppdrag

Studieorganisator: Gun-Britt Forsell

Miljosamordnare: Elisabet Thorsell

Brandskyddsansvarig: Stefan Pehrson

Ansvarig underhéllsplan: Oskar Hedfors

Fritidskommitté: Gun-Britt Forsell, Ola Pettersson och Oskar Hedfors
Informationsansvarig: Elisabeth Thorsell

Projektansvarig: Mats Westerdahl

Revisor
Revisorer har varit Ulrika Wallin, valda av foreningen med Helene Quist-Jonsson som suppleant, samt
revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullmiiktige

Foreningens representant i HSB Nordvistra Gotaland fullmaktige har varit Christina Welin med Elisa-
bet Thorsell som suppleant.
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Valberedning
I valberedningen har ingétt Anders Zweigbergk (sammankallande), Alf Ehn och Siewert Stegdahl.

Férvintad framtida utveckling

Framtida underhall/investeringar
e Fortsatt uppfoljning av energifdrbrukning

e Fortsatt versyn av lokalforsorjning
e Oversyn gillande balkonger, fasader och fonster
e Fordjupad analys av underhallsplanen

Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande resultatrakning
med tillhérande noter. Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rékenskapsérets utgang
framgar av efterf6ljande balansrékning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall. Enligt
foreningens gillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och

ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond 6 992 873
Arets resultat 894 660
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -950 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 168 615
Summa till stimmans forfogande 7 106 148

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rdkning 7106 148
Summa 7106 148

Fond fér yttre underhall efter resultatdisposition 993 203.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning Not 1 7214778 7 117 289
Summa intakter 7 214 778 7 117 289
Driftskostnader Not 2 -4 758 537 -4 271703
Underhaliskostnader Not 3 -168 615 -1692 008
Personalkostnader Not 4 -240 542 -198 853
Av och nedskrivningar av anléggningstillgéngar Not 5 -908 126 -890 816
Summa rorelsekostnader -6 075 820 -7 053 380
Rorelseresultat 1138 958 63 909
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 577 1170
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -244 875 -244 230
Summa finansiella poster -244 299 -243 060
Arets resultat 894 660 -179 151
Tillagg till resultatriakningen:
Resultatforindring efter disposition av underhéll
Avséttning underhéllsfond -950 000 -850 000
Disposition underhdllsfond 168 615 1692 008
Netto avsétining (-)/ disposition (+) underhéllsfond -781 385 842 008
Resultat efter fondférandring 113 275 662 857
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 25 744 537 25017 340
Inventarier Not 9 66 156 126 592
Pdgdende nyanlaggningar och férskott Not 10 894 181 0
26 704 874 25 143 932
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 26 705 374 25 144 432
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 255 8 814
Skattefordran 0 7 401
Ovriga fordringar Not 13 2291175 2 259 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 415 114 317 035
2 706 544 2 593 076
Summa omsattningstillgéngar 2 706 544 2 593 076
29 411 918 27 737 508

Summa tillgangar
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1363 905 1363 905

Fond for yttre underhall 993 203 211 818
2 357 108 1575723

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6211488 7 172 024

Rrets resultat 894 660 -179 151
7 106 148 6 992 873

Summa eget kapital 9 463 256 8 568 596

Skulder

L8ngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16 267 215 15 405 798

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1135772 1012 024

Leverantorsskulder 1207 707 1669 905

§katteskulder 6 499 0

Ovriga skulder Not 17 283 118 301 957

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1048 351 779 228
3681 447 3763114

Summa skulder 19 948 662 19 168 912

29 411 918 27 737 508

Summa Eget kapital och skulder
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NOTER
Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens

bokforda varden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utg&ngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda &tgarder
p& vasentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar.

Kterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 39 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% eller 20% per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd

foreningens underhallsplan/budget.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller kortare Klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hénférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé& beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under dret.

Vi
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 6 674 692 6 674 692
Hyror 450 849 450 057
Bortfall hyror -18 465 -17 690
Elintakter 150 600
Ovriga intakter 107 552 9630
7 214 778 7 117 289
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 1327 001 1232771
Tv/datakostnader 375178 375 142
Reparationer 396 353 98 436
El 214 687 184 060
Uppvarmning 1212 501 1266 619
Vatten 331179 319 599
Sophdmtning 116 151 98 172
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 217 633 203 733
Medlemsavgifter 56 996 56 148
Forsakringar 100 417 99 898
Forvaltningsarvoden 203 780 198 314
Ovriga driftskostnader 206 361 138 691
Ovriga kostnader 300 120
4758 537 4271703
Not 3 Underhallskostnader
Underhall bostader 0 748 352
Underhall 6vrigt 168 615 943 656
168 615 1692 008
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 101 000 94 500
Vicevardsarvode 64 600 53 000
Revisorsarvode 2 500 2 500
Léner och andra ersattningar 37 155 15631
Sociala kostnader 35 287 33222
240 542 198 853
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 677 956 638 584
Markanlaggningar 169 734 169 734
Inventarier 60 436 82 498
908 126 890 816
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintdkter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 577 1162
Ovriga rénteintékter 0 8
577 1170
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1dngfristiga skulder 244 875 241738
Ovriga finansiella kostnader 0 2492
244 875 244 230
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar 2055
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 41 323 500 38 110 583
Anskaffningsvarde mark 639 500 639 500
Arets investeringar 1325163 3212917
Rrets utrangeringar, 50% hissar -249 724
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 43 288 163 41 963 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 945 660 -16 137 342
Rrets avskrivningar -847 690 -808 318
Arets utrangeringar, 50% hissar 249 724
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 543 626 -16 945 660
Bokfort varde 25 744 537 25 017 340
Taxeringsvarde for Aborren 1 och 3
Byggnad - bostader 70 000 000 50 000 000
Byggnad - lokaler 1463 000 1137 000
71 463 000 51 137 000
Mark - bostader 27 000 000 18 400 000
Mark - lokaler 1 160 000 652 000
28 160 000 19 052 000
Taxeringsvarde totalt 99 623 000 70 189 000
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1197 934 1197 934
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1197 934 1197934
Ing&ende avskrivningar -1 071 342 -088 844
Rrets avskrivningar -60 436 -82 498
Utgdende avskrivningar -1131778 -1 071 342
Bokfort varde 66 156 126 592
Not 10 P&gdende nyanldggningar och forskott
Varmestyrningssystem 894 181 0
Not 11 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 255 0
Ovriga kundfordringar 0 8 814
255 8814
Not 13 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Nordvastra Gétaland 2024571 1947 441
Skattekonto 165 957 165 957
Ovrigt 100 647 146 428
2291175 2 259 826
Not 14 Foéréndring av eget kapital
Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1363 905 7 172 024 -179 151
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -179 151 179 151
Reservering till yttre fond -950 000
Ianspraktagande av yttre fond 168 615
Arets resultat 894 660
Belopp vid arets slut 1363 905 0 6211488 894 660
10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB  12190734381444 1,67% 2022-10-30 3 080 000 110 000
Stadshypotek AB 285968 1,34% 2020-06-30 2 225950 239 980
Stadshypotek AB 356287 1,53% 2022-06-30 1292 345 172 312
Stadshypotek AB 4772205 1,71% 2023-12-30 818 440 93 500
Stadshypotek AB 498506 1,53% 2024-04-30 5700 307 240 000
Stadshypotek AB 533989 1,45% rorligt 2 000 000 40 000
Swedbank Hypotek 2857801050 1,44% 2021-06-30 2 285 945 239 980
17 402 987 1135772
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 267 215
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 724 127
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 21 469 000 21 469 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&dngfristig skuld (kommande &rs amortering) 1135772 1012024
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 22 590 18 132
Arbetsgivaravgifter 12 306 12 385
Inre fond 248 222 271 440
283 118 301 957
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 33469 0
Forutbetalda hyror och avgifter 602 398 567 406
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intdkter 412 484 211 822
1 048 351 779 228
Mariestad 23 [ ) 2020
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Ulrika Wallin \6/ Gustavsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Karlsholme, org.nr. 766000-0592

Rapport o arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fr HSB Brf
Karlsholme for &r 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréitats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsheréttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
 resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
Andamalsenliga som grund for véara uitalanden.

Upplysning av séirskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder fill
kreditinstitut | arsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som I&ngfristiga men férfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den inferna
kontrall som den bedémer &r nGdvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktighster,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tildmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att llkvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Riksidrbunds ansvar

. Jag har utfert revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberttelse som innghéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
4r en hdg grad av skerhet, men &r ingen garanti for att en revision

som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer -

att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Dessutom:

o {dentifierar och bed8mer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
#ndamalsenliga for att uigbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskop, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens
interna kontrall som har betydslse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r l&mpliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentiiga
osakerhatsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uitalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser elier férhalianden gdra att en forening inte 18ngre
kan forts&tta verksamhsten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intera
kontrollen som jag Identifierat.



Den idreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Karlsholme for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvai

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utftrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omréden och férhllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ulrika Wallin

Av féreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



