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Styrelsen for BRF Hackan far hérmed

m n m o o “
Forvaltningsberattelse i

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-16.

Foreningen har sitt site i Umed kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregdende &r tack vare ligre driftkostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r fortfarande den ekonomiska planen. Den &r faststilld sé att
foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éaret fordndrats fran 101 % till 119 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 236 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 134 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Hackan 4 i Umea Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 17 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2018. Fastigheternas adress 4r Storgatan 3 A - AF, 903 26 Umea.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar Visterbotten. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelse.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 3
2 rum och koék 14

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

P-platser 10

Total tomtarea 1207 m?
Total bostadsarea 747 m?
Arets taxeringsvirde 16 118 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 16 118 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. ye-
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 5 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhillsplan: En underhélisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmiissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underbélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 123 tkr (165 kr/m?).

Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Runhagen Ordftrande Avgétt pga flytt

Elin Bécklund Ordforande 2021

Sture Lindman Ledamot 2021

Michaela Ohman (fyllnadsval) Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.n ordinarie stimma
Ingela Engman Skold Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bétjan uppgick foreningens medlemsantal till 23.
Vid rikenskapsarets slut uppgick freningens medlemsantal till 23.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 8,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,5 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 723 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 1st.).
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Féljande aktiviteter dr
genomfdrda.

- Elhandelsavtal har tecknats med Umeé Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till AktivEl dr
miljscertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och tar ansvar

fér minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Foreningen kdper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar. g
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Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsittning 577 537 327
Resultat efter finansiella poster -102 -251 -93
Balansomslutning 34290 34 582 34851
Soliditet % 71 71 71
Likviditet % 119 101 158
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 723 669 414
Driftkostnader, kr/m? 372 505 239
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 372 505 239
Riinta, kr/m? 160 162 160
Lan, kr/m? 13 079 13212 13 346
Skuldkvot % 15,46 16,70 27,09

Nettoomsittning: intidkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. <&
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 24750 000 27740 -3423 2250 790

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstammobeslut 250 790 950 790

Reservering underhailsfond 123 000 -123 000

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat -102 125

Vid arets slut 24 750 600 150 740 -377213 -102 125

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -254 212
Arets resultat -102 125
Arets fondavsittning enligt stadgarna -123 000
Summa -479 338

Styrelsen forestdr foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Reservering till underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr - 479 338

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer. ga
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 577 224 536 864
Ovriga rorelseintikter Not 3 55203 54277
Summa rorelseintikter 632 427 591 141
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -277 753 -377 667
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 504 -89 376
Personalkostnader Not 6 -12 624 -17 955
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -235910 -235910
Summa rorelsekostnader -614 791 -720 908
Rorelseresultat 17 636 -129 768
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 53 13
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -119 815 -121 035
Summa finansiella poster -119 762 -121 022
Resultat efter finansiella poster -102 125 -250 790
Avrets resultat -102 125 =250 790
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 9 34 060 224 34 296 134
Summa materiella anldggningstillgangar 34 060 224 34296 134
Summa anléiggningstillgangar 34 060 224 34296 134
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 10 949
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 4961 19 095
Summa kortfristiga fordringar 4961 30 044
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 224 785 256 012
Summa kassa och bank 224 785 256 012
Summa omsittningstillgangar 229 746 286 056
Summa tillgangar 34289 970 34582190
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 750 000 24 750 000

Fond for yttre underhall 150 740 27 740

Summa bundet eget kapital 24 900 740 24 777 740

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -377 212 -3423

Arets resultat -102 125 -250 790

Summa fritt eget kapital -479 338 -254 212

Summa eget kapital 24 421 402 24 523 528
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9 675 000 9 775 000

Summa langfristiga skulder 9675000 9775000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000

Leverantorsskulder Not 13 15573 67082

Skatteskulder 0 10 949

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 14 77 994 105 632

Summa kortfristiga skulder 193 567 283 663

Summa eget kapital och skulder 34289 970 34582190,
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark #r inte fsremal for avskrivningar. ..
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 540 024 500 028
Hyror, p-platser 37 200 37 536
Rabatter 0 -700
Summa nettoomsittning 577 224 536 864

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 51 408 51408
Ovriga ersittningar 2 839 2093
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 -4
Ovriga rorelseintikter 600 240
Summa Ovriga rorelseintékter 55 203 54 277

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -5 240 -21 568
Forsdkringspremier -17 252 -14 012
Kabel- och digital-TV -42 045 -45 154
Obligatoriska besiktningar -9 805 0
Snd- och halkbekdmpning -34 625 62 683
Forbrukningsinventarier -249 -24 111
Vatten -46 421 -36 801
Fastighetsel -43 055 -50 780
Uppvirmning -65 930 -66 469
Sophantering och tervinning -13 131 -13213
Forvaltningsarvode drift 0 -42 875
Summa driftskostnader -277 753 -377 667
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12.31
Férvaltningsarvode administration -62 800 -62 253
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 -20 750
Ovriga forvaltningskostnader -930 -1610
Kreditupplysningar -480 -870
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 839 -2 093
Telefon och porto -130 0
Bankkostnader -1 800 -1 800
Ovriga externa kostnader -1 400 0
Summa oGvriga externa kostnader -88 504 -89 376

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -5 000 -5 000
Sammantridesarvoden -4 800 -9 000
Sociala kostnader -2 824 -3 955
Summa personalkostnader -12 624 ~17 955

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -235910 -235910
Summa avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar -235 910 -235 910
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -119 815 -121 035
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -119 815 -121 035
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 320 576 28 320 576
Mark 6329424 6329 424
34 650 000 34 650 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 34 650 000 34 650 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -235910 -235910
-235 910 -235 910
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 060 224 34 296 134
Varav
Byggnader 27 730 800 27 966 710
Mark 6329 424 6329424
Taxeringsvérden
Bostéider 16 118 000 16 118 000
Totalt taxeringsvarde 16 118 000 16 118 000
varav byggnader 12 200 000 12 200 000
varav mark 3918000 3918000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 2 890 2 803
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 15 563
Forutbetald kabel-tv-avgift 2071 729
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 4 961 19 095
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Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 35285 0
Transaktionskonto 189 500 256 012
Summa kassa och bank 224785 256 012

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 9 775 000 9 875 000
Nésta 4rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 675 000 9775000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,22% 2022-06-30 5275 000,00 0,00 100 000,00 5 175 000,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2023-03-30 4 600 000,00 0,00 0,00 4 600 000,00
Summa 9 875 000,00 0,00 100 000,00 9775 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 9 275 000 kr forfaller till betalning senare én 5 &r efter balansdagen.

Not 13 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 15573 67082
Summa leverantdrsskulder 15 573 67 082

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 10 678 10 882
Upplupna driftskostnader 0 12 996
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5200 9464
Upplupna elkostnader 5700 5702
Upplupna virmekostnader 8782 8 782
Upplupna kostnader for TV och digitala tjinster 2360 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2 809
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 45274 54 997
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 77 994 105 632
Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser .
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REVISIONSDErALlBISe

Till féreningsstdmman i BRF Hackan, org. nr 769635-4807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Hackan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser séddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Hackan for ar 2020 samt av forslaget till

dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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“~Auktoriserad revisor

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umeaden (O YO — 2072\

KPMG AB
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Revisionsberattelse BRF Hackan, org. nr 769635-4807, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhaéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemfGrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t.ex. fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och milj5certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &@r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nete i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott fr en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjfinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r st6rre in
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmdaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinatie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.




Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalinkomster samt i foSrekommande
fall inkomster som inte 4r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér tilf 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser Idpande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F H a C ka n for BRF Hackan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T helba Livel
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