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ARSREDOVISNING
HSB Brf Gullvivan i Mariestad
Org nr 766000-0543
Styrelsen fir hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31
Foreningens 64:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Mariestad.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsrétts-
ldgenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har 2011 &rs normalstadgar med anpassning i § 31 punkt 3 &ndrad och § 32 punkt
6 tillagd.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lénsforsdkringar nr 6011741. I foreningens fastighets-
forsikring ingér bostadsréttstilldgg for féreningens léagenheter.

Féreningens fastighet Gullvivan 1 &r beldgen pé adresserna Tunaholmsvégen 11-27 i Mari-
estad. Husen firdigstilldes &r 1960 och 1999 genomfordes en stamrenovering med totalreno-
vering av badrum, ombyggnad av ventilation och byte av yttertak. 2009 genomf6rdes fonster-
byte och 2012 utférdes en balkongrenovering. 2015 Byttes ldgenhetsdorrarna till sékerhets-
klassade dorrar (Daloc S 43 sdkerhetsdorrar).

Den totala bostadsytan uppgér till 6 146 kvm. Foreningens bostéder fordelar sig enligt f61-
jande:

4 st 1 rum och kokvra
29 st 2 rum och kok
39 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok
87 st

I foreningen finns dven 1 st lokal och, 39 st garage.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Sex stycken parkeringsplatser med el-uttag har férdigstillts och finns nu f6r uthyrning.
Gamla belysningsarmaturer pa vissa garage och fasader har bytts ut till nya energisparande
ledbelysning.

Byte av en tvittmaskin och en torktumlare &r gjorda.

Stadgeenligt besiktning har utforts under aret. Arlig uppdatering av underhéllsplanen &r gjord.
Framtida underhall kommer att ske enligt styrelsens prioritering med underhallsplanen som
underlag. Planerade &tgirder ska finansieras med egna medel fréin den yttre underhallsfonden.

Ekonomi

Styrelsen har beslutat att avgifterna skall hojas med 2% 2020, den genomsnittliga arsavgiften
4r 618 kronor per kvm.

Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 9 840 608 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk férvaltning
Securitas avseende bevakningstjénster

Com Hem avseende kabel-tv

VinerEnergi avseende fjérrvarme och elnét

MilarEnergi avseende fastighetsel

Anticimex avseende fuktmétning

Caverion avseende service pé ventilation, kylar och styr- och reglerutrustning

VVYVYVYYYVY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 101 medlemmar (féregaende ar 100) fordelade pé 88 bostads-
ratter. Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid forenings-
stimmor har varje bostadsratt 1 rost. Under aret har 7 st bostadsrétter dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 7 maj 2019.

Styrelsen samt suppleanter

Borje Nilsson ordforande

Veronica Pettersson vice ordférande

Anette Britz sekreterare

Bengt-Arne Collberg ledamot

Jonas Ohlsson ledamot

Soren Settergren ledamot

Kent Olsson suppleant

Bj6rn Andersson suppleant

Ulf Jakobsson ledamot, utsedd av HSB Nordvéstra Gotaland

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for ledamoterna Borje Nilsson, Ve-
ronica Pettersson, Soren Settergren, Jonas Olsson samt for supppleanten Kent Olsson.
Styrelsen har under ret héllit 9 st protokollférda sammantréden.

Mo



@

HSB - dar majligheterna bor

HSB Brf Gullvivan i Mariestad
Org nr 766000-0543

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bérje Nilsson, Veronica Pettersson, Bengt-Arne Collberg
och Anette Britz tvd i forening.

Viceviird
Bengt-Arne Collberg har varit vicevérd i bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Ann-Britt Ohlsson med Janet Helgee som suppleant samt BoRevision AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gétalands fullmaktige har varit Borje Nilsson
med Veronica Pettersson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen bestar av Kenneth Nilsson, sammankallande, och Robert Blom.

Miljo/brandskydd
Miljosamordnare har varit Brje Nilsson och brandskyddsansvarig Bengt-Are Collberg.

Studie- och fritidsverksamhet
Organisator har varit Bengt-Arne Collberg.

Aktiviteter

Bingotriffar har ordnats under aret for pensionérer och daglediga.

Oppet hus med servering av véfflor och kaffe har skett i foreningslokalen.
Midsommarfirande i tiltet med fortaring av sill och potatis var valbesokt av medlemmar.
Oppet hus i Vasagarden med adventskaffe och lotterier.

Styrelseledaméter har deltagit i av HSB anordnad utbildning och informationsmoéten.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 4053 4 055 4075 3976 3974
Resultat efter finansiella poster tkr 525 677 617 389 -944
Bankskuld tkr 9841 | 10226 10 631 11 048 11435
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 606 606 594 594 594
Fond for yttre underhall tkr 2370 1 833 1281 804 383
Auvs. till fond for yttre underhall kr/m2 100 100 78 717 55
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Balanserat

Insatser avgifter Underhdllsfond  resultat Rrets resultat
Belopp vid &rets ingdng 362 610 0 1833294 3644132 676 925
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 676 924 -676 925
Reservering till yttre fond 615 000 -615 000
Ianspraktagande av yttre fond -78 698 78 698
Arets resultat 525 253
Belopp vid arets slut 362 610 0 2369597 3784755 525 253

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséaret framgér av efterfoljande resultat-
ridkning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang framgér av efter-
foljande balansrakning med noter.

Férslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar ér styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspriktagande av fonden for yttre underhll.

Till foreningsstiimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 4321 057
Arets resultat 525253
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan - 615000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 78 698
Summa till stimmans forfogande 4310008

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 4310008
Summa 4310008

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 2 369 597.

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat 525253
Avsittning till underhéllsfond - 615000
Disposition underhéllsfond 78 698

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -536 302

Resultat efter fondforindring -11 049
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 4 053 057 4 055 005
‘Summa intékter 4 053 057 4 055 005
Driftskostnader Not 2 -2 437 657 -2 280 120
Underhéliskostnader Not 3 -78 698 -62 429
Personalkostnader Not 4 -110 626 -124 013
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -675 585 -664 666
Summa rorelsekostnader -3 302 566 -3 131 228
Rorelseresultat 750 491 923 777
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 3214 2 285
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -228 452 -249 138
Summa finansiella poster -225 238 -246 853
Arets resultat 525 253 676 925
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 12 431 820 13 096 486
Inventarier Not 9 43 675 0
12 475 495 13 096 486
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 12 475 995 13 096 986
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
lfundfordringar Not 11 41 705 40 729
Ovriga fordringar Not 12 3084 923 2 245736
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 158 473 86 810
3285101 2 373 275
Kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 2 000 000
Summa omséattningstillgdngar 5285 101 4 373 275
17 761 096 17 470 261

Summa tillgéngar
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 362 610 362 610

Fond for ytire underhall 2 369 597 1833 294
2 732 207 2 195 904

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3784 755 3644 132

Arets resultat 525 253 676 925
4310 008 4 321 057

Summa eget kapital 7 042 215 6 516 961

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9435 392 8 565 116

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 405 216 1660 708

Leverantorsskulder 403 615 270 429

§katteskulder 15 690 0

Ovriga skulder Not 17 34 633 42 666

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 424 335 414 380
1283 489 2 388 183

Summa skulder 10718 881 10953 299

17 761 096 17 470 261

Summa Eget kapital och skulder
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NOTER
Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader
Fullt avskriven.

Ombyggnader
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod.
Rterstdende nyttjandeperiod fér ombyggnad 2000 har bedémts vara 20 ar.

Rterstdende nyttjandeperiod for fonsterbyte 2009 har bedémts vara 14 ar.

Rterst8ende nyttjandeperiod for balkongrenovering 2012 har bedémts vara 23 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa

foreningens underhalisplan/budget.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p3 ett &r eller kortare Klassificeras i drsredovisningen som I&ngfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret.

Hy
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 4141 686 4 141 597
Hyror 285 216 285 225
Bortfall &rsavgifter -416 112 -416 112
Bortfall hyror -1 044 -282
Ovriga intakter 43311 44 577
4 053 057 4 055 005
‘Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel mm 579 649 542 536
Tv/datakostnader 42 792 44 676
Reparationer 180 791 119926
El 165 615 194 939
Uppvarmning 621 356 626 398
Vatten 293 005 245 989
Sophamtning 77 651 62 313
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 136 349 113 200
Medlemsavgifter 37 551 37014
Forsakringar 54 495 53 139
Forvaltningsarvoden 146 074 141 464
Ovriga driftskostnader 102 258 98 527
Ovriga kostnader 72 0
2 437 657 2280120
Not 3 Underhaliskostnader
Underhdll 6vrigt 78 698 62 429
78 698 62 429
‘Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 56 500 66 500
Vicevardsarvode 31162 30 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
L6ner och andra ersattningar 5000 5074
Sociala kostnader 15964 20 439
110626 124 013
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Ombyggnader 664 666 664 666
Inventarier 10919 0
675 585 664 666
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1220 751
Ovriga ranteintékter 1994 1534
3214 2285
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 228 452 249 138
228 452 249 138
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2005
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1960
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
virde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 3857 000 -3 857 000 0 1960-2005 0
Mark 213 300 213 300
Garage 1991 473 473 -473 473 0 1991-2005 0
Ombyggnationer 13 150 000 -4 800 152 -398 000 2000-2039 7 951 848
Ombyggnad 2 5 000 000 -2 000 000 -200 000 2009-2033 2 800 000
Ombyggnad 3 2 000 000 -466 662 -66 666 2012-2041 1466 672
24 693 773 -11 597 287 -664 666 12 431 820
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 24 480 473 24 480 473
Anskaffningsvarde mark 213 300 213 300
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 24 693 773 24 693 773
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 597 287 -10932 621
Arets avskrivningar -664 666 -664 666
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -12 261 953 -11 597 287
Bokfort varde 12431 820 13 096 486
Taxeringsvarde for Gullvivan 1
Byggnad - bostader 30 000 000 24 800 000
Byggnad - lokaler 947 000 1 006 000
30 947 000 25 806 000
Mark - bostader 12 200 000 8400 000
Mark - lokaler 708 000 354 000
12 908 000 8 754 000
Taxeringsvarde totalt 43 855 000 34 560 000
Not9 Inventarier
Arets investeringar 54 594 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 54 594 0
Arets avskrivningar -10919 0
Utgdende avskrivningar -10919 0
Bokfort vérde 43 675 0
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar -30 324
Ovriga kundfordringar 41 735 40 405
41 705 40729
Not 12 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Nordvastra Gotaland 2 943 064 2 114 845
Skattefordringar 0 7 459
§kattekonto 141 857 123 429
Ovrigt 2 2
3084923 2 245736
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2020-01-01 2020-04-01 3 mdn 0,10% 2 000 000
2000 000

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Féréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 362 610 0 1833 294 3644 132 676 925
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 676 924 -676 925
Reservering till yttre fond 615 000 -615 000
Ianspraktagande av yttre fond -78 698 78 698
Arets resultat 525 253
Belopp vid arets slut 362 610 (1] 2 369 597 3784755 525 253
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
| &neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 401097 1,77% 2020-06-01 2429 834 79 668
Stadshypotek AB 408522 2,19% 2021-03-30 2 051 250 80 000
Stadshypotek AB 414635 2,49% 2025-03-30 3 105 000 140 000
Stadshypotek AB 423297 1,83% 2023-10-30 1080 032 24 548
Stadshypotek AB 428064 1,79% 2024-06-30 1174 492 81 000
9 840 608 405 216
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 435 392
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 814 528
Stéllda sé@kerheter:
Fastighetsinteckning 12 474 000 12 474 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (kommande &rs amortering) 405 216 1660 708
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 19 249 22 140
Arbetsgivaravgifter 11795 15612
Mervéardesskatt 3589 4914
34633 42 666
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 17 864 0
Forutbetalda hyror och avgifter 301 679 298 419
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 104 792 115 961
424 335 414 380

Mariestad ///Z /i 2020
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Gullvivan, org.nr. 766000-0543

Rapport om arsredovisningan

Uitalanden
Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Gullvivan
for &r 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi fillstyrker darfér att foreningsstmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund 76r vitalantlen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtet 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérs'ild betydelse

Utan att det p&verkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstituti arsredovisningen. Féreningen har &n som
Klassificeras som I&ngfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for atf &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r ndvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé cegentligheter efler misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa & tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och aft anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tiliampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller misstag, och att1amna en
revisionsberdttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter efler misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas pverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentlighster eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifréin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
Andamé&lsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighst till faljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentllg felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelémnanden,
felektig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstielse av den del av fbreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér aft uttala mig om
effekiiviteten [ den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
Jag | revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliiga
osfkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
sliitsatser baseras péa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden géra att en forening Inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionera och héndslserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

méste ocks3 informera om betydelsefulla lakttage!ser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvay

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rétivisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Ranagr omandra ke
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Utialanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Gullvivan fér &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund 767 usfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansver.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Sivielsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation &r utformad sé att bokfGringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvai

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningstgarder som utfrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

'/} ,
Mariestad den LL/ 3 2020

G- LtV Cohloller

Ann-Britt Ohlsson

Av foreningen vald revisor

BoRe\}fsion AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



