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Forvaltningsberéttelse

Féreningens verksamhet

Féreningens dndamal

Foreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall

lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Eken 4 i Mariestads kommun med dérpa uppforda 4 byggnader med 45 lagenheter upplétna
med bostadsritt och 1 lokal. Féreningen bildades 1991 och byggnaderna #r uppférda genom entreprenad av Skanska AB.
Total produktionskostnad for fastigheterna uppghr till 39 301 951 kr.

Fastigheternas adress &r Drottninggatan 4 i Mariestad och fSreningens séite &r Mariestad.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt fljande:

3 st 1 rum och kok 128,4 m? bostadsyta
21 st 2 rum och kok 1319,3 m? bostadsyta
21 st 3 rum och kok 1 650 m? bostadsyta
1st Lokaler 27 m* lokalyta

30 st P-platser

Total tomtarea uppgar till: 6 697 m?
Total bostadsarea uppgar till: 3091 m*

Total bostadsarea i berdknad enligt de forhallanden som géllde nir foreningen bildades och ej kontrollberdknade

dérefter.
Arets taxeringsvirde: 26 036 000 kr
Foreghende rs taxeringsvirde: 21056 000 kr

Fastigheterna 4r dsatta vardedr 1969 och 1993.
Fasti gheterha ar fullvirdeforsikrade hos Lansforsdkringar.

Hemforsikring och bostadsrttstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Boendeavyifter
Arsavgifterna hojdes senast 2015-04-01 med 1%. Utgéende &rsavgifter (varmhyra) utgor for 2019 879 kr/m? och &r.
Styrelsen har efter att antagit budgeten for 2020 beslutat om ofréndrade arsavgifter. ¥
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Underhall

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 84 tkr och underhall for 30 tkr.

Underhallsplan

En underhallsplan for hela Ekebo har upprittats och i samarbete med Riksbyggen justeras planen fortlopande.

Féreningens nuvarande underhallsplan uppdaterades under hsten 2019 och visar pé ett underhallsbehov pa 4 915 tkr for
de nirmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 491,5 tkr (159 ki/m?). Avséttning fér
verksamhetséret har skett med 350 tkr (113 kr/m?). Styrelsen arbetar 16pande med att anpassa avséttningen till
underhéllsfonden for att kunna técka upp kostnader for underhallsbehovet enligt uppréttad underhéllsplan.

Féreningens underhallsfond

Ingdende behallning 2201 885
Arets avsittning 350 000
Arets underhéll, disponeras ur underhélisfonden -
Utgdende behdllning 2551 885
Planerat underhall Ar Kommentar

Héngrénnor ' 2021

Balkongricken 2023

Entréparti 2023

Byte hiss 2023

Styrelsen beddmer att kostnaderna for ovan planerade underhallsatgérder tdcks av underhallsfonden.

Férvaltning
Revisorscentrum i Skévde AB har bitrétt styrelsen med foreriingens forvaltning.

Avtal
Féreningen har tecknat f6ljande avtal avseende:

Riksbyggen Fastighetsskotsel samt stdd
Karlstads Energi —— ~ " El, 3-4rsavtal B "
Com Hem AB Kabel-TV

Kone Hissar * Hissar

Cupola Skévde AB Service brandsldcksutrustning
Glaj AB Underhéllsavtal, tvéttstuga
Kalea Lifts AB Hiss, hus A

Telia Nodtelefoner mm.

Besam AB Service av dorrdppnare ?/
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Styrelse, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av
Jan Arebrink Ordfsrande Stimman
Rauha Stern Vice ordforande Stdmman
Bengt Holmén Kassor Stimman
Lars-Erik Rydqvist Sekreterare Stdmman
Styrelsesuppleant

Inga Johansson Stdémman

Ordinarie revisor
Martin Johansson Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleant
Staffan Jansson Auktoriserad revisor Stimman

Valberedning
Inga Karlsson Sammankallande Stdmman

Birgitta Tidblad

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Héndelser under aret

Ekonomi

Foreningen redovisar for verksamhetsdret en vinst p& 844 tkr (foregéende &r 658 tkr). Orsaker till det forbittrade
resultatet dr frimst att foreningen haft ligre kostnader for reparationer under dret samt ndgot légre 16pande
driftskostnader. Vid beaktande av &rets forindring av underhillsfond, vilken endast redovisas som eget kapital i

balansrikningen, har &rets resultat uppgatt till 494 tkr (308 tkr).

Féreningens resultat efter fondféréndring

Arets resultat 844 008
Arets avsittning till underhéllsfond -350 000
Arets iansprékstagande av fond 0
Arets resultat efter fondforindring 494 008

Asfaltering av géngar mm har skett till en kostnad om 188 tkr. Detta har aktiverats och skrivs av p& 20 &r. Se
markanldggningar not 10 pd sida 12.

1561'érilingénrsrirntvﬁlicrter for lokaler och 6§érléfélseavgiﬁéf har under Aret upbgéﬂ: 11 33 thr (32 tkr).r

Budget for verksamhetsdret 2020 ger full kostnadstéckning.

Verksamhet

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie fSreningsstimma 2019-05-24. Dessutom har 12 protokollférda styrelsemdten

dgt rum.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av ordinarie styrelseledaméter, tvé i fSrening. ?,
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Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer och vid arets slut 53.

Overlatelser

Under aret har 5 st &verlatelser av ligenheter skett (foregiende ar 2 st). Féreningens samtliga l4genheter &r upplatna med

bostadsriitt.

Medlemsarrangemang

Foreningen har bjudit in alla boende till en vaffelfest i mars, en hostfest i augusti samt till

en gloggfest med grantindning vid 1:a advent.

Gemensamma stdddagar har ordnats var och host, dér foreningen statt for fika.

En dag i veckan spelas det couronne under vintern och boule pd sommaren.

Uthyrning

Gistrummet i hus D har varit frekvent uthyrt till besékande till ligenhetségarna.
Samlingssalen har hyrts ut till 2 bridgefdreningar under mandagar och torsdagar.

I dvrigt anvénds samlingslokalen for interna &ndamal.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2015
Rérelsens intdkter 2 844 2 822 2775
A asalia T Ty sed
494 308 217
267981 264547 261 2iH 1127389
8 615 7771 7 857
T82% | 00% 6% 29%
Likviditet 213% 159% 186%
Arsavifisniva for bosti 8797 79 SE8TT,
Rénta kr/m” 97 100 184
Avsittning till underhéllsfonden kr/m® 113 113 81
Underhallsfond ki/m” 826 712 845
Lan kr/m’ : 5 567 5692 6033
Fordndringar i eget kapital
Bundet Fritt
Underhalls- | Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 3670420 2201885] 1240786 657 815
Extra fondavs. enl. stimmobeslut - _
Disposition enligt stimmobelsut 657815 = -657815
Avsittning till underhéllsfond 350000 -350000
Ianspréktagand'et_ av underhallsfond 0 0
Arets resul ¥t 844 008
Vid arets slut 3670420 2551885 1548601 844 008
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande finns f5ljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 898 601
Arets resultat fore fondforéndring 844 008
Arets fondavsittning enligt stadgarna -350 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfonden -
Summa &verskott 2 392 609
Styrelsen foreslér f5ljande disposition till &rsstimman
Att balansera i ny rdkning 2392 609
2 392 609

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. e
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter m.m
Arsavgifter och hyresintékter 2810986 2789 827
Ovriga rérelseintékter 3 32 568 32348
Summa roérelseintédkter 2 843 554 2 822175
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 048 063 -1112 140
Fastighetsadministration 5 -131377 -131 091
Personalkostnader 6 -122 263 213212
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -399 121 -398 448
Summa rorelsekostnader -1700 824 -1 854 891
Rorelseresultat 1142 730 967 284
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknade poster - -
Riéntekostnader och liknande poster -298 722 -309 469
Summa finansiella poster -298 722 -309 469
Resultat efter finansiella poster 844 008 657 815
Skatter
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 844 008 657 815,

7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 23 867716 24 079 337

Inventarier och konst 11 3000 3000

Summa materiella anldggningstillgangar 23 870 716 24082 337

" Finansiella anliggningstillgangar

Bostadsrétter 12 1 1

Summa finansiella anldggningstillgangar 1 1

Summa anlaggningstillgangar 23 870 717 24 082 338

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 942 59 625

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 84 667 52 421

Summa kortfristiga fordringar 85 609 112 046

Kassa och bank

Kassa och bank 15 2 841 699 2259 652

Summa kassa och bank 2 841 699 2259652

Summa omsittningstillgangar 2 927 308 2371 698
~ SUMMA TILLGANGAR 26 798 025 26 454 036

v
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3670420 3670420

Fond for yttre underhall 2551 885 2201 885

Summa bundet eget kapital 6222305 5872 305

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1548 601 1240 786

Arets resultat 844 008 657 815

Summa fritt eget kapital - 2392 609 1898 601

Summa eget kapital 8 614914 7770 906

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 16 806 473 17 191 597

Summa langfristiga skulder 16 806 473 17 191 597

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 145084 178 190

Skatteskulder 17 123 537 121 257

Ovriga kortfristiga skulder 18 749 763 782 748

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 358253 409 338

Summa kortfristiga skulder 1376 637 1491 533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 798 025 26 454 036
4
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Not 1.

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsre-
dovisningslagen och bokféringsnimndens
allménna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Principerna har tillim-
pats frén 1 januari 2016.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte
foremaél for inkomstbeskattning. En bostads-
rittsférenings rénteintikter &dr skattefria till
den del de &r hinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt
i forekommande fall inkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid
rékenskapsdrets slut till 6 590 815 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av
e 1377 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat vérde for fastigheten
e 8049 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvérdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstéaret 2019
e Nyligen uppforda/ombyggda bo-
stadsbyggnader kan ha halverad fas-
tighetsavgift upp till 5 ar, eller vara
helt befriade fran fastighetsavgift i
upp till 15 &r.
e For lokaler betalar foreningar en stat-
lig fastighetsskatt som uppgértill 1 %
av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

TR TG ARG

TP IR o SR

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhélisplanen be-
nédmns som planerat underhéll. Reparationer
avser lo6pande underhall som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspréktagande for genomforda atgérder sker
genom &verforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning
utéver plan sker genom disposition pé fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rékningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégéende i balansrdkningen
till dess att arbetena fardigstllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de berdknas in-

flyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumule-
rad viardeminskning och eventuella nedskriv-
ningar.

TillgAngarna skrivs av linjért §ver tillgdngar-
nas nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan % Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 80 2072
Markanldggningar Linjér 20 2038
Inventarier Linjér 5 2015

Markvirdet dr ej foremal for avskrivning. ;/
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2019-01-01 2018-01-01
Not 2  Arsavgifter och hyresintékter 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2718288 2718288
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - -26 879
Hyror, bostédder 62 448 62 448
Hyror, p-platser 37 180 36 960
Hyresbortfall, p-platser -6 930 -990
2810 986 2789 827
2019-01-01 2018-01-01
Not3 Ovriga rérelseintikter 2019-12-31 2018-12-31
Overlételseavgifter 1163 2276
Hyror géstrum 8 400 7200
Pantavgifter 455 455
Ovriga intékter 22 550 22 417
32 568 32348
2019-01-01 2018-01-01
Not4 Driftskostnader 2019-12-31 2018-12-31
Reparationer
Byggnad -7 900 -18 965
Bostéder -3 307 -
Gemensamhetsutrymmen -17 737 -58 004
Virme/ventilation -7 628 -22 958
VVsS -25 344 -34 265
El -1374 -
Ovrigt -20 641 24253
-83 931 -158 445
Underhéll '
Byte porttelefonisystem -30 125 -
-30 125 -
Ovriga drifiskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 536 -59 581
Forsékringspremier -30 039 29370
Kabel-, och digital-TV samt bredbandsavgifter -69 170 -66 990
Fastighetsskotsel Riksbyggen -118 826 -75 596
Energideklaration -37 500 -
OVK - -51250
Serviceavtal -28 951 -24 991
Stad -24 715 -35732
Sno- och halkbekdmpning -2 833 -1 888
-Obligatoriska besiktningar -3 569 -6 125
Fordons- och maskinkostnader -2 623 -3187
Forbrukningsmaterial -11 599 -26 849
Forbrukningsinventarier -14 950 -15300
Fjarrvarme -281 410 -300 292
Vatten -96 300 -105 737
El -112 975 -124 949
Sophantering och tervinning -28 061 -24 516
Ovriga fastighetskostnader -8 950 -1342
-934 007 -953 695
Summa driftskostnader -1 048 063 -1112 1409/
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2019-01-01 2018-01-01
Not 5 Fastighetsadministration 2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -83 824 -84 478
Arsstimma -7 140 -8137
Arvode, yrkesrevisorer -11 962 -12 169
Utbildning -2 500 -
Kontorsmaterial -2278 -2 967
Telefon och porto -14 280 -9914
Medlemsavgift SBC Ek For -5 440 -5 340
Konsultarvoden - -2 825
Ovriga externa kostnader -3 953 -5261
-131377 -131 091
2019-01-01 2018-01-01
Not 6 Personalkostnader 2019-12-31 2018-12-31
Léner, andra ersditningar och sociala kostnader
Lén till fastighetsskotare -34 453 -93 899
Ovriga kostnadsersittningar 918 -1563
Styrelsearvoden -67 825 =72 225
Olycksfallsforsékring -467 -467
Summa Iéner -103 663 -168 154
Sociala kostnader -17 359 -40 343
Pensionskostnader
Ovriga anstillda -1241 4715
Summa lIéner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskost. -122 263 -213 212
Medelantalet anstillda 0,5 1,0
varav mén 0% 0%
varav kvinnor 100% 100%
2019-01-01 2018-01-01
Not7 Avskrivning av materiella anlaggningstiilgangar 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader -398448 398 448
Markanldggningar -673 =
-399 121 -398 448
2019-01-01 2018-01-01
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster 2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter, bank - -
2019-01-01 2018-01-01
Not 9 Réantekostnader och liknande poster 2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader, fastighetslan -294 552 -305 330
Réntekostnader, skattekonto -126 -679
Ovriga kapitalkostnader -4 044 -3 460
-298 722 309 4697/

11
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Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader

Anskajfningsvdrden

Ingéende anskaffningsvirde 36 738 826 36738 826
Utgdende anskaffningsvirde byggnader 36738 826 36738826
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende ackumlerade avskrivningar -6 045 242 -5 646 794
Arets avskrivningar enligt plan -398 448 -398 448
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 443 690 -6 045 242
Nedskrivningar byggnader

Ingdende nedskrivningar -9177372 -9177 372
Utgdende nedskrivningar -9177 372 -9177 372
Planenligt restvdrde byggnader 21117764 21516212
Markanlaggningar
Anskaffningsvirden

Ingdende anskaffhingsvérde - =
Arets anskaffning 187 500 =
Utgdende anskaffningsvdrde markanldggningar 187 500 =
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumlerade avskrivningar - —
Arets avskrivningar enligt plan -673 _
Utgdende ackumulerade avskrivningar -673 =
Planenligt restvdrde markanldggningar 186 827 -
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 2563125 2563125
Utgdende anskaffningsvdrde mark 2563125 2563125
Planenligt restvdarde mark 2563125 2563125
~ Summa planenligt restvérde byggnader och mark 23867716 24079 337

Taxeringsvirden

Byggnader 19 870 000 16 832 000
Mark 6 166 000 4224000
Totalt taxeringsvérde FEken 4 26 036 000 21056 000
(varav lokaler) (121 000) (78 000)%/



Bostadsriittsforeningen Ekebo
Org nr 716449-4903

13

Not 11 Inventarier och konst 2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 114 027 120 926
Avyttringar och utrangeringar - -6 899
Utgdende anskaffningsvirde inventarier och konst 114027 114027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -111 027 -117 926
Avyttringar och utrangeringar — 6899
Utgbende ackumulerade avskrivningar -111027 -111 027
Planenligt restvdrde inventarier och konst 3000 3000
" Not12 Bostadsritter 2019-12-31 2018-12-31
Andelar i bostadsrittsforeningen 1 1
1 1
Féreningen dger 1 bostadsrittsligenhet som hyrs ut, vilken redovisas som anlédggningstillgang.
Not 13 Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 942 59 625
942 59 625
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 12 684 12282
Forutbetalt forvaltningsarvode RB 50984 19614
Forutbetalda kabel-TV 15459 15085
Ovriga forutbetalda kostnader 5540 5440
84 667 52421
Not 15 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
. Handkassa 18 319 10 004
Swedbank
- Penningmarknadskonto 1685012 1111280
- Placeringskonto 1138368 1138368
2 841 699 2259 652

¢
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 17207 597 17 592 721
Avgar kortfristig del -401 124 -401 124
Summa langfristig skuld till kreditinstitut 16 806 473 17 191 597
Genomsnittlig rénta under rékenskapséret #r: 1,66%
Ingaende Nyallosta Arets  Utgaende
Kreditgivare Rénta Bundet till  laneskuld lan amortering laneskuld
Swedbank 1,39% 2024-09-25 5376 000 - -48 000 5328 000
Swedbank 1,48% 2020-09-25 4242 500 - -143 000 4099 500
Swedbank 1,64% 2021-09-24 4528 500 - - 4528 500
Swedbank A 1,99% 2022-08-25 3445721 — -194 124 3251597
17 592 721 - -385124 17 207 597
Léan som forfaller till betalning
Inom 1 &r 401 124
Inom 2- 5 &r 1604 496
Efter 5 ar 15201977
17 207 597

Enligt 1&nespecifikationen ovan finns 1 1dn med villkorséndringsdag under ar 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta 1&n som l&ngfristigt, forutom den del som ér planerad att

amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer p4 att Iinet inte kommer att omséttas/forldngas.

Not 17 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/skatt 122 393 119 536
Loneskatt 1144 1721

123 537 121257
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfond 305 369 342 185
Skuld for sociala avgifter och skatter 32312 36 666
Kortfristig del fastighetslan 401124 401 124
Ovriga kortfristiga skulder 10 958 2773

749 763 782 748
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna l6ner - 10 098
Upplupna sociala avgifter - 3173
Upplupna réntekostnader 51245 31734
Upplupna kostnader for el 10 454 10 675
Upplupna kostnader for fjarrvirme 35472 39 106
Upplupna kostnader for reparationer - 88 542
Upplupna kostnader administration 20270 15396
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 240 812 210613

358 253 409 337
Ovriga noter
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stédllda sdkerheter
Fér egna skulder och avsdtiningar

27 398 700 27398 700

Fastighetsinteckningar
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ekebo

Org.nr 716449-4903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fr Bostadsritts-
foreningen Ekebo for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for 4ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamaélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror p& oegentligheter eller pa misstag. e
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om férhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lémpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara v-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r lmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pé ett sét som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.



REVI
SORS

RUM.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Bostadsréttsforeningen
Ekebo for ar 2019, samt av forslaget till dispositioner betréf-
fande fSreningens vinst eller forlust. )

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga
och #ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: o

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pAngot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande .
om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get #r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptticka atgdrder eller forsummelser som
kan franleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pé sadana tgirder, omraden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha séirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
gérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som undetlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Skovde den 19 maj 2020 -~
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Martin Iohan@ &
Auktoriserad rgvisor



