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Styrelsen for Brf BoKlok Ekudden 1 far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Bo Klok Ekudden 1 fir hirmed avgiva redovisning for
fireningens verksamhet under rikenskapsdret 2019-01-01 -- 2019-12-31. Detta dir foreningens
14:e verksamhetsar.

Efter beslut pa arsstimman 2008-04-16 har styrelsens sammanséttning éndrats till 5 st ordinaie
ledaméter och 2 st suppleanter.

Styrelseledaméter

Styrelsen har under rikenskapséret haft f6ljande sammanséttning:
Carl-Johan Larsson Ordforande

Mika Siitonen Sekreterare

Tomas Johnsson Vice ordférande

Goran Nilsson Ledamot

Mathias Forsander Ledamot

Styrelsesuppleanter

Hakan Larsson

Evelina Bohwall

Firmatecknare

Foéreningens firma har tecknats av tva styrelseledamoéter i foreningen.

Revisorer
Revisorer har varit; Stefan Mott, LR-revision.

Revisorssuppleant; Dick Zetterstrom.

Férvaltning/organisation

Vinerforvaltning AB skéter den ekonomiska fastighetsforvaltningen med Ove Pettersson
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som kontaktman.

Sammantriden

Styrelsen har haft 7 st protokollforda sammantréden under 2019.

Forsdkringar

Fastigheten #r fullvirdesforsakrad i Lansforsdkringar Skaraborg.

Fastighetens taxeringsvdirde
Fastigheten #r taxerad &r 2019 till 18 104 000 kronor, varav markvéirde 2 504 000 kronor.

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift utgar med 1 377 kr per ligenhet.

Stillda panter och ansvarsforbindelser

Stillda panter: 19 320 000 kronor
Ansvarsforbindelser: Inga

Medlemsantal och lcigenhetsoverlatelser

Vid arets slut 4r samtliga 25 ligenheter bebodda av medlemmar i BrF BoKlok Ekudden 1. Under
ar 2019 skedde forsdljning av 1 st ldgenheter.

Fastigheterna och tomtomrddet

Fastighetsbeteckning &r Mariestad Fyrskeppet I med en tomtareal pa 8 325 m2. Fastigheten
omfattar

- 25 bostadslégenheter med en total ligenhetsyta av 1821,5 m2.

- Fastigheten r beldgen pé adressen Tegelvigen 21, 23, 25,27 och 29 i Mariestad.

- Parkering finns pé& tomtmark for 32 biluppstéllningsplatser.

- Anslutning for Kabel-TV och Internettjénster via Mariestad Téreboda AB:s fiberoptiska
kommunikationsnit.

Takbehandling har utférts under aret samt mindre underhéllsarbeten.
Ekonomisk stéllning och resultat

Féreningen har en kreditoverenskommelse med Swedbank AB avseende placering av lan for den
del av kostnader for markforvirv och uppforande av byggnader som inte ticks av insatser.

Samtliga 1an forfaller inom 5 &r. Under 2019 har féreningen amorterat 355 687 kr. Féreningen
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har gjort avsittning till Yttre Fond med 30 kr/kvm enligt stadgarna.

Totalt motsvarar detta en avsittning pa 54 648 kr som redovisas i 2019 &rs bokslut.

Allmént om verksamheten

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 1484 1474
Resultat efter finansiella poster 218 262
Soliditet (%) 37,8 36,7

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 8 280 000 386 990

Avsittning yttre fond 54 648
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 8280 000 441 638

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

2017
1477
281
35,6

Balanserat

resultat

463 643
207 650

671293

671 293
218 008
889 301

54 368
834933
889 301

2016
1477
61
34,5

Arets

resultat

262 298
-262 298
218 008
218 008
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Totalt

9392 931
0

218 008
9610939

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2019-01-01
-2019-12-31

Roérelseintikter 2

Nettoomsittning 1484 137

Ovriga rorelseintikter 0

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1484 137

Rirelsekostnader 3

Driftskostnader -689 039

Personalkostnader 4 -38112

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgngar -254 000

Summa rorelsekostnader -981 151

Rorelseresultat 502 986

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -284 978
Summa finansiella poster -284 978
Resultat efter finansiella poster 218 008
Resultat fore skatt 218 008

Arets resultat 218 008

4 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

1473 836
1 801
1 475 637

-627 521
-38 669
-254 000

-920 190
555 447

-293 149
-293 149
262 298
262298

262 298
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

24 451 656
24 451 656

24 451 656

9 000
1452
32 441
42 893

959 753
959 753
1 002 646

25 454 302
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2018-12-31

24705 656
24 705 656

24 705 656

2924
32004
34 928

840 810
840 810
875738

25581 394
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 280 000 8 280 000
Fond for yttre underhall 441 638 386 990
Summa bundet eget kapital 8721 638 8 666 990
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 671 293 463 643
Arets resultat 218 008 262 298
Summa fritt eget kapital 889 301 725 941
Summa eget kapital 9610939 9392 931
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 15 546 985 15902 672
Summa langfristiga skulder 15 546 985 15902 672
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 95291 74 494
Skatteskulder 8 350 22 873
Ovriga skulder 0 8 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 192 737 179 739
Summa kortfristiga skulder 296 378 285791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25454 302 25581 394
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Kassaflodesanalys Not 2019-01-01
-2019-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 218 008
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 254 000
Betald skatt -13 051
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 458 957
Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar -9 000
Fordndring av kortfristiga fordringar -437
Forandring av leverantorsskulder 20 797
Foréndring av kortfristiga skulder 4312
Kassaflode fran den lopande verksamheten 474 629
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -355 687
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -355 687
Arets kassaflode 118 942

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets botjan 840 810
Likvida medel vid arets slut 959 752

7 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

262298
254 000
-12 589

503 709

0

-498

30 498
-25 995
507 714

-326 852
-326 852
180 862

659 948
840 810
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Avskrivnng gors enligt plan.

Not 2 Intiikter

Arsavgifter
Hyresintdkter p-platser
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Reparation och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp

Renhallning

Snorgjning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Tradgarskostnader

Ovriga driftskostnader/bank mm.
Forbrukningsmaterial
Revisionsarrvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader/arsstimma/kurs
Fastighetsavgift

Not 4 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden och sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Bilerséttning

Totalt

2019

-1473 240
-10 900

-1 484 140

2019

117 294
44 052
192 358
90 064
32 885
13938
38 991
44 891
4 499
18 512
0

10 000
40 500
6 630
34 425
689 039

2019

29 000
8483
629
38112

2018

-1 462238
-11 600
-1799

-1 475637

2018

50 145
44 387
199 031
78 307
24749
3281
37480
44 363
39 481
14 983
2523
10 000
39670
4 696
34 425
627 521

2018

28 950
9090
629
38 669
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Kabel-TV
Vinerférvaltning AB

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

1,63

1,76

1,24

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntor

Uppl virme/el

El

Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda avgifter

2019-12-31

25400 000
25 400 000

-2 794 344
-254 000
-3 048 344

22 351 656

18 104 000
2 504 000
20 608 000

2 100 000
2100 000

2019-12-31

12 827

9392
10 222
32 441
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2018-12-31

25400 000
25 400 000

-2 540 344
-254 000
-2 794 344

22 605 656

18 104 000
2504 000
20 608 000

2100 000
2 100 000

2018-12-31

12 586

9392
10 027
32 005

Datum for
rinteindring
2021-09-25
2020-01-24
2024-08-23

Lanebelopp

6156 300
5305 741
4 084 944
15 546 985

-355 687

2019-12-31

27400
26 000
5000
10317
124 020
192 737

2018-12-31

29777
26 000
5000
10317
108 646
179 740
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Mika Siitonen
Sekreterare
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Vice ordférande
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Ledamot
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Godkind revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Bo Klok Ekudden 1
Org.nr 769611-1165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Bo Klok Ekudden 1 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Bo Klok Ekudden 1, Org.nr 769611-1165
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bo

Klok Ekudden 1 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av freningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att Jag fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omraden och
forhdllanden som r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Karlstad den 14 februari 2020

A

Stefan Mott
Godkind revisor
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