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ARSREDOVISNING
HSB Brf Antikvarien i Mariestad
Org nr 766000-0782
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31
Foreningens 66:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkénd under ar 2010.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 utfordes och godkéndes efter
dartill tillborliga renoveringar under &r 2014.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvérdesforsidkrad hos IF, nr SP104191.5.1

Foreningens fastighet Antikvarien 3 &r beldgen pa adresserna Sodra vidgen 4 — 6 A-C. Husen
fardigstélldes ar 1952 och 1997 genomf6rdes en stamrenovering och totalrenovering av bad-
rummen. Den totala bostadsytan uppgar till 2 508 kvm. Foéreningens bostidder fordelar sig en-
ligt foljande:

Lgh fordelning

33 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

_3 st 4 rum och kdk

42 st

I foreningen finns dven 2 st lokaler. \X\/
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Vasentliga hdndelser under aret och efter rédkenskapsaret

Underhall

Underhall har genomf6rts utifran styrelsens prioriteringar med underhallsplanen som grund.

Hér avses 6versyn och nédvéndigt murjobb samt inplatning av forening samtliga skorstenar,
fortsatt omdaning av trddgarden i form av ny héck vid uteplatsen, samt férdigstillande av ut-
byggnaden och styrningen av fjdrrvarmeundercentralen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret. Underhallsplanen uppdaterades
2015-10-15

De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Under 2016 kommer muren utanfor 6¢ erséttas med en ny. Planerade &tgérder ska finansieras
via egna medel fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi
Senaste hojningen av arsavgifterna gjordes 2012-04-01 med 5%, den genomsnittliga arsavgif-

ten efter hojningen &r 733 kronor per kvm.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 086 754 kr. Under éret har ett av 1dnen
forskottsamorterats med 295 128 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

»  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning
VinerEnergi avseende fastighetsel och fjarrvarmeleverans

Com Hem avseende kabel-tv

Anticimex avseende fuktmétning

Schneider avseende styrning och kontroll av varmesystem

Securitas avseende parkeringsdvervakning

Kidde avseende brandredskap

If avseende forsdkringar

YVVVYVYYVYYVY

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 44 medlemmar fordelat pa 42 bostadsritter. Ovrig medlem ut-
gors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje bostadsrétt
1 rost. Under aret har 10 st bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 26 maj 2015.
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Styrelsen samt suppleanter

Lars Johansson ordférande

Nina Fransson vice ordforande

Maria Lundgren sekreterare

John Stenstrom ledamot

Ivica Zirdum ledamot

Rune Ingemarsson ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande féreningsstimma gar mandatperioden ut f6r Lars Johansson, Nina Fransson
och John Stenstrém. Styrelsen har under éret hallit 8 st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Lars Johansson, Maria Lundgren, Joel Pettersson och Nina

Fransson, tva i férening.

Vicevird
Joel Pettersson har varit vicevérd i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Cecilia Gustavson samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd

revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foéreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Lars Johansson

med Maria Lundgren som erséttare.

Valberedning
Styrelsen utgér valberedning.

Miljé/brandskydd
Miljo ansvariga har styrelsen varit och Joel Pettersson har varit brandskyddsansvarig.

Styrelsen uppmanar alla att vara noggranna med sopsortering och kompostering.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie organisatorer har varit styrelsen.

e

Gemensam arbetsdag har hallits.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 1 881 1877 1877 1852 1817
Resultat efter finansiella poster tkr 69 262 161 280 317
Bankskuld tkr 4 087 4382 5242 5602 5962
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 733 733 733 733 698
Fond fo6r yttre underhéll tkr 887 981 704 542 402
Avs. till fond for yttre underhall kr/m?2 110 123 100 83 61

Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterféljande resultat-

rdkning med tillhoérande noter.

Foéreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efterfol-

jande balansrdkning med noter.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rdkning
Summa

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 887 006 \) %

1873 936
69 182

- 276 000
369 515
2036 633

2 036 633

2036 633
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 1880 811 1877 179
Summa intakter 1880 811 1877 179
Driftskostnader Not 2 -939 760 -983 799
Underhaliskostnader Not 3 -369 515 -93 930
Personalkostnader Not 4 -52 958 -54 693
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -351 333 -351 333
Summa rorelsekostnader -1 713 566 -1 483 755
Rorelseresultat 167 245 393 424
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 589 19918
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -104 651 -151 591
Summa finansiella poster -98 062 -131 672
Arets resultat 69 182 261 752
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatfordndring efter disposition av underhll
Avséttning underhéllsfond o 276000 ' -309 000
Disposition underhéllsfond 369 515 93 930
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 93515 -215 070
Resultat efter fondférandring 162 697

46 682 (1/
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 5 388 529 5 739 862
5 388 529 5 739 862
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 5 389 029 5740 362
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ifundfordringar Not 10 180 0
Ovriga fordringar Not 11 870 574 577 664
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 729 51 959
908 483 629 623
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 300 000
Kassa och bank 2 600 1200
Summa omséattningstillgéngar 1911083 1930823
Summa tillgdngar 7 300 112 7 671 185
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 595 61 595

Fond for yttre underhall 887 006 980 521
948 601 1042 116

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 967 450 1612 184

Arets resultat 69 182 261 752

2 036 633 1873935

Summa eget kapital 2985 234 2916 051

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3817 064 4021 882

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 269 689 360 000

l:everantﬁrsskulder 23 290 159 448

Ovriga skulder Not 16 10 259 936

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 194 575 212 867
497 813 733 251

Summa skulder 4314 877 4 755 133

Summa Eget kapital och skulder 7 300 112 7 671 185

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stdllda sakerheter

Panter for fastighetslén 8 267 000 8 267 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga [}N
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader
Ursprunglig byggnad fullt avskriven.

Ombyggnader
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod.
Kterstdende nyttjandeperiod for fasdaer, balkonger, fénster mm har bedémts vara 9 &r. Aterstdende nyttjandeperiod
for takrenovering beddms vara 23 &r. Aterstdende nyttjandeperiod for ombyggnad 1998 har bedémts vara 23 ar
Tidigare anvand progressiv plan har dndrats och tidigare bedomd nyttjandeperiod (30 &r) har férlangts.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé
féreningens underh8llsplan/budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. .
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
ARrsavgifter 1 836 644 1836 644
Hyror 41 508 41739
Bortfall hyror -1471 -1 625
Ovriga intakter 4130 421
1880811 1877 179
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 306 583 275 415
Tv/datakostnader 39 404 37 626
Reparationer 8 066 75963
El 23 543 24 873
Uppvarmning 267 296 279 327
Vatten 83 934 74 217
Sophamtning 25 402 29 406
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 34 401 34 401
Medlemsavgifter 18 578 18 501
Ovriga avgifter 21280 20 609
Forvaltningsarvoden 72 108 67 155
Ovriga driftskostnader 18 815 25931
Ovriga kostnader 20 350 20 375
939 760 983 799
Not 3 Underhaliskostnader
Byte styr och reglerutrustning 53 500 75 000
Skorstenar 316 015 3930
Obligatorisk ventilationskontroll 0 15 000
369 515 93 930
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 24 800 22 500
Vicevdrdsarvode 15 400 18 200
Revisorsarvode 1400 1400
Loner och andra ersattningar 1 000 1500
Sociala kostnader 10 358 11 093
52 958 54 693
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Ombyggnader 351 333 351 333
351 333 351 333
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 757 626
Rénteintakter skattekonto 179 179
Ovriga ranteintakter 5 653 19 113
6 589 19918
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 104 651 151 590
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 1
104 651 151 591

m
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Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnaderna &r helt avskrivna ar 1999
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1952
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort vdarde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2015-12-31
Ursprunglig byggnad 1 306 500 -1 306 500 0 1959-1999 0
Mark 61 500 61 500
Fasadrenovering 1986 738 000 -738 000 0 1986-2006 0
Ombyggnad 1998 3900 000 -1 161 640 -118 000 1998-2038 2 620 360
Fasader, balkonger mm 3800 000 -1 900 000 -190 000 2005-2024 1710 000
Takrenovering 1 300 000 -259 998 -43 333 2009-2038 996 669
11 106 000 -5 366 138 -351 333 5388 529

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 11 044 500 11 044 500
Anskaffningsvarde mark 61 500 61 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 106 000 11 106 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 366 138 -5 014 805
Arets avskrivningar -351 333 -351 333
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5717 471 -5 366 138
Bokfort virde 5 388 529 5739 862

Taxeringsvarde for Antikvarien 3

Byggnad - bostader 8 600 000 8 600 000
Byggnad - lokaler 3 000 3 000
8 603 000 8 603 000
Mark - bostader 2 677 000 2 677 000
Mark - lokaler 54 000 54 000
2731 000 2731 000
Taxeringsvarde totalt 11 334 000 11 334 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 180 0
180 0
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Goétaland 845 752 547 874
Skattefordringar 22 216 27 363
Skattekonto 2 606 2 427
870 574 577 664
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Goétaland 2015-10-01 2016-04-01 6 mén 0,54% 1 000 000

1000 000 u/\/

10
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 61 595 0 980 521 1612 184 261 752
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 261 752 -261 752
Reservering till yttre fond 276 000 -276 000
Iansprdktagande av yttre fond -369 515 369 515
Arets resultat 69 182
Belopp vid arets slut 61 595 0 887 006 1967 450 69 182
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 159 867 19 2,93% 2016-06-15 1 950 000 100 000
Stadshypotek 202291 1,32% 2016-03-15 519 331 60 000
Stadshypotek 187107 1,63% 2020-03-30 850 250 89 500
Stadshypotek 193308 1,43% 2018-04-30 767 172 20 189
4086 753 269 689
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3817 064
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2738 308
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta drs beréknade amorteringar) 269 689 360 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 5160 457
Arbetsgivaravgifter 5099 479
10 259 936
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 113 390 132 300
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intékter 81 185 80 567
194 575
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Antikvarien i Mariestad
Organisationsnummer 766000-0782 |

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Antikvarien i Mariestad for &r 2015.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen |

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av v8r revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar 8rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningstgarder som ar andamélsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamé8lsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver V&r revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Antikvarien i Mariestad for 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vr revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férh8llanden i foreningen for att kunna bedéma om n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om n&gon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsheratt jéen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret. /
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Cecilia Gustafsso#f
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor

el Sipvardsson



